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(TEXTLIERE FESTSETZUNGEN) (TEXTLICHE FESTSETZUNGEN) (TEXTLICHE FESTSETZUNGEN)(TEXTLICHE (VERERATR BN NS
[ : ~
| N ) &
f (e ( i w 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
‘ 0.6. GARAGEN UND NEBENGEBAUDE 0.7:2. H nach Geliandeneigun ) 0.8.4. Fiir die Einzelbdume und fiir die Deck- und Schutzpflanzung stehen 5 T T A heelanes beschiossent) Der
| 0_1 BﬂUHEISE Hangbauwe‘ise m'it Erdgeschoﬁ und Unter‘QESChOB 'ist be" einer fO]gende Arten Zur Wal’ﬂ . sar A lstellung des Bebamingsplans “Am alten Sportplatz” der Mitglicdsgemvinde Oberbergkivehen
; 0.6.1. Garagen und Nebengebiude sind in Dachform und Dachdeckung dem Gelandeneigung von mehr als 1,50 m auf Gebdudeldnge bzw. i e e e S
| 0.1 Offen (§ 22 Abs. 2 BauNVO) Hauptgebdude anzupassen. Gebdudebreite anzuwenden. Bei diesem Typ ist ein Kniestock GroBbdume } RS
Traufhdhe: nicht iiber 2,75 m unzulédssig. :cer p1at3n01d§s gm;:ﬁgg;n T e de RRmim
cer pseudoplatanus ergah
0.2. MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTUCKE 0.6.2. Bei der Errichtung von Doppelnebengebduden (Garagen) an 0,753 Bei der Errichtung von Doppelhdusern an gemeinsamer Nachbargrenze Betula pendula Sandbinkessauis S uae e | _ . e
gemeinsamer Nachbargrenze hat sich der Nachbauende in Bezug auf hat sich der Nachbauende in Bezug auf die Bauhthe, Dachneigung und Fagu§ sﬂvat'lca. Rotbuche L _ L. Bircermeister B
0.2.1. Bei geplanten Einzelhausgrundstiicken = 550 qm die BauhShe, Dachneigung und Dachdeckung etc. einem bereits an Dachdeckung etc. einer bereits an dieser Grenze stehende Fraxinus excelsior Gem. Esche R Burgernersruc s wsN N
e S e 5 ; dieser Grenze stehenden Nebengebdude anzugleichen. Doppelhaushd1fte anzugleichen. gaggzu:‘llggatms (Si‘ecf_liiééjigir S
23l ei geplanten Doppelhausgrundstiicken = 300 qgm uer ; C ¢ BURGERBETELL IGUNG
X R 0.6.3. Garagen und Nebengebdude (§ 14/1, § 23/5 BauNVO) sind nur 0.7.4. Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf nicht mehr als 0,30 m Tilia cordata Winterlinde i Bargeoeces gy gegih s 5 b 1 oot mn sttt cnr prtenng o fr den vt ses| [
] 05253, Auf den jeweiligen Einzelhausgrundstiicken sind max. 2 Wohnheiten innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Fldchen oder der iiber dem natiirlichen oder von der Bauaufsichtsbehdrde Kleinbdume erbarairchen. don OTAEY1 T e stattgefunden.
, zulédssig. sonstigen iiberbaubaren Flachen zuldssig. festgesetztem Geldnde 1iegen. i{iﬁ:scggggz:re Eﬁ;ﬂg??;n 3 M
0.6.4. Zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsfldche muB ein Q375 Fiir AuBenwénde sind Verputze, gestrichene Mauerfldchen und Fldchen Alnus glutinosa Schwarzerie Beater Braermkiatas ., B B S
0.3. FIRSTRICHTUNG Abstand von mind. 5,0 m freigehalten werden. Eine Einzdunung des mit Holzverschalung zuldssig. Holzverschalungen sind hﬁ“ bis garg'!nus pecyiLs g:;lnbg:;ﬁesche — —
; Stauraumes ist unzuldssig. : mittelbraun zu Tlasieren. Rundumverschalung im ErdgeschoB ist prbis aucuparia . T AsieouG — - SRR
. 0.3.1. Die vorgeschlagene Firstrichtung verldauft parallel zum unzuldssig. (wa!'!'lwewe Obstbdume) \| | oer ot des sebaunaspanes 1o der Faseun von 13,0190 e i€ Bgrindung s & 3 sbs. 2 ot 1. Biirgermeister )
Mittelstrich der Zeichen unter Ziffer 2.1.1., 2.1.2. und 2.1.3. 0.6.5. Die Garagenvorplidtze diirfen nicht geteert werden, sondern sind mit i R S : _ %ﬂ%%gnguinea e n A |sciara ‘gesachr unis 20,0000 Grfentlion sumelut, DM Mvdecm AL premL w
einer wasserdurchldssigen Befestigung zu versehen. .7.0. 1e Fenster un iiroffnungen mussen zu einer ausgewogenen HORgIEACh Ty e
Gliederung der Fassaden beitragen. Corylus avellana Wald-Hasel Oberbergrehen Sign 3,089
0.4. GESTALTUNG DES GELANDES Fenster sind als stehende Rechtecke auszubilden oder kénnen durch Prunus spinosa Schlehdorn B Il s riindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB
0.7. GEBAUDE Sprossen harmonisch untergliedert werden. Unterschiedliche GroBen Rosa canina Hundsrose B1cninarer o -fi: nﬂ1é".}';'f{-%;i'vg:;2§?aéﬁ2
0.4.1. Das Geliande darf in seinem natiirlichen Verlauf auch durch die missen zumindest gleichgeneigte Diagonalen aufweisen. Viele Rhamnus frangula Faulbaum T it = s =" =08
S Errichtung von Bauwerken nicht verdndert oder gestort werden, 0.7.1. Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1., 2.1.2 und 2.1.3. verschiedene Fensterformate sind zu vermeiden. Salix caprea Sal-Weide : e —
damit ein harmonisches Landschaftsbild erhalten bleibt. Dachform: Satteldach 30°- 36° Y i y : gkl Sambucus racemosa Trauben-Holunder & UNBEDELLCE TSRESCHETNIGNG
Dachdeckung: in naturroten Farben 0:72.7. Fenster und Tiiréffnungen diirfen nur in der Weise miteinander Viburnum lantana Wolliger Schneeball e Sw e e i oo BB R AR e S5 i i i
Dachgaupen: Dachgaupen sind nur als stehende Giebel- verbunden werden, daB sie zusammen ein einheitliches Rechteck I g ; S ?T_11,1__1-.9%.01.212&:5:;_r:::f:?gauﬁﬁﬁm:a::ﬁtfnI‘J;:m__iin(u;-,p?itflia:::‘i: der Plonfoisug voalioa i nssns e &
0.5. EINFRIEDUNGEN oder Schleppgaupen bei Dachne1gur|:gen ab bilden. 0.8.5. iggrgg:;hggggne Hecken sind folgende ArtFeen_ldzauhLarsns1g. \d 11.40:1950 osoen eeinerLel "’yé“a_ ._,_Q\ : , . ister
35° zuldssig. Die Summe der Dachgaupen = et 7 _camp ! - Hidort/R, o, den st BNURY A ~
0.5.15 Einfriedungen fiir die planlichen Festsetzungen unter Ziffer darf 1/10 der jeweiligen Dachflachenseite 0.7.8. Pro H§usse1'te sind hﬁchstgns 2 Dachfldchenfenter mit einer GroBe Carpinus betlﬂus Hainbuche jla,u LA 2
2Ll hanid IChs libetschiedzon. Die Aneishiefinehon VorEeIstals Do e e quus sﬂvr—:\iwa gg:c'guc;-]?chte Landriisast 1d, Landrat® gemaB § 10 BauGB und Artikel
der einzelnen Gaupen darf 1,50 m nicht isea omorika . -
Art der Ausfiihrung: StraBenseitige Begrenzung iberschreiten. _ i A Lo ee U ITERES VeRrAREN NACH § 3 ABs. 3 SAT1 2 bauca
Holzlatten- oder Hanichelzaun. Zaunfelder Kniestock: bei I+D und U+I+D mcl:it iiber O,EO m 0.8. BEPFLANZUN 0.8.6. _Ill_ﬁgqt1\£]1511:? fU; $1z)8epf1anzung ke i ) : ) _ —
vor Zaunpfosten durchlaufend. Zaunpfosten (Oberkante fertiger FuBboden zur Oberkante uja (inallen Arte i e eres Vertons Tt & S Abs. 3 sats 2 Baubh durchgefunre, und mwar in der Zeft om 19.06.1591 bis
0,10 m niedriger als Zaunoberkante. FuBpfette) 0.8.1. Je 300 gm GrundstiicksgroBe ist mind. 1 hochwiichsiger Laubbaum Chamaecyparis (in allen Arten) Scheinzypresse SRS, o)
bei II konstruktiver Kniestock max. 0,30m heimischer Art zu pflanzen und zu erhalten. Vorgdrten sind Lonicera xylosteum Heckenkirsche ot .|
Seitliche und riickwdrtige Begrenzung (Oberkante fertiger FuBboden zur Oberkante gartnerisch anzulegen. E'igustrum vulgare lﬁ}gﬁzﬁl{;ﬁtchen u - Paddbmor— 7 Birgermeister )
Holzlatten- oder Hanichelzaun, wie bei FuBpfette) uonymus europaeus 4 Mol ibodie
strafenseitiger Begrenzung. Sockelhdhe: nicht tiber 0,50 m 0.8.2. Fir die Pflanzung von Einzelbdumen und der Deck- und Taxus baccata Eibe — L BHE N
Maschendrahtzaun aus verzinktem Ortgang: Uberstand mindestens 0,30 m - 0,50 m, Schutzpflazung wird die Verwendung der in 0.8.4. ausgewiesenen s _ : !
Maschendraht mit Stahlrohr oder T- nicht iiber 0,80 m - 1,00 m Biume und Straucher festgesetzt. Zur gestalterischen Steigerung 0L8L7L Fiir die .bodendeckende Bepflanzung werden keine Pflanzarten : e N —————
Eisensdulen. Traufe: Uberstand mindestens 0,30 m, nicht liber der privaten Griinfldchen im Gebdudebereich ist die Verwendung von vorgeschrieben oder verboten. | |rlontossng  van THI0IR0,  lecormals” qanderc on O7.06.1691, cimshlielich dr S ETaehAT e lf?et'z.}ﬁ;;éﬁ'riéérl'éééc'ﬁr:{ft::
1,00 m Gastgehdlzen mdglich. Als Sichtschutz an den Grundstiicksgrenzen ! ) | cowmemivans e i
Hohe des Zaunes: g;raﬁenseitige Begrenzung Ortgang und Traufe: Bei Balkoniliberdachung mit vorgehdngtem kdnnen geschnittene oder freiwachsende Hecken gepflanzt werden. 0.8.8. g-!cher;t:gml;\gd delg.b PfJ an;raumes T f U sl o o ]39 T
ber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante Stiitzraster ist eine Ausnahmeregelung 1e utterbodenuberdeckung soll D ’ 1240
héchstens 1,00 m moglich 0.8.3. Folgende MindestgrdBen sind zu beachten: Strauchpflanzungen 40-60 cm und bei B&umen 100 cm betragen. Ehter Birgrasis et G
Wandhohe: bei I+D nicht iiber 4,50 m, bei talseitig GroBbdume: Stammbiische 3-4 xv. Ballenware, STU 18/20, i ) ) ; - | T
Seitliche und riickwdrtige Begrenzung erhoht sich die Wandhdhe um das MaB des Hohe 400-500, Koniferen 250-300 0.8.9. Auf nachfolgende gesetzliche Bestimmungen ist bei der Ausfihrung L S SRR :dr'atsamt )
Zwischen den Grundstiicken sind hohere sichtbaren Untergeschosses (KellergeschoB) Kleinbdume: Stammbiische 3-4 xv. STU 16/18, Héhe 350- zu achten. h § 12 Bauch erfolgte durch Aushang an dic Amtstafel an 06.08.1991. ver Ge-| L
Einfriedungen bis 1,50 m zuldssig. ab gewachsenem Boden. (Wuchshohe bis 15 m) 400, Koniferen 200-250 greﬂzagszang Eat_:hef\f‘:- 42 Un‘_il 4% Aeke s e e e n Spoeeplees o segriiog Sl et dieney Tupe it dec (BUistin Dussieinh; N
bei U+I+D talseitig nicht iiber 6,30 m ab Stréducher: 2 xv. m.B. 125-150 renzabstand bei Garten oder landwi art 3 ! i ety Gy U o T oegsen it 415 Rodktafalgen oes D o
Sockelhthe: ﬁbeﬁ StraBezn(; bzw. Gehsteigoberkante gev:rachsenem Boden. - Verjdhrung der nachbarrechtlichen Anspriiche. 4" und 215 Bauc s vorden. ber Bebauungspten st damit| R L e mzht_ Der
- i u ohe h""ﬁk‘l"‘l)ef!:\u n b"l' 1;.191' in............ jedermanns
el ge;eil Rl ey O R deen e 0.8.10. Schutz des Mutterbodens § 202 BauGB Caberghine: S 'Der Behauungspiz:nj?st dami t
s Vor Beginn jeder MaBnahme ist der Mutterboden in nutzbarem Zustand - RBacddrne—. GB ist hingewiesen worden.
0.5.2. Die Zufahrten zu den Garagen und die Fldchen fiir private zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Erater Borgerneister -
Stellpldtze diirfen nicht eingezaunt werden.
L & Oberberakimehen;  dan e e e e L = P s < IBﬁrgemmster 3
_ B L4, LN P4 e
/= T T 7 /= e T 7 \ T ™7 OO ~e & (’ -\ ( NUH D -\
(ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN) (ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN) (ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN) ( ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE) (B E B AU UNGSPL AN
@ el N NI )
Die Numerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1981 | 5. FLACHEN _FOR UDEH UBERORTLICHEN VERKEHR UND DIE URTLICHEN 15. SONSTIGE PLANZEICHEN 16. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN A M A LT E N s P u R T P L A TZ
i HAUPTVERKEHRSZUGE T
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG : 1571, ;"s{:'i Fldchen fiir private Stellpldtze, die zur 1671 v Garagenzufahrt , MASSTASB
IS StaatsstraBe 2086 o StraBe hin nicht eingezdunt werden diirfen. . E-R: |-
1k WOHNBAUFLACHEN _ [ 2] 17. KARTENZEICHEN FOR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN STADT/M./GEMEINDE : 0BERBE RGKIR CHEN || sesavuncspuan
5.2 m Sichtdreiecke: Innerhalb der Sichtdreiecke 1502 m Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung GRENZPUNKTE UND GRENZEN LA ND KRCEES: MUHLDORF AM INN 1: 1000
1.1:1s WA Al1gemeines Wohngebiet § 4 BauNVO darf die Sicht ab 0,80 m Uber : _ - R E G B E z I R K 0 B E R BAY E R N UBERSICHTSLAGEPLAK
1 i X StraBenoberkante durch nichts behindert 15.3. e Firstrichtung 1721, 9 Grenzstein ' L . : . - NG 0000 o
A7 GEMISCHTE BAUFLACHEN werden. ]
15.4, Ere | sa=] e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 1752 —o L Flurstiicksgrenze 7= ' N
1.271, Ml Mischgebiet § 6 BauNVO 6. VERKEHRSFLACHEN des Bebauungsplanes s _ ; \
L 17.3. Nutzungsartengrenze PREAAMBEL : Die Gemeinde / Markt / Stadt/......ciceeucececesosoes
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 6.1. r | StraBenverkehrsflache (Fahrbahn) 15555 1] g Nutzunqs_;schab]one er1aBt gemdB § 2 Absatz 1 und 4, 8§ 9, 10 des
B ey |5 e 1 = Gebiet * 18. BAUWERKE # Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBL I Seite
Geplantes Wohngebdude mit eingetragener GeschoBzahl (i ke L — = | FuBweg, Gehweg D 2 = GeschoBzahl ; 2191), Art. 23 GO (BayRS 2020-1-1-I), Art. 91 BayBO
Mittelstrich = Firstrichtung —_ 3 = Grundflachenzahl 18.1. Wohngebaude (BayRS 2132-1-I) und der BauNVO in der Fassung vom
. 6.2. StraBenbegrenzunglinie, Begrenzung 516 4 = GeschoBflédchenzahl //{, (Mittelstrich = Firstrichtung) 15.09.1977 (BGBL I, Seite 1763, diesen Bebauungsplan als
2810 als Hochstgrenze ErdgeschoB und ein als sonstiger Verkehrsfldachen 5 = Bauweise
~I:D VollgeschoB ausgebautes DachgeschoB 6 = Dachneigung 18.2. Nebengebﬁudeh : S SATZUNG
bei Einzelhaus 6.3. P Parkplatz (Mittelstrich = Firstrichtung
bei WA GRZ = 0,25 GFZ = 0,5 1546% R Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer
bei Doppelhaus 743 FLACHEN FOR VERSORGUNGSANLAGEN, FOR DIE VERWERTUNG _ODER geordneten baulichen Entwicklung 19. WEGE
bei WA GRZ = 0,30 GFZ = 0,5 BESEITIGUNG VON ABWASSER UND FESTEN ABFALLSTOFFEN SOWIE FOR (neu zu vermessen) \_ o,
soweit sich nicht aus den sonstigen ABLAGERUNGEN 19.1. o e abgemarkter Weg ”
Festsetzungen geringere Werte ergeben. _ 157 ~ee—e=a—t Abgrenzung unterschiedlicher i
7.1 0% -4 Trafostation Gebietsnutzung 20. VERSCHIEDENES
2.1.25 als Hochstgrenze  UntergeschoB und =
U+1+D ErdgeschoB sowie ein als VollgeschoB 8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTWASSERLEITUNGEN 20.1. 40/6 Flurstiicksnummern
ausgebautes DachgeschoB & -
bei Einzelhaus 8.1 e e bestehender Kanal 20.2. Grundstiicksnumerierung
; bei WA GRZ = 0,25 GFZ = 0,5 ) : e
' bei Doppelhaus 8.2 = geplanter Kanal 20.3. A 5m Hohenschichtlinien
bei WA GRZ = 0,30 GFZ = 0,5 0m
soweit sich nicht aus den sonstigen 9. GRONFLACHEN
Festsetzungen geringere Werte ergeben. e
: 9.1 StraBenbegleitgrin
| o I 31?1g£§§£§;grenze S e 9.2 6ffentliche Griinfliche =
| bei MI  GRZ = 0,3  GFZ = 0,6 - ,
! SOWE'it SiCh niCht aus den sons%igen ilr?!?{‘iimgrllggfgnendervermessungsémlerimMal‘istab1:1000S!andderVetmessungvomJahre_..______ \
| Festsetzungen geringere Werte ergeben. 10. WASSERFLACHEN _UND FLACHEN FOR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN Nach Angate des Vermessungsamiss zur gonauien Maseninarie el 85100, vapstab 1:5000 auf den Mafisiat 3:1000
' HDCHHASSERSCHUTZ UND DI E REGELUHG DES “ASSERABFLUSSES ;wi§;hetn;:dh1nschich:li.nie: s;nd z?ic:r;eris;;h ir:erlp;\?ren. Z{ur ﬂohenen‘::‘ahme Iu; mn_::e_»r-.:eunechmsche Zwecke nur bedingt
| 3. BAU"EISE. BAULI“IE". REHZE" eeigne ologrammetrnische bzw. [achymeinsche Hoi enaufnahmen wirden von der Firma e[51-l.t
! BAUG 1 0 ; 1 : | l Wei her‘ Die Erganzung des Baubestandes der lopographischen Gegebenh:_sna sof-aie der ver- und enlsorglung.slechnischen E;Si1r|\-'
3‘1' 0 Offene Bauwei se ﬁcnqéﬁ%?f:u?iﬂ?g;ﬁm Ruckschlisse aul die Untergrqndvarhé}hﬁ:;eefrr:élgizeB\éggg;ggggﬁgﬁggﬁ[Eg:gL:nweder aus den
13. PLA"UHGE"« HWZUHGSREGELUNGEN UND “ASSNAH"EH Zuu SCHUTZ Y ZUR ?dr;ilsjllzcri;rlliiéﬁgelgggr?\r;grl:iseg.?lgz?u#agc?]r:iggﬁig:xgég?\zir?ﬁ:a:ee {gfarﬁungen und Gegebenheilen kann keine Gewahr uber-
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