Bebauungsplan

Friedhofserweiterung
Deckblatt Nr. 1

Gemeinde: Zangberg
Landkreis: Mihldorf a. Inn
Regierungsbezirk: Oberbayern

PRAAMBEL:
Die Gemeinde Zangberg erlasst gem. § 2 Abs. 1, 88 9, 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
23.09.2004 (BGBI | Seite 2414), 23 GO (BayRS 2020-1-1-1), Art. 91 BayBO (BayRS 2132-1-1), der
BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI | S. 132), zuletzt geandert mit Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI | S. 466, 479) dieses Bebauungsplan-Deckblatt als

SATZUNG

Verwaltungsgemeinschaft Oberbergkirchen
Fur die Gemeinde Zangberg

Erstelldatum: 10.01.2006
Geandert:

M1:1.000
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die textlichen Festsetzungen werden nachfolgend neu gefasst. Sie gelten fur den
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

1. Art der baulichen Nutzung; § 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB

1.1 Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches wird als Dorfgebiet (MD) im Sinne
des § 5 der Baunutzungsverordnung BauNVO festgesetzt

1.2 Die Ausnahmen des § 5 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen

2. MaR der baulichen Nutzung 8§ 16 BauNVO

2.1 Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Zahlen der Vollgeschosse
und der Grundflaichenzahlen gelten als Ho6chstgrenze und diarfen nicht
Uberschritten werden.

3. Bauweise, uberbaubare Grundsticksgrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und
23 BAUNOV)

3.1 Im Geltungsbereich gilt die offene Bauweise

4. Flachen fir Garagen, Nebengebdude und Stellplatze 8§ 9 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB

4.1 Alle Garagen, Nebengebdude sind innerhalb der Uberbaubaren Flachen zu
errichten.

5. Bauliche Gestaltung Art. 91 BayBO

5.1 Dachflachen sind rechteckig auszubilden

5.2 Die in der Planzeichnung festgesetzte Firstrichtung ist einzuhalten

5.3 Satteldacher sind mit mittigem First Uber die Langsseite des Hauptkérpers
auszubilden

54 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind fur alle Geb&ude nur
Satteldacher mit einer Neigung von 35° - 42° zulassig

5.5 Der Dachiberstand darf betragen
am Giebel bis 1,00 m
an der Traufe bis 1,00 m
bei Balkoniberdachung bis 1,50 m
Abschleppungen Uber Freisitz, Hauseingang und Balkone sind erlaubt

5.6 Als Dacheindeckungsmaterial sind Dachziegel oder Dachpfannen in ziegelroter
Farbe zu verwenden

5.7 Dacheinschnitte sind unzuldssig

5.8 2 Dachflachenfenster pro Dachflache sind zulassig bis zu einer EinzelgrofR3e von

0,8 m2 bis 1,2 m?
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

5.9

5.10

5.11

5.12

5.13

5.14

Dachgauben dirfen nur eine Breite von max. 2,70 m aufweisen, die
Gesamtbreite der Gauben darf max. 1/3 der Hauslange einnehmen, bandférmige
Gauben Uber die ganze Dachbreite sind nicht zugelassen.

Die Wandhthe von OK Gelande bis OK. Dachhaut darf max. 3,50 m betragen.
Sollte im Dachgeschoss eine offentliche Nutzung z.B. als Pfarrheim oder
Jugendheim erfolgen, so eine Wandhdhe von 4,80 m von OK. Gelédnde bis UK.
Sparren zulassig.

Sonnenkollektoren sind aus nicht reflektierendem dunklem Material erlaubt.
Diese sind baugestalterisch einwandfrei in die Dachflache einzufiigen. Weitere
Maflnahmen zur Nutzung regenerativer Energien sind erlaubt, soweit nicht eine
unzumutbare Beeintrachtigung des Nachbargrundstiickes vorliegt.

Garagen in Kellergeschossen sind nicht zulassig

Es sind nur Einzelgaragen in Massivbauweise + Stellplatz mit gemeinsamen
Satteldach (Carport), oder pro Grundstiick 1 Doppelgarage zugelassen.

Garagentore mussen aus Holz sein, bzw. Holzansichten haben,
Empfehlung: Garagentore sollten als Fligeltore ausgebildet werden.

Fensterformate, Farbgebung, Werbeanlagen

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Fenster sind grundsatzlich ab einer Flachengréf3e von 0,8 m2 zu gliedern

Giebelfenster missen von Unterkante Sparren einen Mindestabstand von 0,30 m
aufweisen

Die Verwendung von Glasbausteinen und Profilglasern ist nicht zugelassen

Bei der AuRRengestaltung sind nur Verputzmauerwerk mit lichtem Anstrich und
Wandverkleidungen nur aus Holz zugelassen. Farbige Anstriche sind als
Ausnahmen nur dann zulassig, wenn sie sich in das Orts- und Landschaftsbild
einfigen. Alle verwendeten Wandverkleidungen miissen den Ansprichen des
landschaftsgebundenen Bauens entsprechen und in gestalterischer Hinsicht Holz
und Putz gleichgestellt sein

Baustoffe und Antriche in grellen Farben und mit gldnzenden Oberflachen durfen
bei den AuRRenflachen von Geb&uden nicht verwendet werden.

Einrichtungen und Anlagen der Werbung sind an Wohnhausern unzulassig

Freiflachengestaltung, Einfriedungen

7.1

7.2

7.3

Aufschiittungen und Abgrabungen, Verdnderungen der Gelandeoberflache
didrfen nur in dem zur Durchfiihrung des Bauvorhabens erforderlichen Ausmafd
ausgefuhrt werden. Die natirliche Gelandeoberflache ist weitmdglichst zu
erhalten.

Jedes Grundstick muss an die Nachbargrundsticke ohne Absatz, ohne
Stutzmauer und ohne kiinstliche Béschung anschliel3en

Abgrabungen zum Zweck der teilweisen Freilegung des Kellergeschosses sind
nicht zuléassig
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

7.4 Garageneinfahrten dirfen pro Grundstick hochstens 5 m breit sein. Das
anfallende Oberflachenwasser darf nicht auf offentliche Verkehrsflachen
abgeleitet und muss auf dem eigenen Grundstiick versickert werden.

7.5 Einfriedungen an offentlichen Verkehrs- und Grinflachen sind als
Holzlattenzdune mit senkrechter Lattung max. 0,8 m hoch oder als
Laubgehdlzhecken auszufuhren. Sichtschutzmatten sind nicht zuléassig

7.6 Mauern durfen nur als neue Friedhofseinfassung bis zu einer Hohe von 2,00 m
errichtet werden

7.7 Pfeiler fir Gartentliren und -tore werden als Mauerpfeiler bis zu einer Breite von
1,0 m und in gleicher H6he wie die Einfriedung zugelassen

7.8 Die Abfallbehalter missen entweder in die Gebaude oder in Millboxen, die
gestalterisch in die Einfriedungen einzubeziehen sind, untergebracht werden. Die
kompostierbaren Garten- und Hausabfélle sind in Komposthaufen auf den
eigenen Grundstiicken zu entsorgen

7.9 Die Versiegelung des Bodens (z.B. durch Zufahrten, Terrassen, Uberbauung
etc.) darf nicht mehr als 20 % der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache
betragen. Die Befestigung von Flachen Uber die festgesetzten Prozentzahlen
hinaus ist z.B. fur Stellplatze nur in Rasengittersteinen oder in Kies zuldssig

8. Verkehrsflaichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

8.1 Die ErschlieBungswege im Friedhofsbereich sind als wassergebundene Decke
mit Rieselabstreuung herzustellen

9. Flachen fir Versorgungsanlagen 8§ 9 Abs.1 Nr. 12 und 13 BauGB

9.1 Samtliche Leitungen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes sind unterirdisch zu verlegen.

10. Grinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB

10.1 Die Kompostierung der pflanzlichen Friedhofsabfélle kann auf dem
Friedhofsgelande erfolgen

10.2 Hinweis: Pflanzenauswabhl

Baume I. Ordnung:
Acer platanoides, Spitzahorn
Acer pseudoplatanus, Bergahorn
Betula pendula, Sand-Birke
Fraxinus excelsior, Esche
Quercus robur, Stieleiche
Salix alba, Silberweide
Tilia cordata, Winterlinde
Tilia platyphyllos, Sommerlinde

Baume Il. Ordnung:
Alnus incana, Grauerle
Alnus glutinosa, Schwarzerle
Carpinus betulus, Hainbuche
Sorbus aucuparia, Vogelbeere
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

10.3

11.

Prunus avium, Vogelkirsche
Pyrus calleriana ,Chanticleer”, Chinesische Wildbirne
(wahlweise Obstbaume)

Auf den Einzelgrundstiicken ist mindestens ein Baum I. Ordnung bzw. 2 B&dume
II. Ordnung zu pflanzen. Zur Auswahl stehen Baume laut Punkt 10.2

Hinweise / Empfehlungen

111

11.2

12.

Stellplatze, Zufahrten und Hoéfe sollen moglichst in wassergebundener Form
(Splitt) aufgefihrt werden

Die nicht versiegelten Flachen sind in ortsbildgerechter Art und Weise mit
heimischen Gehdlzen zu bepflanzen, zu begriinen und zu unterhalten

Hinweis:

Naturnahe Gartengestaltung gelingt mit Wildrosen, Heckenrosen, Schlehen,
Hainbuche, Eberesche, Eiche, Weidenarten, Holunder, Brombeerhecken, Efeu,
Schlingkndterich, Jelangerjelieber.

Sind sie zuruckhaltend in der Verwendung von Cotoneaster, Essigbaum und
immergriinen GroR3gehdlzen. Thuyas sind nur im Bereich des Friedhofsgelédndes
erlaubt.

Regelungen zur Zulassigkeit von baulichen Anlagen auf Friedhdfen (Art. 63 Abs.

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

2 Nr. 8 BayBO

Friedhofsmauern sind in Ziegel, begrintem Sichtbeton oder als lebende Hecke
(Bux oder Thuje) zulassig. Die Hohe darf max. 2,0 Meter betragen.

Urnenwande sind auf den dafiir vorgesehenen Flachen zulassig. Die einzelne
Urnenwand darf eine Lange von max. 4 Metern und eine HOhe von max. 2
Metern nicht dberschreiten. Mehrere Urnenwénde nebeneinander durfen
aufgestellt werden.

Behdlter zur Bewéasserung und zur Unterbringung von Abféllen sind mit einer
max. GroRRe von 2 * 3 Metern und einer max. Héhe von 1,5 Metern zulassig.

An der im Bebauungsplan daflr vorgesehenen Stelle ist die Errichtung eines
Holzkreuzes zulassig mit einer max. Héhe von 4 Metern.

Eine Aussegnungshalle ist zuldssig mit einer Grundflache von max. 60 m2 und
einer Wandhohe von max. 4 Metern.
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