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- Die Gemalnde Oberbergiirchen sr4Bt ger. § 2 Abs. 1 und 4, §6 9, 10 es Baugesetz-

bughes (BauGB) vom 08.12.1886 Art. 23 GO, Art. 98 BayBO, ter BauNVO In der Fassung

vom 1990 tind dem BauGB-MaBnahmenG dieses Bebatiungsplandeckblatt als Sataumg.

GEMEINDE: - OBERBERGKIRCHEN :
LANDKREIS:  MOHLDORF AM INN v,
 REG-BEZRK: OBERBAYERN o
PRAAMEE.L
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| |~ ROTTENBURGER STRASSE 343, 4030 ERGOLDING, TELEFON QBT 5756722
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 STADT-ORTS-LANDSCHAFTSPLANUNG
OBJEKT-ERSCHLIESSUNGSPLANUNG

ERGOLDING, DEN 12. MARZ 1967

Alé Pianjnwiagen wurden amtfiche Flurkarten der Vermesstngsimter im Masstab 1:7000
verwendsl. (Zur genauen MaBentnahime ntr bedingt gesignet) -

Flir singetragene Leiturigen bzw. Kanalverlgufe wird fir deren Lagerichtigke!: keirie Gewdlyr

libernommen. Dleser Plan Ist urheberrechtiich geschiltztEine Welterverwendung aeh
uszugswelse - 18t aur mrtE Iauhnls des Planferﬁgers qestattet

ENTWURF: 1203197
| | -BEARBETTET: CZIKMANTORI
| ZECHNUNGSNUMMER; . 96248503
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.0.1

0.4.

0.4.2.

0.6.

0.6.6.

0.7.

0.7.9.

0.9.

0.9.1.

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplan-Deckblattes gelten nur fir den im
Lageplan dargestellten Bereich. Die nicht angesprochenen Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Am Alten Sportplatz‘ i.d.F vom 11.10.1990 behalten
weiterhin ihre Gltigkeit.

GESTALTUNG DES GELANDES
Geringfiigige Geléndeangleichungen (Abgrabungen, Aufschittungen) im -

Bereich der Garagenzufahrt und bei den Balkonen sind zuléssig.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

Der Einbau der Garagen ins Wohngebdaude ist zulassig.

GEBAUDE

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.4.

Dachform: Satteldach

Dachneigung: 30° - 36°

Dachdeckung: - in naturroten Farben Lo
Dachgauben: Dachgauben sind nur als stehende G|ebel- el

oder Schleppgauben bei Dachneigungen ab

35° zulassig. Die Summe der Dachgauben - e

darf 1/10 der jeweiligen Dachfldchenseite

nicht Gberschreiten. Die Ansichtsflachen der '

einzelnen Gauben darf 1,50 m? nicht

) Uberschreiten.

Kniestock: max. 1,00 m zulassig; Die Knlestockhohe
wird definiert ab OK Rohbaudecke der
oberen GeschoRdecke bis UK Sparren an
der AuRenwand gemessen.

Dachiberstédnde bei Ortgang und Mind. 0,30 m bis max. 1,00 m; zur

Traufe: , Balkontberdachung max. 1,50 m, zur
Eingangstberdachung max. 2,0 m.

Wandhéhe: Talseitig nicht tber 6,80 m ab naturlicher
Geléndeoberfléache.

ABSTANDSFLACHEN

Die Abstandsregelungen gemaR Art. 6 und 7 BayBO sind anzuwenden.
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PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Die Numerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990.

2.1.

2.1.4.

3.4.

13.

13.4.

15.

15.2.

15.3.

15.7.

15.10.

- 15.11.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5Abs. 2Nr. 1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geplantes Wohngebaude mit eingetragener GeschoRzahl

U+I+D

Als Hochstgrenze zwei VollgeschoRe in der
Form sichtbares UntergeschoB (kein Vollge- - - -
- schoB) Erdgescho? und als_ Vollgeschors '

ausgebautes Dachgeschof
Grundflachenzahl GRZ = 0,25
Geschofflachenzahl GFZ = 0,5

soweit sich nicht aus den sons’ngen co

Festsetzungen geringere Werte ergeben.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN

nur Einzelhduser zuldssig

Baugrenze

FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT ‘

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

2

SONSTIGE PLANZEICHEN

......

......

Ortsrandeingriinung

Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung

Hauptffirstrichtung
Garagenzufahrt

Gebaude, zum Abbruch vorgeseshen

Grenze des raumlichen Geltungsberelches ST

des Bebauungsplanes




BEGRUNDUNG

zum Deckblatt Nr. 3
des Bebauungsplanes
"Am Alten Sportplatz"

Gemeinde Oberbergkirchen
Landkreis Miihidorf am Inn
Reg.-Bezirk Oberbayern

3.1
3.2.

3.3.

3.4,
3.5

3.6.

ALLGEMEINES

Der Gemeinde Oberbergkirchen hat in ihrer Sitzung vom 17.10.1996 B
beschlossen, den rechtswirksamen Bebauungsplan "Am alten Sportplatz" durch ’
Deckblatt Nr. 3 zu &ndern.

GRUNDE FUR DIE ANDERUNG

Der Eigentimer von FI.Nr. 140/2 und 139, Gemarkung Oberbergkirchen plant
auf seinem Grundstick die Errichtung eines Wohngeb&udes mit integrierten
Garagen. Da sich diese Neuplanung harmonisch in die angrenzende Bebauung
einfligt und stadtebaulich der Gesamtkonzeptionierung dieses Baugebietes
nicht widerspricht, stimmte der Gemeinderat dem Antrag zu. Darlber hinaus
wird durch die Einplanung einer entsprechenden Ortsrandeingrinung an der
ostlichen Geltungsbereichsgrenze der Ubergang zur freien Landschaft hin
verbessert.

DURCHGEFUHRTE ANDERUNGEN

Die Anderung basiert auf dem neuesten Flurkartenblatt NO 9-26.25 im MaRstab
1:1000.

Auf FLLNrm 140/2 und 139 wurden Béugrenzen eingeplant, die die Errichtung
eines Einzelhauses ermdglichen.

Das bestehende alte Wohnhaus sidlich der Baugrenze und das bestehende
Nebengebdude im noérdlichen Bereich dieser FLNr. sind zum Abbruch
vorgesehen. :

Entlang der éstlichen Geltungsbereichsgrenze wurde eine entsprechende
Ortsrandeingriinung vorgesehen.

Die notwendigen textlichen und planlichen Festsetzungen wurden neu getroffen
Uberarbeitet bzw. nachrichtlich Gbernommen.

Im allen Gbrigen nicht angesprochenen Punkten behélt der rechtswirksame
Bebauungsplan seine Gliltigkeit.
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VERFAHRENSVERMERKE

Absichtsbeschlul durch den Gemeinderat, § 2 Abs. 1 BauGB 17.10.1996
Bekanntmachung des Absichtsbeschlusses, § 2 Abs. 1 BauGB 20.03.1997
vorgezogene Biirgerbeteiligung, § 3 Abs. 1 BauGB Entfallt, geméan
§ 2 BauGB-
MaRnahmenG
frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange: Entfallt, geman
§ 2 BauGB-
MaRnahmenG
Billigung, 6ffentliche Auslegung,
BeschluBfassung: 20.03.1997
6ffentliche Auslegung: 01.04.1997 - 05.05.1997
Behandlung der Stellungnahmen im Gemeinderat: 15.05.1997
Ergebnismitteilung, § 3 Abs. 2 Satz 4, 2. Halbsatz BauGB: entfallt
SatzungsheschluB, § 10 BauGB: 15.05.1997
Vorlage gem&R § 11 Abs. 1, 2. Halbsatz BauGB (Anzeigeverfahren): 23.05.1997

Dem Landratsamt Miihldorf a. Inn wurde der Bebauungsplan gem&R § 11 Abs. 1 BauGB angezeigt.
Das Landratsamt Miihldorf a. Inn bestétigte mit Bescheid vom 10.06.1997, Az.: 61-610/2 Sg. 35/4 st,
daR der Bebauungsplan keine Rechtsvorschré%eg?p*

24, Juli 1997 (2

Mihidorf a. Inn, den’

Ausfertigung e
* Der Bebaungsplan "Am Alten Sportplatz, Deckblatt Nr. 3" in der Planfassung vom 12.03.1997 wird <~ - -

hiermit ausgefertigt.

Oberbergkirchen, den 1

/r
for -
Engibrgcht
Erster Blirgermeistery

Bekanntmachung, § 12 BauGB -~ 23.06.1997

Inkrafttreten, § 12 Satz 4 BauGB 23.06.1997

i,

LT

Englbretht |
Erster Blirgermeiste

Ausfertigung an Landfats_amt,_ Reg!erur;g v. Obb., Finanzamt, Vermessungsamt




BEGRUNDUNG

4. BAULEITPLANVERFAHREN

Das Bauleitplanverfahren wird aufgrund des anstehenden Wohnbedarfes nach
dem BauGB-MaRnahmenG durchgefiihrt. Fir das Baugrundstlick bestehen
konkrete Bebauungsabsichten, die so schnell als méglich realisiert werden -

sollen.




