Gemeinde Zangberg

Titel :

Anderung des Bebauungsplanes 002 : ,,Unteres Feld II" durch Deckblatt Nr. 3
Bereich :

Grundstiick Fl. Nr. 190 / 105

Bauherr :

Verwaltungsgemeinschaft Oberbergkirchen, Gemeinde Zangberg

Textteil :

Textliche Festsetzungen / Hinweise / Begriindung zur Anderung des
Bebauungsplanes 002 : ,,Unteres Feld II" durch Deckblatt Nr. 3
der Verwaltungsgemeinschaft Oberbergkirchen, Gemeinde Zangberg

Der Bebauungsplan besteht aus folgenden Teilen:

1. Textliche Festsetzungen
2. Planzeichnung M 1: 1000
3. Begriindung zum Bebauungsplan

Ingenieur- und Architekturbiiro Elger, Zelger Berg 16, 84539 Zangberg
Praambel:

Die Gemeinde Zangberg erldsst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBI. | S 1548), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007
zuletzt gedndert durch § 1 Nr. 13 des Gesetzes vom 08.04.2013, der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23.01.1990 zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 und Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt gedndert durch Art. 65
des Gesetzes vom 24.07.2012 diese vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes als

Satzung.


http://www.oberbergkirchen.de/Netzcraftwerk/index.php?id_seite=1164026202

1 Textliche Festsetzungen
1.1 Grenzen
Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches
1.2 Anderungen
1.2.1 Fristrichtung
+—>
1.2.2 Gebaude
1.23 Garagen und Nebengebaude
1.3 Stitzmauern und

Hangterrassierungen

Neue und erganzende Festsetzungen der
3. Anderung des Bebauungsplanes.

Grenze des Geltungsbereiches der
Anderung des Bebauungsplanes
002“Unteres Feld II” durch Deckblatt Nr.
3 auf der Flurnummer 190/105.

Die im Folgenden aufgezeigten
Anderungen von Text und Planzeichen
beziehen sich auf die Flurnummer
190/105.

Anderung der Festsetzung

0.3.1 Fristrichtung

des bestehenden B-Planes zu:

Die Firstrichtung fir Wohngebaude,
Zwischenbauten, Garagen und Carports
in Ost-West Richtung ist zulassig.

Anderung der Festsetzung

0.6 Gebdude des bestehenden B-Planes
zu:

Traufe: Der Dachiiberstand an der Traufe
der Wohngebaudes wird mit max. 1,00 m
festgesetzt.

Ortgang: Der (iberstand am Ortgang des
Wohngebaudes wird mit max. 1,20 m
festgesetzt.

Ein Quergiebel, mit mittigem First, einem
Dachiiberstand an der Traufe von max.
1,00 m und an Ortgdangen von max. 0,60
m sind zuldssig. Die Wandhohe des
Quergiebels wird mit max. 5,00 m
talseitig ab Oberkante Geldnde
festgesetzt.

Anderung der Festsetzung

0.5. Garagen und Nebengebdude

des bestehenden B-Planes zu:
Wandhohe allseitig 3,00 m. Dachiber-
stand an Ortgang- und Traufe max. 60
cm. Max. Dachiberstand giebelseitig und
grenzseitig mit Ortgangziegel bzw. Ort-
gangeinblechung.

Die Dachneigung von Garagen und
Hauptgebauden kann unterschiedlich
innerhalb der Dachneigung von 23°-
28°ausgefiihrt werden.

Stitzmauern und Hangterrassierungen
sind statisch und gestalterisch so
auszufihren, dass eine bautechnische
Beeintrachtigung

(Nachrutschen von Hangflachen ) der
Nachbargrundstiicke ausgeschlossen ist




14

Aufgestellt am
Gedndert am :

Festsetzungen des urspriinglichen
Bebauungsplanes mit seinen
Anderungen

15.12.2014

Unterschrift:
Entwurfsverfasser
Dipl.Ing. FH Thomas Elger
Zelger Berg 16

84539 Zangberg

und das Grundstiick in angemessenem
Mal in der Hangneigung terrassiert wird.

Im Ubrigen behalten alle Festsetzungen
des urspriinglichen Bebauungsplanes mit
seinen Anderungen, die nicht durch diese
Anderung neu aufgestellt oder gedndert
wurden, ihren Bestand.

Unterschrift :
1.Birgermeisterin
Frau Irmgard Wagner
84539 Zangberg



Verfahrensvermerke
Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

1. Anderungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 18.11.2014 die Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 24.11.2014 ortstblich bekannt gemacht.

Oberbergkirchen, den 24.11.2014 —Siegel- B e
Irmgard Wagner, 1. Blirgermeisterin

2. Offentliche Auslequng:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 15.12.2014 mit der
Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 31.12.2014 bis einschlieRlich
03.02.2015 offentlich ausgelegt. Dies wurde am 22.12.2014 ortslblich bekannt gemacht,
mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Oberbergkirchen, den 04.02.2015 —Siegel- gez. .
Irmgard Wagner, 1. Blirgermeisterin

3. Beteiligung der Behoérden:

Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 15.12.2014 wurden die
Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemafd § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 31.12.2014 bis einschlieBlich 03.02.2015 beteiligt.

Oberbergkirchen, den 04.02.2015 —Siegel- gez. .
Irmgard Wagner, 1. Blirgermeisterin

4. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 26.02.2015 den
Bebauungsplan/die Bebauungsplandnderung, in der Fassung vom 15.12.2014 gemalR § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Oberbergkirchen, den 02.03.2015 —Siegel- 87, e
Irmgard Wagner, 1. Blirgermeisterin



5. Ausgefertigt:

Gemeinde Zangberg
Oberbergkirchen, den 02.03.2015 —Siegel- gez.

Irmgard Wagner, 1. Blirgermeisterin

6. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach 8 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsuiblich durch Aushang am
02.03.2015. Der Bebauungsplan/die Bebauungsplananderung mit der Begriindung wird seit
diesem Tag zu den ortslblichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der
Verwaltungsgemeinschaft Oberbergkirchen zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den
Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 und Abs. 4, der 88 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (8§ 215 Abs. 2
BauGB).

Der Bebauungsplan/die Bebauungsplananderung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10
Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Oberbergkirchen, den 03.03.2015 —Siegel- gez.
Irmgard Wagner, 1. Blirgermeisterin



- B \ /

12 N ~
193/28'w_ - 193/30

183/2 -
e
Am Ang K:;:;X AL :
7 WA ﬂ
193/7193/ 183/8
493/35
193/31 |193/3p 193 -
i 190/105 190/10B
J w E_M‘_m_ Ga L‘LIJ | 0 @
L ; (N P
13 1 3 St o H ]
— L 5 rofoalp 5L 48]
L ol 5 . t] ] | Ga| 19 A
B 907107 AStA190/ ’ChOP. Wa \_\@ St
st |8t -
I Orn// wi2 v "I“ =y
L5 12 2% grramp { el I vt
i_|4-8 G|a G|a“ q - — T qa Ga
5 21T - 0/94 56785
- = *-'DI_jE B o |K’R
@l qotsepr [ L | 1| @O S e 188/100
5 e 1A | b o5
e mtH T sl o 7
_ L 4
@)] S 1] g »0)
N | 180/9 30 o
= [[190480_i— : FEs |- 2]
48 1 > = e Y-
B 790 < LT § PO ]
[y LKE) K3 A1 <I—"L
190790 <||@ € (J'J)
of | L [$15 || 5 aba @/8/ uk % - |
1Tt TR
149 u iR | EEnY g oy o
= o ga78% £ (9O w = -[E90740
n__H ~ @) - )
i N -‘ [9)) | L ~1 I
| Sp/77 | | 4 ™
I A 1] S
10(%5 | DL 190/86 !
d [ =]
505 r L8 fAB1 | -
[ o LL” 9\ 190/71 6.0 m IS
o] h : [ 15m EEpiES
7 48| | St ()
o
\ E i
il CL—— —=.F Gada| L E| C—
33
190/74 190/73 W 190/66
180/2 f
80 /01
o~ 5 L - 8
] 4 6 I
o 190/30 190,31 190/32 190,33 I/ \ 190/35

Bebauungsplan “Unteres Feld II” - Neuplanung - M 1 : 1000
mit Geltungsbereich fur die Anderung durch Deckblatt Nr. 3
auf der Flurnummer 190 / 105



Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 002_3, ,Unteres Feld II", 3. Anderung, der Gemeinde
Zangberg .

1. Rahmenbedingungen

1.1 Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgrundstiick mit der FI.Nr. 190/105 befindet sich am westlichen Ortsrand, in
einem allgemeinen Wohngebiet der Gemeinde Zangberg. Das Grundstiick hat eine Flache
von ca. 640 m2. Das Gelande ist geneigt (Hanglage).

Das Grundstiick grenzt im Norden, Osten und Westen an eine bestehende
Wohnbebauung. Im Siden grenzt es an die Richard-Wagner-Stral3e, welche die
ErschlieBungsstraBe flir das Grundstiick mit der FI.Nr. 190/105 ist. Das allgemeine
Wohngebiet mit seinen ErschlieBungsstraBen kann als ruhige Wohnlage eingestuft
werden.

1.2 Flachennutzungsplan
Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Zangberg ist das Planungsgebiet, in welchem das
Baugrundstick FI. Nr. 190/105 liegt, als allgemeines Wohngebiet gewidmet.

1.3 Landschaftliche Merkmale und vorhandene Gebadudestrukturen innerhalb
des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet, in welchem das unbebaute Baugrundstiick mit der Fl. Nr. 190/105
liegt, ist bis auf einige wenige Grundstiicke fast vollstdndig mit Einfamilien- und
Doppelhdusern bebaut. Das Grundstilick befindet sich in einer Nord-Sid gerichteten
Hanglage.

1.4 Verkehrswege - ErschlieBungsstraBen - Leitungen im Planungsgebiet :
Die verkehrstechnische ErschlieBung und die ErschlieBung mit Versorgungsleitungen des
unbebauten Grundstickes erfolgt Gber die Richard-Wagner-StraB3e.

2. Planung

2.1 Voraussetzungen :

Der bestehende Bebauungsplan Nr. 002, ,Unteres Feld", legt flir das unbebaute
Grundstlck in seinen Festsetzungen die Grundziige der Bebaubarkeit fest. Einige der
Festsetzungen wie die Firstrichtung, Dachneigung, die Trauf- und Dachliberstande der
Wohngebaude und Garagen sowie die Zuldssigkeit von Quergiebeln schrankt die
Gebaudegestaltung in der vorgesehenen Planung des Eigentiimers des Grundstlickes in
Teilbereichen gewissermaBen ein.

Begriindet wird der Antrag auf Anderung damit, dass sich das Baugrundstiick nicht mehr
in seiner Lage am Ortsrand befindet, sich entlang der Richard-Wagner-StraB3e einige
Gebaude mit Firstrichtung in Ost-West befinden, die Gebdude nordseitig im neueren
Baugebiet eine deutlich héhere Wandhéhe aufzeigen als im bestehenden Baugebiet und
auf den Nachbargrundstiicken (z.B. FI.Nr. 190/104 ) sich bereits an bestehenden
Gebauden einige Quergiebel befinden.

Aufgestellt am, 15.12.2014
Gedndert am,

Entwurfsverfasser
Dipl.Ing. fh Thomas Elger
Zelger Berg 16

84539 Zangberg



