Bebauungsplan

Unteres Feld |l
Deckblatt Nr. 4

Gemeinde: Zangberg
Landkreis: Muhldorf a. Inn
Regierungsbezirk: Oberbayern

PRAAMBEL:
Die Gemeinde Zangberg erlédsst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10, 13 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
23.09.2004 (BGBI | Seite 2414), 23 GO (BayRS 2020-1-1-I), Art. 91 BayBO (BayRS 2132-1-1), der
BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI | S. 132), zuletzt gedndert mit Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI | S. 466, 479) dieses Bebauungsplan-Deckblatt als

SATZUNG

Verwaltungsgemeinschaft Oberbergkirchen
Fir die Gemeinde Zangberg

Erstelldatum: 14.03.2005
Geandert: 01.06.2005, 13.07.2005 M 1 . 1000




PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenvordnung 1990.

1. Art der baulichen Nutzung

(8 5Abs. 2 Nr. 1, 8§ 9 Abs. 1 BauGB, 8§ 1 bis 11 BauNVO)

111

2. Maf der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

(8§ 5Abs. 2 Nr. 1, 89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8 16 BauNVO)

2.1 Zahl der Vollgeschosse

2.1.1 Als Hochstgrenze Erdgeschoss und als
1D Vollgeschoss ausgebautes Dachgeschoss

GRZ =0,3 GFZ=0,5

2.1.2 Als Hochstgrenze Erdgeschoss und ein
Vollgeschoss

I GRZ =0,3 GFZ=0,6

bei Doppelhaus
GRZ =0,35 GFzZ=0,7
bei Hausern einer Hausgruppe
GRZ =04 GFz=0,8

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

3.1. A nur Einzelhauser zulassig

3.2. A nur Doppelh&user zulassig

3.2a A nur Hausgruppen zulassig

3.2.b nur Einzel- und Doppelh&auser zulassig

33, e e = = = Baugrenze

6. Verkehrsflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
6.1. offentliche StralRenverkehrsflache
6.2. StraRenbegrenzungslinie

6.3 P

Offentliche Parkflache




PLANLICHE FESTSETZUNGEN

9. Grunflachen
(8 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, 8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

9.1. L TaTaTeleTaTetoeTals offentliche Grinflachen
oD D DD D D

9.1.a entfallt Stral3enbegleitgriin

9.2. ‘ Piiiriiiiiniaiiialn ‘ privater Pflanzstreifen mit Pflanzbindung

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MalBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(8 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

13.1. Pflanzgebot fiir Einzelbaume (verdnderbar)

13.1.a @ Alleeartige Bepflanzung
@

13.2. " O lockere raumbildende Gehdlzpflanzung
QIO

15. Sonstige Planzeichen

15.1. |LG2 | Garagenzufahrt

15.2. : Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung

15.3. +“—r Firstrichtung

15.4. Il ENNI Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes




PLANLICHE HINWEISE

16.

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

17.

17.1.

17.2.

18.

18.1.

19.

19.1.

19.2.

19.3.

Kartenzeichen fir die bayerischen Flurkarten, Grenzpunkte und Grenzen

e Flursticksgrenze

_________ vorgeschlagene Flurstiicksgrenze

193/7 Flursticksnummer

0 Grenzstein

Bauwerke
bestehende Gebaude
bestehende Nebengebaude, Garagen
Weqge
e abgemarkter Weg, Strale
———————

Verschiedenes

M

£y

Durchgang, Durchfahrt, offene Uberdachung

Grundstiicksnummerierung

28

Hohenschichtlinien




TEXTLICHE HINWEISE

20.

20.

Landwirtschaftliche Emissionen

Durch die ortsuibliche Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen
konnen gelegentlich Geruchs-, Larm- und Staubemissionen entstehen, die nicht
vermeidbar sind. Diese Belastungen sind als ortsiblich und zumutbar einzustufen
und zu dulden.




PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Schemaschnitte durch die Parzellen 41 a bis 46 mit vorgeschlagener Héhenkotierung
(ohne Mal3stab)
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