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1 Anlass und Ziel der Flachennutzungsplandanderung

Der Gemeinderat der Gemeinde Oberbergkirchen hat am 22.08.2011 beschlossen, den Fla-
chennutzungsplan durch Deckblatt Nr. 8 zu @andern. Damit soll der Flachennutzungsplan den
gednderten Bedirfnissen und dem geanderten stadtebaulichen Konzept angepasst und so-
mit auf den aktuellen Stand gebracht werden. Neben der Digitalisierung und umfangreichen
Aktualisierung wird auch ein Wohngebiet fiir den einheimischen Bedarf dargestellt.

2 Planungsgrundlagen

2.1 Lage des Planungsgebiets
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von 430 bis 500 m . NN. Zum Gemeindegebiet gehtren 48 Ortsteile, wovon das Pfarrdorf
Oberbergkirchen sowie der Teilort Irl zu den gréBten zdhlen. Die Ubrigen setzten sich aus
weiteren Dorfern, Weilern und Eindden zusammen. Auf einer Flache von 27,53 km2 hat die
Gemeinde derzeit ca. 1.630 Einwohner.

2.2 Uberortlicher Verkehrsanschluss

An das uberdrtliche Verkehrsnetz ist Oberbergkirchen lber die StaatsstraBe 2086, die das
Gemeindegebiet in Ost-West-Richtung durchquert, und die &stlich des Hauptortes nach
Siiden abzweigende StaatsstraBe 2354 angeschlossen. Uber diese und ab Zangberg die
St 2091 besteht in Ampfing ein direkter Anschluss an die BundesstraBe 12/Autobahn A 94.
Die Bundesautobahn A 94 Minchen-Mihldorf-Simbach ist &stlich von Heldenstein nahe
Ampfing bereits fertig gestellt. Westlich von Ampfing und 8stlich von Marktl befindet sich die
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Autobahn derzeit im Bau. Im Gemeindegebiet befinden sich die Kreisstraen MU 26, MU 27,
MU 28 und MU 39.

Der nadchstgelegene Bahnhof befindet sich in Ampfing an der Eisenbahnstrecke Miinchen-
Muhldorf, in ca. 8-9 km Entfernung von Oberbergkirchen. Ein weiterer Bahnanschluss befin-
det sich in Neumarkt-Sankt Veit (ca. 12 km entfernt) an der Strecke Mihldorf-Passau.

Linien des Offentlichen Personennahverkehrs bedienen auch Haltestellen in der Gemeinde
Oberbergkirchen. Die Schulbuslinien des Schulverbands Verwaltungsgemeinschaft Ober-
bergkirchen erméglichen die Mitnahme von Fahrgasten.

2.3 Naturraumliche Grundlagen

Das Gemeinde- und Planungsgebiet gehdért zum Naturraum 060 ,Isar-Inn-Hugelland®. Es
handelt sich um eine strukturreiche Hlgellandschaft, die durch Rott und Isen, zusammen
mit zahllosen, oftmals fein verzweigten Bachen, entwadssert wird. Diese haben sich in das
jungtertidre, lockere Molassematerial gegraben und so eine vorwiegend durch Erosionstatig-
keit gepragte Landschaft gebildet.

Der nérdliche Teil des Gemeindegebiets im Einzugsgebiet der Rott gehdért dabei zur Un-
tereinheit ,Rott-Bina-Higelland". Diese zeigt sich als flachwellige Landschaft mit landwirt-
schaftlich glnstigen Bewirtschaftungsverhaltnissen. Das slidliche Gemeindegebiet entwas-
sert zur Isen hin und zdhlt somit zum Teilraum ,Isen-Rott-Hlgelland". Die Bache bilden
ausgepragte, nach Sidost ausgerichtete und stark verzweigte Muldentéler. Die Reliefformen
sind bewegter als die des Rott-Bina-Hugellandes.

2.4 Ubergeordnete Planungen

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2013)

Die Gemeinde Oberbergkirchen ist nicht als zentraler Ort eingestuft. In der zentral6rtlichen
Gliederung gehért Oberbergkirchen nach in Kraft treten des neuen Landesentwicklungspro-
grammes am 01.09.2013 zum Nahbereich des Grundzentrums Ampfing und zum Mittelbe-
reich des Mittelzentrums Mihldorf a. Inn. Die Gemeinde ist als Allgemeiner landlicher Raum
eingestuft.

Daneben werden als Ziele der nachhaltigen Landschafts- und Siedlungsentwicklung vorge-
geben: Flachensparende Ausweisung von Bauflachen unter Berlicksichtigung des demogra-
phischen Wandels und der ortsspezifischen Gegebenheiten, Vorrang der Innenentwicklung,
Vermeidung von Zersiedlung, Anbindung neuer Siedlungsflachen (LEP 2013, 3.).

Regionalplan Siidostoberbayern (2011)

»Die Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden.™ (B II 3.1 Z) ,Die Siedlungsentwick-
lung soll sich organisch vollziehen und sich auf die Hauptsiedlungsbereiche (...) konzentrie-
ren® (B II 3.2 Z).

Zur Sicherung der fir die Trinkwasserversorgung nutzbaren Grundwasservorkommen ist in
der Gemeinde Oberbergkirchen ein wasserwirtschaftliches Vorranggebiet ausgewiesen (B IV
2.2 Z), entlang der Rott ist ein Uberschwemmungsgebiet/Vorranggebiet fiir Hochwasser-
schutz dargestellt (s. Abb. 3). Darlber hinaus ist westlich des Ortes Oberbergkirchen ein
Vorranggebiet flir Lehm dargestelit.
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Rattankirrh

Abb. 2: Auszug aus dem Regionalplan, Abb. 3: Auszug aus dem Regionalplan Karte 2, Sied-
Karte 1a, Raumstruktur lung und Versorgung (Vorranggebiet fiir Wasserver-
sorgung in blau)

2.5 Fachliche Vorgaben

Natur- und Landschaftsschutz, Erholung

Im Gemeindegebiet sind keine flachigen Schutzgebiete ausgewiesen (NATURA 2000, Land-
schafts- oder Naturschutzgebiet) oder landschaftlichen Vorbehaltsgebiete dargestelit.

Es gelten die allgemeinen Ziele zum Schutz von Natur und Landschaft gem. Regionalplan,
z. B. dass ,landschaftspragende Bestandteile, insbesondere naturnahe Strukturen wie ab-
wechslungsreiche Waldrander, gewadsserbegleitende Gehélzsaume, Hecken und Alleen, Wie-
sentdler sowie unverbaute FlieB- und naturnahe Stillgewasser erhalten und, soweit mdglich,
wiederhergestellt werden sollen™ sowie ,6kologisch schutzwiirdige Flachen, insbesondere
Auwaldbereiche, Hang- und Leitenwalder, Uferzonen und Feuchtgebiete, das Landschaftsbild
priagende Elemente wie exponierte Kuppen und Hange sowie Uberschwemmungsgebiete
grundsatzlich von Bebauung freigehalten werden sollen™ (B I 2 Z). ,Dem Tourismus und der
Erholung kommt in allen Teilen der Region eine besondere Bedeutung zu" (B VI 1 G).

2.6 Bevdlkerungsstruktur

Flache des Gemeindegebietes: 2.753 ha
Einwohner am 30.06.2012: 1.640 Personen
Die Bevoélkerungsdichte bezogen auf das Gemeindegebiet betragt 60 Einwohner/km?2.

Bevoélkerungsentwicklung

1977 1.178 Einwohner
1980 1.148 Einwohner
1990 1.212 Einwohner
2000 1.685 Einwohner
2005 1.664 Einwohner

30.06.2011 1.626 Einwohner
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2.7 Vorbereitende und verbindliche Bauleitpline

Der rechtsgultige Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Gemeinde trat 1988 in Kraft
und hat bisher 7 Anderungen als Deckblatter erfahren.

Tabelle 1: Flachennutzungsplandanderungen

Anderung | Inhalt Rechtskraft
1. MI am alten Sportplatz 25.04.1991
2. Fléache fir Gemeinbedarf - Schule 21.12.1993
3. WA am alten Sportplatz (II) 28.04.1995
4, GE und GEe Aubenham 30.11.1995
5. WA Asenhamer Feld 12.09.1994
6. WA sudlich der St 2086 05.11.2001
7. GEe nérdlich der St 2086 22.04.2009

Parallel zum Deckblatt 8 wurde mit Planungen zur Ausweisung von Konzentrationsflachen
fir Mobilfunk begonnen. Das Verfahren zur Aufstellung des sachlichen Teilflachennutzungs-
plans Mobilfunk wurde jedoch nach Beschluss des Vorentwurfs ruhend gestellt. Das Stand-
ortkonzept wurde vom Gemeinderat am 30.01.2014 als informelles stadtebauliches Entwick-
lungskonzept nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen.

Fir die bestehenden Siedlungsflachen sind folgende Bebauungspldane und Satzungen vor-
handen, deren Geltungsbereiche aus Anlage 1 ersichtlich ist:

Nr. Art des verbindlichen | Gebiet
Bauleitplanes
1 Bebauungsplan An der Hofmark
1-1 Bebauungsplan An der Hofmark - Deckblatt Nr. 1
2 Bebauungsplan Siud-West
2-1 Bebauungsplan Siud-West - Deckblatt Nr. 1
3 Bebauungsplan Oberbergkirchen Nord
3-1 Bebauungsplan Oberbergkirchen Nord - Deckblatt Nr. 1
4 Bebauungsplan Am Alten Sportplatz
4-1 Bebauungsplan Am Alten Sportplatz - Deckblatt Nr. 1
4-2 Bebauungsplan Am Alten Sportplatz - Deckblatt Nr. 2
4-3 Bebauungsplan Am Alten Sportplatz - Deckblatt Nr. 3
4-4 Bebauungsplan Am Alten Sportplatz - Deckblatt Nr. 4
5 Bebauungsplan Am Alten Sportplatz II
6 Bebauungsplan Asenhamer Feld
6-1 Bebauungsplan Asenhamer Feld - Deckblatt Nr. 1
7 Vorhabenbezogener Gewerbegebiet Linn
Bebauungsplan
8 Ortsabrundungssatzung | FN 138
AuBenbereichssatzung Perlesham
AuBenbereichssatzung Asenham
AuBenbereichssatzung Irlham
AuBenbereichssatzung Unterthalham
AuBenbereichssatzung Aubenham

Die Bauleitpléne sind im Online-Portal www.bauleitplanung.bayern.de abrufbar, zusatzlich
auf der Homepage der Gemeinde Oberbergkirchen, www.oberbergkirchen.de — Oberbergkir-
chen - Gemeinde - Bebauungsplane.
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3 Darstellungen der Flachennutzungsplananderung

3.1 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst als Aktualisierung der rechtskraftigen Flachennut-
zungsplanes das gesamte Gemeindegebiet. Die eigentlichen inhaltlichen Anderungen be-
schranken sich jedoch auf die Ortsbereiche.

3.2 Ubernahmen aus dem rechtsgiiltigen Flichennutzungsplan

In einem ersten Schritt wurden die Darstellungen aus dem rechtsglltigen Flachennutzungs-
plan (1988) bzw. den bisherigen Deckblattern in die nun mit ArcGIS erstellte Planzeichnung
Ubernommen. Dazu gehéren z.B.:

— die dargestellten Bauflachen des rechtsgliltigen Flachennutzugsplanes
— die Bauflachen der rechtsglltigen Deckblatter 1 bis 7

— die Ortsrandeingriinung

— Flachen fur Landwirtschaft/Forstwirtschaft

— Stillgewasser, Weiher

— Freileitungen

— bestehender und zu erhaltender Baumbestand

Dabei wurde die Digitalisierung auf Basis der aktuellen digitalen Flurkarte durchgefihrt und
die Darstellungen der Punkte 3 bis 6 anhand der aktuellen Luftbilder abgeglichen und in
Absprache mit der Verwaltung Uberarbeitet.

3.3 Aktualisierung nachrichtlicher Ubernahmen

In einem zweiten Schritt wurden die Vorgaben der Ubergeordneten Planungen und Fachpla-
nungen nachrichtlich GUbernommen. Dabei wurden bisher bereits im FNP bericksichtigte
Darstellungen aktualisiert sowie neu hinzugekommene Vorgaben erstmals mit dargestellt,
z. B.:

Fach-/ Raumplanung: Inhalte fiir Oberbergkirchen

Regionalplanung: Vorranggebiete flir Rohstoffabbau, Vorranggebiete Hochwas-
ser, Trinkwasserversorgung

Verkehr: Einstufung der Gberértlichen StraBen, Ortsdurchfahrtsgrenzen

Wasserwirtschaft: Wasserschutzgebiete, wassersensible Bereiche,

Altlastenverdachtsflachen
Denkmalschutz: Baudenkmaler, Bodendenkmaler

Naturschutz: Amtliche Biotopkartierung,
festgesetzte Ausgleichsflachen

Diese Themen entfalten ihre Rechtswirkungen Uber ihre jeweiligen Fachgesetze. Die Darstel-
lungen im Flachennutzungsplan stellen lediglich Hinweise auf bei Vorhaben zu berilcksichti-
gende Vorgaben und Gbergeordnete fachliche Belange dar.

Erlduterungen der nachrichtlichen Ubernahmen

Die Darstellungen des Regionalplanes Siidostoberbayern (18) sind gemaB Karte 2 nachricht-
lich iGbernommen (s. 2.4). Die verkehrsplanerischen Vorgaben sind im Bayerischen Stra-
Beninformationssystem des Staatsministeriums des Inneren (Oberste Baubehérde) unter
http://www.baysis.bayern.de/content/kartenfenster/default.aspx aktuell einsehbar.
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GemaB laufender Planungen der Autobahndirektion Sidbayern sollen die Oberzentren Re-
gensburg, Landshut und Rosenheim in Nord-Sid-Richtung mit der B 15neu verbunden und
an die Autobahnen A 93, A 92, A 94 und A 8 angebunden werden. Ziel ist die Verbesserung
der verkehrlichen Anbindung des ostbayerischen Raums sowie die Entlastung einer Vielzahl
von Ortsdurchfahrten. Derzeit lauft die Fortschreibung des Bundesverkehrswegeplans, in die
die B 15neu auf ganzer Lange aufgenommen werden soll. Dabei wurde die Trassenflihrung
im Vergleich zur Raumordnungstrasse der 1970er Jahre abschnittsweise geandert, da die
bisherige Linie mehrere zwischenzeitlich ausgewiesene Schutzgebiet (z. B. FFH-Gebiete)
durchschneidet und in dieser Form nicht mehr umsetzbar ware. Im Rahmen einer groben
Raumwiderstandsanalyse wurde eine Vielzahl von Trassenvarianten, die abschnittsweise von
der bisherigen Raumordnungslinie abweichen, untersucht und flir die Fortschreibung des
Bundesverkehrswegeplans diejenige Trassenvariante ausgewahlt, die nach derzeitigem
Kenntnisstand die geringsten Raumwiderstande versursacht. Diese durchschneidet auch das
Gemeindegebiet von Oberbergkirchen im Westen. Da die konkrete Ausgestaltung und Fest-
legung einer genaueren Trassenfihrung erst in den weiteren Planungsschritten erfolgt, wird
auf eine Darstellung des noch zu unscharfen Trassenverlaufs im Flachennutzungsplan zwar
verzichtet, an dieser Stelle wird aber auf die laufenden Planungen hingewiesen.

Wassersensible Bereiche, Trinkwasserschutzgebiete, etc. sind im Informationsdienst
Uberschwemmungsgefahrdeter Gebiete des Landesamts far Umwelt unter
www.lfu.bayern.de/wasser/hw_ue_gebiete/informationsdienst/index.htm bzw. Kartendienst
Gewadsserbewirtschaftung unter www.Ifu.bayern.de/wasser/wrrl/kartendienst/index.htm
verzeichnet. Die dargestellten geplanten Wasserschutzgebiete und Altlastenverdachtsfla-
chen wurden beim Wasserwirtschaftsamt Rosenheim Ende 2011 abgefragt. Mit der Verord-
nung des Landratsamts Mihldorf a. Inn vom 01.07.2013 wurde das Wasserschutzgebiet der
Gemeinde Oberbergkirchen bei Kirnhausen amtlich festgesetzt.

Die Bau- und Bodendenkmaler wurden in der Plandarstellung entsprechend der nachqua-
lifizierten Liste vom 22.02.2014 aktualisiert, die im Anhang beigefligt ist. Die Liste und Be-
schreibungen sind jeweils aktuell im Internet im Denkmalviewer des Bayerischen Landesam-
tes fir Denkmalpflege, unter www.blfd.bayern.de einsehbar.

Erhebliche Teile des Gemeindegebietes Oberbergkirchen sollen als Bodendenkmal ausgewie-
sen werden. Meist handelt es sich um untertagige mittelalterliche und neuzeitliche Teile von
Altorten. Nachdem das gesetztlich vorgeschriebene Verfahren zur Ausweisung der Boden-
denkmaler noch nicht abgeschlossen ist, wurde auf eine Darstellung der zur Ausweisung
beabsichtigten Bodendenkmaler verzichtet. Diese werden im Denkmalviewer des Bay. Lan-
desamtes fir Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de) dargestellt werden.

Unabhangig davon ist aber nicht auszuschlieBen, dass bei Erdarbeiten tatsachlich Reste von
Bodendenkmalern zu Tage treten. In diesem Fall ist Art. 7 DSchG zu beachten: Wer auf ei-
nem Grundstiick nach Bodendenkmalern graben oder zu einem anderen Zweck Erdarbeiten
auf einem Grundstick vornehmen will, obwohl er wei3 oder vermutet oder den Umstanden
nach annehmen muss, dass sich dort Bodendenkmaler befinden, bedarf der Erlaubnis. Die
Erlaubnis ist zu beantragen beim Landratsamt Mihldorf a. Inn, Tdginger Str. 18, 84453
Muhldorf a. Inn. Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unte-
ren Denkmalschutzbehérde (Landratsamt Muahldorf a. Inn) oder dem Landesamt fir Denk-
malpflege, Hofgraben 4, 80539 Minchen, Tel. 089/2114-0, Fax 089/2114-300 anzuzeigen
(Art. 8 Abs. 1 DSchG).

Die Biotopkartierung wurde nach aktuellem Stand Gbernommen. Die Biotopbeschreibun-
gen sind im Internet abrufbar unter www.lfu.bayern.de/natur/biotopkartierung_flachland/
index.htm. Die Kartendarstellung kann abgerufen werden im FIS-Natur: http://gisportal-
umwelt2.bayern.de/finweb/risgen?template=StdTemplate&preframe=1&wndw=800&
wndh=600&askbio=on bzw. U(Uber Weiterleitung vom Landesamt fir Umwelt
http://www.Ifu.bayern.de/natur/index.htm. Sofern die Biotope unter gesetzlichem Schutz
nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit Art. 23 BayNatSchG stehen, wurde dies zusatzlich
vermerkt. Weitere Schutzgebiete gemaB BayNatSchG sowie EU-Vogelschutz- oder FFH-
Richtlinie sind im Gemeindegebiet sind im Gemeindegebiet gemaB Abstimmung mit der Un-
teren Naturschutzbehérde Ende 2011 nicht vorhanden.

8
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Festgesetzte Ausgleichsflichen und bereits gesicherte Okokontofldichen wurden von der
Verwaltung zur Darstellung Ubermittelt.

3.4 Inhaltliche Anderungen/Umwidmungen

AnschlieBend wurden redaktionelle sowie kleinere Inhaltliche Anderungen eingearbeitet, die
sich ergeben haben, da die Aufstellung des rechtskraftigen Flachennutzungsplans ca. 25
Jahre zurilck liegt. Das sind:

— Die Umwidmung der bisherigen Dorfgebiete in Oberbergkirchen und Irl in Mischgebiete:
Dies entspricht dem tatsachlichen heutigen Gebietscharakter, da es innerhalb der Orts-
lagen keinen landwirtschaftlichen Betrieb mehr gibt und hier mit einer Wiederaufnahme
nicht zu rechnen ist.

— Die Umwidmung einzelner Flachen entsprechend ihrer heutigen tatsachlichen Nutzung:
Hierbei handelt es sich z. B. um die Anderung der bisher als Gemeinbedarfsflache im Ort
dargestellten ehemaligen Grundschule in ein Mischgebiet aufgrund des Schulneubaus im
Westen, den neuen Standort des Feuerwehrgeratehauses am Ziegelberg, die Erweite-
rung von Flachen fir Ver- und Entsorgung (Wasserwerk, Klaranlagen Irl, Aubenham und
Oberbergkirchen, Anderung friilhere Gemeinbedarfsflache ,Kladranlage® &stlich der Pfar-
rer-Huber-Strae in Teich nach Umgestaltung, da heute nur mehr Niederschlagswasser
eingeleitet wird).

- Die Uberarbeitung einiger Planzeichensymbole z. B. fiir Gemeinbedarfseinrichtungen
sowie Anlagen zur Ver- und Entsorgung, offentliche Parkplatze, etc.

Erlduterungen zur Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist in Oberbergkirchen und den umliegenden Ortsteilen durch eine
zentrale Wasserversorgung sichergestellt. Die Gemeinde betreibt einen eigenen Brunnen
einschl. Wasserwerk. Es besteht ein Notverbund mit der Wasserversorgung der Gemeinde
Zangberg. Fir den Ortsteil Irl und die umliegenden Ortsteile stellt die Wassergenossenschaft
Irl-Aspertsham eG eine ausreichende Wasserversorgung sicher. Die Wassergenossenschaft
Irl-Aspertsham eG betreibt ebenfalls einen eigenen Brunnen einschl. Wasserspeicher. Es
besteht ein Notverbund mit der Wasserversorgung der Gemeinde Schdnberg. In einigen
Ortsteilen wird die Wasserversorgung durch private Brunnen, teilweise als Brunnengemein-
schaft sicher gestellt.

Von den Betreibern der Wasserversorgung sind die Vorgaben der Trinkwasserverordnung
(TrinkwV) und die allgemein anerkannten Regeln der Technik, gemaB § 4 TrinkwV, einzuhal-
ten. Wenn die Wasserversorgung aus privaten Brunnen erfolgt, missen diese den allgemein
anerkannten Regeln der Technik entsprechen (§4 Abs. 1 TrinkwV). Hierzu sind die entspre-
chenden DIN Vorschriften und technischen Regeln des DVGW heranzuziehen. Eine ausrei-
chende Wasserbevorratung ist zu gewahrleisten und Planungen fir evtl. Stérfalle sind zu
erarbeiten. Schachtabdeckungen sind gemaB DIN 1239 zu gestalten. Die gesamten Wasser-
versorgungsanlagen sind in einem hygienisch einwandfreien Zustand zu halten. Die Grenz-
werte der TrinkwV sind einzuhalten. Werden Grenzwerte nicht eingehalten, sind entspre-
chende Aufbereitungs-/ bzw. Desinfektionsanlagen unter Beachtung des § 11 TrinkwV ein-
zubauen. Sollte ein Anschluss an eine zentrale Wasserversorgung méglich sein, sollte dieser
vollzogen werden, um einer gréBeren Versorgungssicherheit Rechnung zu tragen.

Abwasserbeseitigung

Der Hauport Oberbergkirchen und Palmberg sowie die Ortsteile Grén, Kroppen, Moos und
Weilkirchen sind an die gemeindliche Kanalisation angeschlossen. Die Klaranlage ist auf 999
EGW ausgebaut. Sie entspricht den derzeitigen Anforderungen. Der GroBteil des Anschluss-
gebietes wird im Mischwasserkanalsystem entwassert. Einzelne Grundstiick und die AuBen-
bereichsorte leiten ausschlieBlich Schmutzwasser in die gemeindliche Kanalisation. Ausrei-
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chende Rickhalteméglichkeiten und Regenluberlaufbauwerke sind im Mischwasserkanalsys-
tem und an der Kldéranlage vorhanden.

Energieversorgung

Das Gemeindegebiet wird von der Bayernwerk AG als Nachfolger der E.ON Bayern AG mit
Strom versorgt. Zustandig flir den Planungsbereich ist das Netzcenter Ampfing. Die Adresse
lautet: E.ON Bayern AG, Bau/Betriebsmanagement Ampfing, Mobil-0il-Str. 34, 84539 Amp-
fing, Telefon: (08636) 981-0, Fax: (08636) 981-422.

E.ON weist darauf hin, dass der Schutzzonenbereich der 20-kV-Freileitungen beiderseits zur
Leitungsachse je 8,0 m flr Einfachleitungen und je 10 m fir Doppelleitungen betragt. Hin-
sichtlich der in den angegebenen Schutzzonen bestehenden Bau- und Bepflanzungsbe-
schrdankung macht E.ON darauf aufmerksam, dass Plane flir Bau- und Bepflanzungsvorha-
ben jeder Art von E.ON rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesonde-
re flr StraBen- und WegebaumaBnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Auf-
schittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewasser und Aufforstungen.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt zentral durch den Landkreis Mihldorf a. Inn. Am Wertstoffhof
bei der Klaranlage wird seitens der Gemeinde Oberbergkirchen eine Griingutentsorgung
angeboten.

Gasversorgung

Eine Gasversorgung ist nicht vorhanden.
3.5 Wohngebiet ,Am Hang"

3.5.1 Lage und Planungsinhalte

Neben den beschriebenen, vorwiegend redaktionellen Anderungen wurde am 26.06.2013
vom Gemeinderat beschlossen, im Deckblatt 8 auch eine neue Wohnbauflache darzustellen.
Diese soll den Bedarf fir die heranwachsende einheimische Bevdlkerung fir die nachsten
funf bis zehn Jahre decken.

Die Darstellung umfasst Flachen am siidéstlichen Ortsrand von Oberbergkirchen. Hier wer-
den in zwei Bereichen insgesamt 2,3 ha Bauflachen (0,6 ha oberhalb und 1,7 ha unterhalb
der Hangleite) als Allgemeines Wohngebiet dargestellt. Die dazwischen liegende Hangkante
mit oberhalb angrenzenden Flachen sowie die Bauverbotszone zur St 2086 im Umfang von
0,86 ha und die Randbereiche zur freien Landschaft werden als sonstige Griinflache darge-
stellt und gesichert. Insgesamt umfasst die gedanderte Darstellung knapp 3,2 ha.
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Abb. 4: Darstellung rechtskréftiger FNP

Bisher sind die Flachen im rechtsglltigen Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Fla-
chen dargestellt und planungsrechtlich dem AuBenbereich zuzuordnen. An der Hangkante ist
zu erhaltender Baum- und Gehdélzbestand verzeichnet, ebenso eine Ortsrandeingriinung der
noérdlich angrenzenden Wohn- und Mischgebiete.

g //’
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Aktuell werden die Flachen Uberwiegend landwirtschaftlich als Weiden bzw. Wiesen genutzt.
An der Staatsstrale 2086 befindet sich dstlich bzw. nérdlich der bestehenden Bebauung ein
Hochbehalter fir die 6rtliche Wasserversorgung. Eine vergleichsweise steile Hangleite trennt
den Bereich 6stlich und sidlich der bestehenden Bebauung vom Bereich um die bisherige
ehemalige Hofstelle Am Hang 1. Diese liegt unterhalb in einer Verebnung, die sich mit ei-
nem FuBweg als Talchen im Hang aufwarts Richtung des bisherigen Siedlungsgebiets fort-
setzt. Westlich und 6stlich davon liegen sliidexponierte Hange. An der steileren Hangleite
befinden sich markante Einzelbdume sowie heckenartiger Gehdlzbestand. Die Hofstelle ist
bisher nur von Osten an die St 2354 angebunden.

3.5.3 Begriindung der Darstellung

Die Gemeinde Oberbergkirchen erwartet aufgrund der demographischen Entwicklung fir die
ndchsten Jahre eine verstarkte Nachfrage nach Baugrundstlicken. Da die Gemeinde gerade
junge Familien im Ort halten will, méchte Sie sowohl die Attraktivitat des Ortes weiter stei-
gern, als auch ausreichend Angebote fir Wohnbauflachen schaffen. Von der Verwaltung
wurde ermittelt, dass von den noch bestehenden Baulicken im Ort nur ein geringer Pro-
zentsatz auf dem Markt verfligbar ist. Die Attraktivitét der somit kurzfristig bebaubaren
Grundstiicke wird dabei durch Vorgaben wie Erbpacht weiter eingeschrankt. Parallel zu den
Bemiihungen um Baugrundstiicke fir Einheimische unternimmt die Gemeinde Anstrengun-
gen, die Ortsmitte zu gestalten und lasst derzeit im Rahmen der Stadtebauférderung ein
Entwicklungskonzept erstellen. Weitere Initiativen wie der begonnene Dorfrundweg mit
Spielstationen und die Tertidrwelt tragen zur Attraktivitat bei.

Im Rahmen der Voriberlegungen fir eine mdgliche kinftige Wohnbauentwicklung am
Hauptort Oberbergkirchen wurden zunachst auf Ebene der Flachennutzungsplanung Alterna-
tiven fir die Erweiterung/Neuausweisung von Wohnbaufldchen gepriift. Die Entwicklungs-
maoglichkeiten von Oberbergkirchen sind neben der ausgepragten topographischen Situation
auf einem Hohenrlicken durch weitere Rahmenbedingungen beschrankt. Es ergeben sich im
Osten, Norden, Westen und Sidwesten vor allem Einschrankungen durch (vgl. Anlage Ent-
wicklungskonzept):

— Den Lehmabbau und Folgenutzung,

— Gewerbe-/Industriegebiete,

— zu erhaltende Blickbeziehungen zwischen Landschaft und Baudenkmalern/Ortsbild,
— Nordhanglagen,

— die Nahe zur Klaranlage,

— die Grundstlcksverfligbarkeit.

Insbesondere aus letztgenannten Griinden bietet sich daher auf absehbare Zeit nur eine
Entwicklung am Sldostrand des Ortes an, im Folgenden als Baugebiet ,Am Hang" bezeich-
net. Hier hat die Gemeinde eine Reihe von Grundstiicken angeboten bekommen, die fir eine
Baugebietsentwicklung geeignet erscheinen.

Aus dem Bestand heraus ergeben sich allerdings nicht unwesentliche Herausforderungen
hinsichtlich der Topographie, dem Orts- und Landschaftsbild sowie fiir den Umgang mit Nie-
derschlagswasser, die insbesondere Auswirkungen auf die ErschlieBungsplanung und Situie-
rung der Baukorper haben werden. Daher wird auf eine Darstellung der ErschlieBungsstra-
Ben zum jetzigen Planungsstand verzichtet.

Ziel der Planung ist die Entwicklung von Wohnbauflachen unter Beriicksichtigung der beson-
deren topographischen Lage am Ortsrand, einer geeigneten direkten Verkehrsanbindung an
den Ortskern, der Sicherung der préagenden Hangbereiche mit Baumbestand als Grinflachen
und der Schaffung attraktiver und kurzer FuB- und Radwegeverbindungen. Die Gemeinde ist
sich durchaus bewusst, dass die geplante Ausweisung der Wohnbauflachen das Ortsbild
deutlich verandern wird. Sie hat sich deshalb sehr intensiv mit Alternativstandorten ausei-
nander gesetzt und legt fiur die klinftige Bebauungsplanaufstellung groBen Wert auf die
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landschaftliche Einbindung. Die vorhandenen Griinzlige sollen soweit als mdglich erhalten
werden und auch in Zukunft in der Landschaft ablesbar sein.

Die Planung steht im Einklang mit den Zielen der Raumordnung, da an den bestehenden
Hauptort angebunden wird und dessen Versorgungsfunktion gestarkt wird. Die Umweltaus-
wirkungen werden im Umweltbericht (Kap. 5.4) dargelegt.

4 Wesentliche Auswirkungen

Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Deckblatts 8 ergeben sich keine direkten
nachteiligen Auswirkungen auf die in der Umgebung wohnenden Menschen. Stadtebauliche
und raumplanerische Auswirkungen auf die Nachbarorte sind nicht zu beflirchten, da keine
unmittelbaren Auswirkungen gewichtiger Art auf die stadtebauliche Ordnung und Entwick-
lung erkennbar sind.

Durch die Ausweisung des Wohngebiets ermdglicht die Gemeinde, Wohnraum fir Einheimi-
sche zu schaffen und auch ihre lokale Versorgungsfunktion zu sichern. Fir eine tatsachliche
Bebauung am Hang ist ein Bebauungsplan aufzustellen, der samtliche Belange untersucht
und eine fachgerechte Planung ermdglicht. Die Umsetzung wird bedarfsgerecht in Bauab-
schnitten erfolgen.

Die nachfolgende Flachenbilanz gibt die Verteilung entsprechend der Darstellung mit Deck-
blatt 8 wieder:

Flachenart Gesamtflache in ha
Siedlungsflache 41,1
— Allgemeines Wohngebiet 18,8

- dar. WA Am Hang 2,3
— Mischgebiet 14,0
— Industrie- und Gewerbegebiete 7,2
- Gemeinbedarfsflache 1,3
Verkehrsflache 30,9
Flache fir Ver- und Entsorgung 2,1
Grinflache 10,5
(sofern nicht dem Baugebiet zugeordnet)
— dar. Grinflache Am Hang 0,9
Landwirtschaftliche Flache 2.276,3
Forstwirtschaftliche Flache 382,7
Wasserfléachen 4,6
Sonstige Flachen 5,4
Gesamt 2.753,9
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5 Umweltbericht

5.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des vorbereitenden
Bauleitplans

Ziel des 8. Deckblatts der Flachennutzungsplans der Gemeinde Oberbergkirchen ist zum
Einen die Digitalisierung des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes und Aktualisierung der
Planinhalte. Zum Anderen soll die planungsrechtliche Grundlage fir kiinftige Wohnbebauung
am sudéstlichen Ortsrand (Wohngebiet ,Am Hang") geschaffen werden.

In diesem Sinne umfasst der Anderungsbereich das gesamte Gemeindegebiet.

5.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltre-
levanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Wie in Kap. 2.4 erldutert, werden die gangigen Vorgaben der Landes- und Regionalplanung
hinsichtlich Siedlungsentwicklung, Landschaftsschutz und Erholungseinrichtungen berlck-
sichtigt.

Nach Fachgesetzten ausgewiesene Schutzgebiete oder geschlitzte Fldchen des Naturschutz-,
Wald- und Wasserrechtes werden nicht berihrt.

5.3 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen der
Digitalisierung und Aktualisierung des Flachennutzungsplans

Im Rahmen der Digitalisierung, Aktualisierung sowie nachrichtlichen Ubernahmen entstehen
keine nachteiligen Umweltauswirkungen. Es handelt sich hierbei entweder um den Nachtrag
im Bestand bereits verdnderter Flachen (neu angelegte Teiche, aufgeforstete Flachen, ge-
teilte Flurstiicke, abgebaute Freileitungen, nicht mehr vorhandener Gehdlzbestand, etc.)
oder die Aufnahme und Darstellung der mit den Deckblattern 1 bis 7 gednderten Baufla-
chen. Zusatzlich werden bereits durch Fachgesetze oder der (ibergeordneten Landes- und
Regionalplanung gesicherte Inhalte nachrichtlich Gbernommen, deren Gliltigkeit auch ohne
die Darstellung im Flachennutzungsplan zutrifft. Hierzu zahlen Vorgaben aus den Bereichen
Naturschutz, Verkehr, Wasserwirtschaft und Denkmalschutz. Die Darstellung in der Zusam-
menschau schafft jedoch eine aktuelle Planungsgrundlage und erleichtert daher zukinftig
die Beurteilung mdéglicher zuklnftiger Vorhaben und ihrer Auswirkungen wesentlich.

Umwidmungen von Bauflachen hinsichtlich ihrer Art der baulichen Nutzung kénnen grund-
satzlich zu Umweltauswirkungen flihren, sofern hierdurch ein hdherer Versiegelungsgrad
oder héhere Larmauswirkungen ermdglicht werden. Da es sich bei den dargestellten Ande-
rungen jedoch nur um geringfigige Umwidmungen handelt, z. B. vom Dorfgebiet zum
Mischgebiet, die keine Erhéhung der Immissionsgrenzwerte oder (Uber das bisher zulassige
MaB hinausgehende bauliche Verdichtung ermdglichen, sind keine Auswirkungen auf die
Schutzglter zu beflirchten. Hinsichtlich der Zuldssigkeit landwirtschaftlicher Immissionen
sind in den Ortsbereichen Oberbergkirchen und Irl durch die Umwidmung von Dorfgebieten
zu Mischgebieten keine Einschrankungen landwirtschaftlicher Betriebe zu erwarten, da hier
nach Prifung der Verwaltung keine aktiven Hofstellen mehr vorhanden sind.

Auch bei der Umwidmung oder Erweiterung von Ver- und Entsorgungsflachen oder von Fla-
chen fiir den Gemeinbedarf handelt es sich um die aktuelle Darstellung im Bestand bereits
vorhandener und genehmigter Infrastruktureinrichtungen mit teilweise geanderten Standor-
ten (Schule, Feuerwehrhaus, Klaranlagen, Wasserwerk), so dass hier ebenfalls keine neuen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die Gemeinde weiterhin nicht Gber eine aktuelle
Planungsgrundlage fur die Orts- und Landschaftsentwicklung verfligen. Da die Planung zu
keinen nachteiligen Umweltauswirkungen fihrt und keine neuen Eingriffe erméglicht wer-
den, sind keine Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen erforderlich.
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5.4 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen der
baulichen Entwicklung: Wohngebiet ,Am Hang"

Die Beschreibung und Bewertung der Schutzgiter im Bestand erfolgt nur fiir das Planungs-
gebiet ,Am Hang". Sie wird entsprechend dem Leitfaden , Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft", (Bayerisches Staatsministerium flir Landesentwicklung und Umweltfragen, Er-
ganzte Fassung, 2003), Anhang Teil A - Bewertung des Ausgangszustands, durchgefihrt. Es
wird unterschieden in geringe, mittlere oder hohe Bedeutung der einzelnen Schutzguter fir
Naturhaushalt und Landschaftsbild, die Bewertung erfolgt verbal-argumentativ.

Als Grundlage fir die Analyse und Bewertung der einzelnen Schutzgiiter dienen neben einer
Ortsbegehung verschiedene Datenquellen:

- Luftbilder mit H6henlinien aus digitaler Befliegung

- Arten- und Biotopschutzprogrammm (ABSP), Landkreis Mihldorf
- Amtliche Biotopkartierung Bayern

- Bayerischer Klimaatlas

- Geologische Karte, Bodenkarte von Bayern

- Angaben der Fachbehdrden, z. B. Untere Naturschutzbehérde.

5.4.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bei der Bewertung der Auswirkungen wird grundsatzlich zwischen baubedingten, anlagebe-
dingten und betriebsgedingten Auswirkungen unterschieden. Hierzu zdhlen:

Baubedingt
- Bodenveranderungen durch Auf- und Abtrag

- Beseitigung von Vegetationsbestanden
- Gefdhrdungen durch Maschinenbetriebsstoffe
- Stérungen durch Emissionen und Bewegungsunruhe aus dem Baubetrieb

Anlagebedingt

- Flacheninanspruchnahme und Versiegelung

Veranderung des Landschafts- und Ortsbildes

Beeintrachtigung der Erholungsfunktion

- Anderungen des Mikroklimas durch Aufheizung von Geb&ude und Belagsflachen

Betriebsbedingt
- Larmemissionen durch Anlagennutzung und An-/Abfahrtsverkehr

Fir die Bewertung der Beeintrachtigung der Schutzgiter wird unterschieden in geringe,
mittlere und hohe Erheblichkeit.

Schutzgut Boden

Beschreibung

GemaB Bodenkarte von Bayern liegen im Planungsgebiet am Hang vorwiegend Braunerden
aus schluffigem und lehmigem Molassematerial vor, die von Lehm- und L&Blehmdecken
Uberzogen sind und gute Erzeugungsbedingungen fir die Landwirtschaft bieten.

Das Geldnde weist insgesamt einen Hohenunterschied von iber 20 m auf und erstreckt sich
von ca. 459 m U. NN am siddstlichsten Rand (OrtsstraBe) bis auf 482 m 4. NN auf dem
Hoéhenricken (RaiffeisenstraBe 16). Wahrend sich die Flachen im Osten nur flach neigen,
finden sich beidseitig der bestehenden Hofstelle Am Hang 1 deutliche Hanglagen, die von
einem kleinen Talchen unterbrochen werden. Oberhalb bzw. 6stlich der Hofstelle ist eine
steile Hangleite vorhanden. Durch die lehmigen Bodenschichten und die Hangneigung ist der
Untergrund nur bedingt versickerungsfahig.

Zuordnung zu Kategorie II (mittlere Bedeutung).
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Auswirkungen

Durch die Flachennutzungsplananderung ist mit Neuversiegelungen flr kinftige StraBen,
Wohngebaude, Nebenanlagen und Zufahrten zu rechnen. Da es sich um ein allgemeines
Wohngebiet handelt, ist eine GRZ von ca. 0,2 bis 0,3 durch zu erwarten. Dies entspricht bei
der GroBe der Bauflachendarstellung bis zu ca. 5.100 m2 Versiegelungsflache. Die vorhan-
dene Hofstelle macht derzeit ca. 700 m?2 Versiegelung aus und soll im Zuge der Umsetzung
aufgeldst bzw. durch neue Wohngebaude ersetzt werden. Hinzu kommen baubedingte Bo-
denverdanderungen, die zu temporaren Auswirkungen auf die Bodenfunktionen fithren. Auf-
grund der Hanglage besteht Erosionsgefahr.

Es ist von einer mittleren Eingriffs-Erheblichkeit auszugehen.

Schutzgut Wasser

Beschreibung

Im Planungsgebiet finden sich keinerlei Oberflaichengewédsser. Uberschwemmungsgebiete
oder wassersensible Bereiche sind im Planungsgebiet im Informationsdienst (iberschwem-
mungsgefdhrdeter Gebiete (IUG des LfU) nicht dargestellt und aufgrund der topographi-
schen Situation am Hang nicht zu erwarten.

Daten zu Grundwasserflurabstanden liegen derzeit nicht vor, aufgrund der naturrdumlichen
Gegebenheiten (Lage am Higel) ist jedoch von einem vergleichsweise hohen Grundwasser-
flurabstand auszugehen. Das Planungsgebiet ist im Regionalplan als Vorranggebiet fir
Trinkwasserversorgung ausgewiesen. Trinkwasserschutzgebiete sind hier jedoch nicht fest-
gesetzt oder geplant. Ggf. ist mit Schichtwasseraustritten zu rechnen.

Zuordnung zu Kategorie I bis II (geringe bis mittlere Bedeutung).
Auswirkungen

Durch die Versiegelung wird die natirliche Versickerung beeintrachtigt und es entstehen
geringfligig erhéhte Abflussmengen. Die Mdglichkeit der Versickerung des Oberflachenwas-
sers auf den Grundstlicken ist im Zuge der Bebauungsplanung zu untersuchen. Da Ein-
schrankungen aufgrund der Bodeneigenschaften und der Hanglage erwartet werden, ist vo-
raussichtlich die Anlage eines Rickhaltebeckens mit Versickerung und gedrosselter Ablei-
tung erforderlich. Die Grundwasserneubildungsrate insgesamt wird jedoch dadurch voraus-
sichtlich nicht erheblich beeintrachtigt.

Das geplante Wohngebiet liegt jedoch im regionalplanerischen Vorranggebiet Trinkwasser.
In diesen ,wasserwirtschaftlichen Vorranggebieten soll dem Schutz des Grundwassers Vor-
rang vor anderen raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen eingerdumt werden. Nut-
zungen, die mit dem Schutz des Grundwassers nicht vereinbar sind, sind ausgeschlossen®
(RP 18, IV 2.2; s. Kap. 2.4). Ob und welche Gefahrdungen im konkreten Einzelfall zu erwar-
ten sind, ist von der Fachbehérde zu prifen. Da das geplante Wohngebiet nicht in das
Grundwasser eingreift und keinen raumbedeutsamen Eingriff darstellt, wird i.d.R. kein er-
hoéhtes Risiko zur Grundwassergefahrdung hervorgerufen. Hier ist berlicksichtigt, dass in
einem Wohngebiet kein Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen in gréBerem Umfang zu
erwarten ist. Voraussetzung ist zusatzlich der Anschluss an die zentrale Abwasserentsor-
gung. Die Vorranggebiete stehen daher der Planung nicht ausschlieBend entgegen

In Oberflaichengewésser und das Grundwasser sowie Trinkwasserschutz- und Uberschwem-
mungsgebiete wird nicht eingegriffen.

Es ist von einer geringen Eingriffs-Erheblichkeit auszugehen.
Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung

Das Klima hat im Isar-Inn Higelland bereits deutlich kontinentalen Charakter. Das Gebiet
gehoért dem Klimabezirk Niederbayerisches Higelland an. Den haufig strengen Wintern mit
mehrmals unterbrochener Schneedecke stehen maBig heiBe, gewitterreiche Sommer ge-
genuber. Die langjahrigen Mittelwerte der Lufttemperatur bewegen sich um 7,5°C. Die
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landwirtschaftliche Feldflur des Planungsgebiets gehdrt zu den Kaltluftentstehungsgebieten
am Ubergang zur gut durchliifteten, freien Landschaft. Die siidexponierten Hanglagen sind
gegenliber der Umgebung etwas warmebeginstigter. Ausgepragte Luftaustauschbahnen
existieren im Planungsumgriff jedoch nicht.

Die mittleren Jahresniederschlage liegen bei 700 - 800 mm. Typisch flir die Verteilung der
Niederschlage sind lang anhaltende Dauerregen und dem kontinentalen Charakter des Kili-
mas entsprechende niederschlagsarme Wintermonate. Der Wind weht im Wesentlichen von
Westen, Sidwesten, Stden oder seltener von Osten.

Zuordnung zu Kategorie I (geringe Bedeutung).
Auswirkungen

Mit der geplanten Versiegelung von Teilflachen des Gebiets wird das Mikroklima verandert.
Allerdings kann diese leichte Aufheizung weitgehend durch geeignete griinordnerische MaB-
nahmen ausgeglichen werden, hierzu zéhlt auch die Darstellung in der FNP-Anderung als
Griunflache.

Es ist von einer geringen Eingriffs-Erheblichkeit auszugehen.

Schutzgut Flora und Fauna

Beschreibung

Die Flachen fir das geplante Wohngebiet werden derzeit im Norden angrenzend an den
Wasserbehalter als Ackerflache, oberhalb der Hangleite als maBig intensives Griinland und
Gartenflache sowie im Ubrigen Bereich Uberwiegend intensiv als Weide genutzt. Im Nord-
westen befinden sich ein nachgepflanzter Obstgarten sowie weitere Obstbdume oberhalb
der Hofstelle. Daran angrenzend ist die Hangleite von Ruderalfluren, Strauchbestand sowie
einigen stattlichen Eichen und Walnuss-Baumen bewachsen (s. Abb. 7). Im Westen des Pla-
nungsgebiets befindet sich ein dlterer Feldgehdlz-artiger Baumbestand aus Eichen, Eschen
und Pappeln (s. Abb. 6).

Abb. 6: Blick auf westlichen Planungsbereich mit Obst- Abb. 7: Blick auf &stlichen Planungsbe-
bdumen, Hofstelle und Baumbestand am linken Bildrand reich mit Hangleite und Baumbestand
(auBerhalb der Wohnbaufldache)

Diese im Planungsgebiet vorhandenen Vegetationsstrukturen kdénnen z. B. aufgrund ihres
Alters und damit zu erwartender besonderer Habitatstrukturen wie Baumhdéhlen oder abste-
hende Rinden insbesondere im Hinblick auf die Artengruppe der Vdgel und Fledermause
Lebensraum flir besonders oder streng geschlitzte Tierarten darstellen. Die warmeexponier-
ten Sdume der Hangkante bieten womadglich dariber hinaus auch Lebensraume fir Repti-
lien, wie die Zauneidechse, oder Felgrillen.

Aufgrund der Habitatausstattung der Flachen, in die der Eingriff erfolgt, ist dartber hinaus
nicht mit dem Vorkommen weiterer europarechtlich geschiitzter Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie oder der Vogelschutzrichtlinie sowie nach Bundesrecht besonders oder streng
geschitzter Tierarten zu rechnen.
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Fir die Uberwiegenden landwirtschaftlichen Fldchen ohne besondere Artenausstattung er-
folgt eine Zuordnung zu Kategorie I (geringe Bedeutung), fir die Gehdlzstrukturen und ma-
geren Grasfluren der Hangleite zu Kategorie II (mittlere Bedeutung).

Auswirkungen

Von der FNP-Anderung ist kaum &lterer Baumbestand, dagegen einige kleinere Gehélze und
Obstbdume am Rand der Darstellung der Wohnbaufldche nérdlich der Hofstelle betroffen.
Fir die geplanten Verkehrsflachen und Gebdude werden landwirtschaftliche Flachen in An-
spruch genommen. Eine Vielzahl schutzwiirdiger Gehélze sowie extensiver Sdaume kann je-
doch durch die Darstellung der steilen Ranken als Griinflachen gesichert werden. Zudem
dient die dargestellte Griinflache am neuen Siedlungsrand dazu, eine wirksame Eingriinung
des Ortsrandes durch Neupflanzungen zu gewadhrleisten. Bauzeitlich zusatzlich beanspruchte
Flachen werden im Anschluss wieder begrint.

Ob geschiitzte Arten betroffen und ggf. artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen er-
forderlich sind, ist im Rahmen der Bebauungsplanung durch eine spezielle artenschutzrecht-
liche Prifung zu untersuchen. Derzeit liegen nach Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde am Landkreis Muhldorf, Fr. Herfort, keine konkreten Hinweise auf geschiitzte
Arten vor, auch wenn aufgrund der Vegetationsausstattung Vorkommen von Brutvdgeln und
maoglicherweise von Zauneidechsen zu erwarten sind und Vorkommen von Fledermausen
nicht ausgeschlossen werden kénnen. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
sind daher frihzeitig artenschutzrechtliche Belange durch einen Fachgutachter zu prifen,
um ggf. erforderliche vorzeitige MaBnahmen rechtzeitig durchflihren zu kénnen.

Durch Vermeidung von Gehdlzfallungen in der Vogelbrutzeit werden die Auswirkungen auf
Brutvégel weitgehend reduziert. Baubedingte Larmemissionen kénnen zu geringfligigen Sto-
rungen von Tieren flihren. Bedeutsame Lebensrdaume sowie Verbundachsen werden ebenso
wenig berihrt wie Schutzgebiete nach BNatSchG oder gesetzlich geschiitzte Biotope.

Es ist von einer geringen bis mittleren Eingriffs-Erheblichkeit auszugehen.
Schutzgut Landschaft

Beschreibung

Abb. 9: Blick von Siden auf Ortskulisse Oberbergkirchen
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Das Landschaftsbild in der Gemeinde Oberbergkirchen wird durch die stark gegliederte Hi-
gellandschaft gepragt. Die landwirtschaftliche Feldflur wird demzufolge von zahlreichen
Bachlaufen durchzogen und von kleineren bis mittleren Waldflachen gegliedert. Das Land-
schaftsbild im Planungsumagriff wird daher wesentlich durch die Hanglage sowie die gréBeren
Gehdlzstrukturen bestimmt. Uber den vorgelagerten Hofstellen sowie der értlichen Bebau-
ung stellt die Kirche den lbergeordneten Sichtbezugspunkt dar. Die Gebdaude am Ortsrand
ragen Uberwiegend Uber die Higelkuppe hinaus. Von der St 2354 im Sidosten aus pragen
die Grinflachen der Hange das Bild, allerdings ist das Planungsgebiet hier nur in einem kur-
zen Abschnitt zwischen zwei Waldflachen einsehbar.

Abb. 10: Detailblick von Sidwesten auf geplantes Baugebiet ,Am Hang"

Aus Sitden und Westen, von wo deutlich mehr Sichtbeziige zwischen der Hlgellandschaft
und dem Ort Oberbergkirchen bestehen, tritt das Planungsgebiet zunehmend in den Hinter-
grund. Neben den Gehdlzstrukturen und Ranken sind im Planungsgebiet keine besonders
strukturierten Lebensraume mit Bedeutung fir das Landschaftsbild vorhanden.

Zuordnung zu Kategorie II bis III (mittlere bis hohe Bedeutung).
Auswirkungen

Die Planung ermdglicht eine deutliche Verdanderung des Landschafts- und Ortsbildes im
Sltdosten, da der vorhandene Siedlungsrand Uber die Kuppenlage hinaus auf die Hange er-
weitert wird. Die geplanten Gebaude werden teilweise an den Hangen stehen, so dass die
Auswirkungen durch bestehende zu erhaltende sowie geplante Gehdlze und Gestaltungs-
maBnahmen am Ortsrand zwar reduziert werden, jedoch das Bild nachhaltig verandert wird.
Allerdings gehért der sidostliche Ortsrand wie beschrieben nicht zur Gberwiegend aus der
Umgebung vorwiegend einsehbaren Ortskulisse. Durch die im Rahmen der Bebauungspla-
nung zu treffenden Festsetzungen zur méglichen Gebaudeposition, ihrer Hohe und Gestal-
tung kénnen die Auswirkungen wesentlich beeinflusst werden. Eine angepasste Gestaltung
des Baugebiets ist dabei ein wichtiges Planungsziel der Gemeinde.

Es ist von einer mittleren bis hohen Eingriffserheblichkeit auszugehen.

Schutzgut Mensch

Immissionen
Beschreibung

Im Planungsumfeld bestehen geringe Vorbelastungen durch die verkehrlichen Emissionen
entlang der St 2086 und 2354. Eine gewerbliche Nutzung findet nicht statt. Im Ubrigen tritt
vorrangig Anliegerverkehr auf.
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Auswirkungen

Durch das neue Wohngebiet wird sich der Ziel- und Quellverkehr im Gebiet und den angren-
zenden Bereichen geringfiigig erhéhen. Eine nennenswerte Erhéhung von Immissionen an-
grenzender Wohngebiete scheint unwahrscheinlich muss jedoch gegebenenfalls im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplanes geprift und evtl. durch geeignete MaBnahmen redu-
ziert werden. Dasselbe gilt fir Immissionen auf das Gebiet durch die StaatsstraBe 2086
Baubedingte Larmemissionen sind nur temporar zu verzeichnen.

Erholung
Beschreibung

Die landschaftliche Qualitat in der Gemeinde Oberbergkirchen ermdglicht ein Natur- und
Landschaftserlebnis als landschaftsgebundene Erholung. Das Gemeindegebiet wird von zahl-
reichen Wirtschaftswegen durchzogen, die auch als Wander- und Radwege genutzt werden.
Beschilderte Wanderwegrouten finden sich vom Hauptort ausgehend.

Bisher wird das Planungsgebiet entlang der Vertiefung zur Hofstelle lediglich von einem
FuBweg gequert, der unterhalb der Hofstelle in den asphaltierten landwirtschaftlichen Weg
mindet. Teilweise hoher Altgrasbestand zeugt jedoch nicht von einer hohen Nutzungsfre-
quenz, auch wenn der Ortsrand hier reizvolle Sichtbeziige zwischen Ort und freier Land-
schaft bietet.

Zuordnung zu Kategorie I bis II (geringe bis mittlere Bedeutung).
Auswirkungen

Bestehende Wegebeziehungen und Grinstrukturen werden im Rahmen der Planung aufge-
griffen und weiterentwickelt oder neu angelegt. Daher wird das neue Baugebiet keine nen-
nenswerten Auswirkungen auf die Erholungsfunktion haben.

Es ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Im Planungsgebiet sind mit Ausnahme der bestehenden Hofstelle und StraBen keine Kultur-
oder sonstigen Sachgulter bekannt, deren Bestand durch die Planung beeintrachtigt werden
kdénnte. Bau- und Bodendenkmaler sind im Anderungsbereich nicht dokumentiert.

Es ist von einer geringen Eingriffs-Erheblichkeit auszugehen. Durch das geplante Wohnge-
biet gehen landwirtschaftliche Nutzflachen in maBigem Umfang verloren.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Im Zusammenhang mit der Uberbauung und Befestigung von Fldchen ergeben sich nur im
geringen MaBe negative Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Boden (Substrat),
Wasserhaushalt und mikroklimatische Zusammenhange sowie der Tier- und Pflanzenwelt.
Diese lassen sich durch geeignete MaBnahmen ausgleichen.

Wechselwirkungen von Landschaftsbild und Erholung wurden bereits beriicksichtigt.
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Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Durch die Nutzungsanderung ist mit Eingriffen von mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt
und Landschaftsbild zu rechnen, die sich insbesondere in den landschaftlichen Auswirkungen
begriinden. Die Auswirkungen der Darstellung als Wohngebiet auf die Schutzgiter lassen
sich im Allgemeinen tabellarisch wie folgt zusammenfassen:

Tab. 1: Umweltauswirkungen

Schutzgut Baubed. Anlagebed. Betriebsbed. | Ergebnis
Auswirkung Auswirkung Auswirkung

Boden mittel mittel gering mittel

Wasser mittel gering gering gering

Klima/Luft gering gering gering gering

Flora und Fauna mittel gering-mittel gering gering bis mittel

Landschaftsbild mittel hoch gering mittel bis hoch

Mensch (Erholung) mittel gering gering gering

Mensch (Larmimmission) | gering gering gering gering

Kultur- und Sachgiter gering gering - gering

Gesamt (gering bis) mittel

5.4.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der baulichen Entwicklung (Nullvariante™)

Bei Nichtdurchfiihrung der Wohngebietsplanung kénnte die Gemeinde in den nachsten Jah-
ren aufgrund des Mangels an Alternativen kaum Wohnraum flr Einheimische anbieten, so
dass mit einem verstarkten Wegzug gerade junger Familien zu rechnen ware.

Der Bereich wiirde dann weiter wir bisher landwirtschaftlich genutzt und bliebe als AuBenbe-
reich dargestellt (s. Abb. 11).
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Abb. 11: Ausschnitt Darstellung Deckblatt 8 ohne Wohngebiet Am Hang
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5.4.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
baulichen Entwicklung

Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen

Die negativen Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzglter kdnnen reduziert werden.
Ein GroBteil dieser Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen werden von Beginn an bei
der Planung beriicksichtigt. Hierzu werden folgende Hinweise gegeben, die im Rahmen des
aufzustellenden Bebauungsplanes konkretisiert und festgesetzt werden kénnen:

Schutzgut Boden und Wasser
e Verwendung sickerfahiger Belage fir Stellplatze

e Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den jeweiligen Baugrundsti-
cken bzw. im Baugebiet

e Vorgaben zur Lagerung des Oberbodenmaterials wahrend der Bauphase
Schutzgut Tiere und Pflanzen, Landschaftsbild und Lufthygiene

e Begrenzung der Uberbaubaren Grundflache und Gebaudezahl

e Sicherung von Grinflache zum Erhalt markanter, die Siedlung pragender Baume

e Sicherung von Griinflachen am neuen Ortsrand

¢ Neupflanzung von Gehdlzen zur landschaftlichen Einbindung am Ortsrand und
Durchgrinung

e Beschrankung des Féllzeitraums flir Gehdlze auf Zeiten ausschlieBlich auBerhalb der
Vogelbrutzeit, also Durchfiihrung nur von Anfang Oktober bis Ende Februar

AusgleichsmaBnahmen

Die Ermittlung des Umfangs erfolgt entsprechend des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft. Eingriffsregelung in der Bauleitplanung". Auf Ebene des Flachennut-
zungsplanes wird der Kompensationsbedarf zunachst Uberschlagig ermittelt: Aus der im
Rahmen der Bestandsbeschreibung durchgefiihrten Einstufung der Schutzgiter hinsichtlich
ihrer Bedeutung im Planungsgebiet ergibt sich insgesamt fiir den Geltungsbereich eine Ein-
stufung in Kategorie I bis II als Gebiet geringer bis mittlerer Bedeutung fiir Natur-
haushalt und Landschaftsbild.

Tab. 2: Bedeutung des Planungsgebiets ,Am Hang" fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild

Schutzgut Bedeutung im
Planungsgebiet
Boden mittel
Wasser gering bis mittel
Klima/Luft gering
Flora und Fauna gering bis mittel
Landschaftsbild mittel bis hoch
Erholung/Mensch gering bis mittel
Kultur- und Sachgiter gering
Gesamtbedeutung fiir Naturhaushalt (gering bis) mittel
und Landschaftsbild

Der Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad fallt mit einer zu erwartenden GRZ von ca. 0,2 bis
0,3 unter Typ B der Eingriffsschwere, so dass der Gesamt-Kompensationsfaktor flir das Pla-
nungsgebiet gemaB Leitfaden fir Kategorie I bis II im Bereich 0,4 bis 0,7 liegt. Dieser kann
erst in Abhangigkeit von den tatsachlichen Eingriffen (insbesondere auch hinsichtlich des
Artenschutzes) sowie den im Bebauungsplan festzusetzenden VermeidungsmaBnahmen
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endglltig bestimmt werden. Bei einer zugrunde liegenden Wohngebietsflache von ca.
23.000 m2 (inklusive Ortsrénder) entsteht somit ein voraussichtlicher Ausgleichsbe-
darf von 9.200 m2 bis 16.100 m2.

Die Ausgleichsflachen werden auf geeigneten, aufwertbaren Grinflachen im Gebiet sowie
auf externen Fldachen nachgewiesen, die im weiteren Verfahren benannt werden. Hierbei
kann die Gemeinde auch auf ihr Okokonto zuriickgreifen und die Kosten fiir Planung, Um-
setzung und Pflege der Ausgleichsflache auf die kinftigen Eigentimer umlegen. Die MaB-
nahmen sind in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde zu planen und auszufiih-
ren.

5.4.4 Alternative Planungsmdglichkeiten

Im Rahmen der Voriberlegungen hat die Verwaltung zunachst die Verfligbarkeit der im Ort
noch vorhandenen Baugrundstiicke durch schriftliche Befragung der Eigentimer geprift.
Von den insgesamt ca. 30 ,Baullicken™ in dlteren und neuen Wohn- und Mischgebieten, die
sich fir eine Wohnbebauung eignen, ist etwa die Halfte nicht auf dem Markt verfligbar, da
von den Eigentimern keine Verkaufsbereitschaft besteht. Die insgesamt vierzehn verfligba-
ren Grundstlicke sind allerdings teilweise nur Uber eine Erbpacht bebaubar, die grundsatz-
lich als wenig attraktiv anzusehen ist. In den vergangenen Jahren wurden im Durchschnitt
je 2 bis 3 Baugrundstlicke verkauft und bebaut. Spatestens in finf Jahren ist somit damit zu
rechnen, dass die Nachfrage nicht mehr gedeckt werden kann. Daher beabsichtigt die Ge-
meinde, frihzeitig Vorsorge zu treffen und ein neues Baugebiet zu entwickeln.

Fir eine mdégliche kiinftige Wohnbauentwicklung am Hauptort Oberbergkirchen wurden da-
her zunachst auf Ebene der Flachennutzungsplanung Mdglichkeiten fir die Erweiterung/
Neuausweisung von Wohnbauflachen gepriift. Die Entwicklungsmdglichkeiten des Orts
Oberbergkirchen sind neben der durch das bewegte Relief bedingten Vorgaben durch weite-
re Rahmenbedingungen beschrankt, so dass auf absehbare Zeit keine Alternativstrandorte
vorhanden sind (s. Anlage Entwicklungskonzept). Im Westen des Ortes sind mégliche Fla-
chen durch den laufenden Lehmabbau belegt oder bereits einer gewerblichen Nutzung zu-
gewiesen bzw. ist dort aufgrund der Naher zur Ziegelei und gewerblichen Immissionen
Wohnungsbau nicht sinnvoll méglich. Flachen im Siden und im Nordosten eignen sich we-
gen der Sichtbeziehungen und teilweise zu starken Hanglage zur Kirche und Blick zum sa-
nierten Alten Pfarrhof stadtebaulich nicht fir eine weitere Bebauung. Weitere Flachen sind
aufgrund einer Nordhanglage wenig attraktiv und die Grundstlicke nicht verfiigbar. Hinzu
kommt die teilweise problematische Geruchsbelastung der Talflachen im Osten durch die
Klaranlage. Ortsnahe Grundstliicke am sidlichen Ortsrand zwischen Kirche und Raiffeisen-
straBe, die sich aufgrund ihrer zentralen und ebenen Lage flir eine Wohnbebauung eignen
und erschlossen werden kénnen, sind derzeit ebenfalls nicht verfiigbar, so dass eine Bau-
landausweisung hier nicht zeithah umzusetzen ware.

Insbesondere aus letztgenannten Griinden bietet sich daher auf absehbare Zeit nur die Ent-
wicklung am Sidostrand des Ortes an, fir die mit dem vorliegenden Deckblatt 8 die pla-
nungsrechtlichen Grundlagen geschaffen werden sollen. Hier hat die Gemeinde eine Reihe
von Grundstiicken angeboten bekommen, die fiir eine Baugebietsentwicklung geeignet er-
scheinen. Das Entwicklungskonzept wurde im Vorfeld bereits der Regierung von Oberbayern
vorgestellt, die es flir schlissig halt.

5.5 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Der Umweltbericht ist entsprechend den Vorgaben des ,Leitfadens zur Umweltprifung in der
Bauleitplanung: Der Umweltbericht in der Praxis" des Bayerischen Staatsministeriums flr
Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz in Zusammenarbeit mit der Obersten Baube-
hérde im Bayerischen Staatsministerium des Innern erstellt. Die Beschreibung und Bewer-
tung von Bestand und Auswirkungen erfolgte verbal-argumentativ.

Auf die Durchfihrung von faunistischen Kartierungen wurde bisher verzichtet. Der Bestand
wurde im Rahmen einer Ortsbegehung dokumentiert und durch vorliegende Daten erganzt.
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Hierbei wurden die markanten und pragenden Einzelbdume aufgenommen und im Konzept
beriicksichtigt. Konkrete Hinweise auf das Vorhandensein mdéglicher europarechtlich ge-
schitzter Arten flir die beanspruchten Wiesen und Ackerflachen und deren mégliche Beein-
trachtigung bestehen nicht.

Zur Beurteilung der umweltspezifischen Auswirkungen wurde der Flachennutzungsplan, die
Naturschutzdaten des Landesamts fir Umwelt (Biotopkartierung, Schutzgebietsabgrenzun-
gen, Informationsdienst Gewdsserbewirtschaftung, Arten- und Biotopschutzprogramm Min-
chen-Land) und die digitalen Daten des Bayerischen Landesamts flir Denkmalpflege (,Bay-
ernViewer Denkmal™) zugrunde gelegt.

Die Fachbehdrden haben im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4, Absdtze 1 und 2, die Mdg-
lichkeit, auch zum Umweltbericht erganzende Angaben oder Hinweise zu geben.

5.6 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Das Deckblatt 8 des Flachennutzungsplans besitzt insgesamt keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen. Da hierdurch noch kein konkretes Baurecht geschaffen wird, ist keine Uberwa-
chung erforderlich.

5.7 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Durch die Planung werden einerseits die Darstellungen des rechtskraftigen Flachennut-
zungsplanes aus dem Jahr 1988 flir das gesamte Gemeindegebiet auf den aktuellen Stand
gebracht, andererseits wird die planungsrechtliche Grundlage flir die Neuausweisung von
ca. 2,3 ha Wohnbauflachen am slidéstlichen Ortsrand geschaffen. Das Deckblatt 8 dient als
aktuelle Planungsgrundlage einer geordneten Siedlungsentwicklung und zur Bauflachenvor-
sorge fur den zu erwartenden einheimischen Bedarf.

Die Umweltauswirkungen wurden schutzgutbezogen untersucht. Wahrend die Aktualisierung
des Flachennutzungsplans wie dargelegt keine Umweltauswirkungen besitzt, sind die zu er-
wartenden Umweltauswirkungen der Wohngebietsdarstellung insgesamt mittel und sind
durch noch zu konkretisierende AusgleichsmaBnahmen zu kompensieren. Dabei wurden
sowohl die landschaftlich attraktive Lage am Ortsrand mit stidexponierten Hangen als auch
maogliche VermeidungsmaBnahmen zum Erhalt der gebietspragenden Vegetationsstrukturen
berlicksichtigt. Die Gemeinde ist sich durchaus bewusst, dass die geplante Ausweisung der
Wohnbauflachen das Ortsbild deutlich veréandern wird. Sie hat sich deshalb sehr intensiv mit
Alternativstandorten auseinander gesetzt und legt fiir die kliinftige Bebauungsplanaufstel-
lung groBen Wert auf die landschaftliche Einbindung. Die vorhandenen Griinziige sollen so-
weit als moglich erhalten werden und auch in Zukunft in der Landschaft ablesbar sein. In
Anbetracht mangelnder geeigneter Alternativen und den landesplanerischen Zielen der
Raumordnung wird die Entwicklung als vertraglich bewertet.
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Anlange 1: Geltungsbereiche der verbindlichen Bauleitplane

Geltungsbereiche der Bebauungspldne und Satzungen im Ortsbereich von Oberbergkirchen und
Aubenham (Bayerische Vermessungsverwaltung 2013, www.bauleitplanung.bayern.de)

ElBayErsehellEnmessungsvenwaltinoR o]

AuBenbereichssatzung Asenham: AuBenbereichssatzung Aubenham:
~ . N Y/

I ~ =
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AuBenbereichssatzung Perlesham: AuBenbereichssatzung Unterthalham:

AuBenbereichssatzung Irlham:
. '
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