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1. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 05.04.2016 die Aufstellung des Deckblattes Nr. 4
zum Flachennutzungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.04.2016
ortsublich bekannt gemacht.

Oberbergkirchen, den 11.04.2016 —Siegel-

Irmgard Wagner, 1. Blrgermeisterin

2. Beteiligung der Offentlichkeit:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung
vom 02.05.2016 hat in der Zeit vom 21.06.2016 bis 22.07.2016 stattgefunden.

Oberbergkirchen, den 02.08.2016 —Siegel-

Irmgard Wagner, 1. Blrgermeisterin

3. Beteiligung der Behorden:

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman §
4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom
02.05.2016 hat in der Zeit vom 21.06.2016 bis einschlieRlich 22.07.2016 stattgefunden.

Oberbergkirchen, den 02.08.2016 —Siegel-

Irmgard Wagner, 1. Blrgermeisterin

4. Offentliche Auslequng:

Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom 02.08.2016 wurde mit
der Begriindung und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom
20.09.2016 bis einschliel3lich 21.10.2016 offentlich ausgelegt. Dies wurde am 12.09.2016
ortsublich bekannt gemacht.

Oberbergkirchen, den 26.10.2016 —Siegel-

Irmgard Wagner, 1. Blrgermeisterin

5. Beteiligung der Behodrden:

Zu dem Entwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 02.08.2016 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal’ § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 20.09.2016 bis einschlie8lich 21.10.2016 beteiligt.

Oberbergkirchen, den 26.10.2016 —Siegel-

Irmgard Wagner, 1. Blrgermeisterin
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6. Feststellungsbeschluss:

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 26.10.2016 die
Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom 26.10.2016 festgestellt.

Oberbergkirchen, den 26.10.2016 —Siegel-

Irmgard Wagner, 1. BUrgermeisterin

7. Genehmigung:

Das Landratsamt Mihldorf a. Inn hat die Anderung des Flachennutzungsplanes mit Bescheid
vom 21.12.2016, Az.: 41-Blp035/16 gemal} § 6 BauGB genehmigt.

Mdahldorf a. Inn, den —Siegel-

Unterschrift

8. Ausgefertigt:

Oberbergkirchen, den 29.12.2016 —Siegel-

Irmgard Wagner, 1. Blirgermeisterin

9. Bekanntmachung:

Die Erteilung der Genehmigung der Flachennutzungsplananderung wurde am 02.01.2017
gemal § 6 Abs. 5 BauGB ortsliblich durch Aushang bekannt gemacht. Die
Flachennutzungsplananderung mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung
nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB wird seit diesem Tag zu den ortsiblichen Dienstzeiten in den
Amtsraumen der Verwaltungsgemeinschaft Oberbergkirchen, Hofmark 28, 84564
Oberbergkirchen zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden
(§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die Flachennutzungsplananderung ist damit wirksam (§ 6 Abs. 5 Satz 2 BauGB).

Oberbergkirchen, den 02.01.2017 —Siegel-

Irmgard Wagner, 1. Blrgermeisterin

10. Ubersendung von Ausfertigungen:

Ausfertigungen des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes wurden am an die
nachfolgenden Trager 6ffentlicher Belange Ubersandt:

- Landratsamt Mahldorf a. Inn

- Vermessungsamt Muhldorf a. Inn (Uber Landratsamt Mihldorf a. Inn)

- Finanzamt Mahldorf a. Inn
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ZEICHENERKLARUNG

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Wohnbauflachen

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Gemischte Bauflachen

Mischgebiet nach § 6 BauNVO

Gewerbliche Bauflachen

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO

H

Sonderbauflachen

‘ Sonstige Sondergebiete (Kloster) nach § 11 BauNVO

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giutern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fir Gemeinbedarf, Flachen fir
Sport- und Spielanlagen

(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Gemeinbedarf
Zweckbestimmung:
Schule, Kindergarten

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen

Feuerwehr

kommunale Zwecke

moli+ I

Parkplatze

Flache fiir den uberortlichen Verkehr und fiir die ortlichen Hauptverkehrsziige
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

Staatsstralle; Kreisstralle; aulierhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen
mit anbaufreien Zonen

OA km 22.032 Ortsdurchfahrtsgrenze Anfang mit Kilometerangabe
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ZEICHENERKLARUNG

OE km 34,175 Ortsdurchfahrtsgrenze Ende mit Kilometerangabe

Versorgungsanlagen, Hauptversorgungsleitungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

s-a.aasaasaas  Hochspannungsfreileitung

¢

I\\\-i-/‘\

Grunflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs.4 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

.
2
8
el

Trafostation
Erdgasleitung der ESB Sudbayern

Klaranlage

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung Sportplatz
Zweckbestimmung Kinderspielplatz
Zweckbestimmung Altenpflegeheim
Zweckbestimmung Friedhof

Sonstige Grunflachen, Ortsrandeingrinung

Ausgleichsflachen, Okokonto

.. .. Einzelbaume, Obstgarten, Orts- und Landschaftsbild bestimmende
©@e Einzelbaume, wasserbegleitende Saumvegetation

Biotop nach amtlicher Kartierung mit Nummer

geschutzter Biotop nach § 30 BNatSchG

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs.4 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

- Wasserflachen

Wasserlaufe

Faktisches Uberschwemmungsgebiet Mitterbach (HQ 100, nicht
amtlich festgesetzt)

// g Vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet (HQ 100)
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Flache fuir die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs.4 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flache fur Landwirtschaft

- Flache fir Wald

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(§ 5 Abs. 4 BauGB, § 9 Abs. Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

- Baudenkmal It. Denkmalliste

Bodendenkmal, in Aussicht gestellt (§ 5 Abs. 4 S. 2 BauGB)

Sonstige Planzeichen

V////////A Parkplatze

==mmmmmmm:  Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes
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BESTAND
Gemeinde Zangberg, Landkreis Muhldorf a. Inn, Regierungsbezirk: Oberbayern
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1. Allgemeines
Der Gemeinderat der Gemeinde Zangberg hat beschlossen, den
Flachennutzungsplan durch Deckblatt Nr. 4 zu andern. Damit soll der
Flachennutzungsplan den geanderten Bedirfnissen und dem geanderten
stadtebaulichen Konzept angepasst werden.
2. Anlass fiur die Planung
Die Gemeinde Zangberg hat beschlossen, den Bebauungsplan Hausmanning |
aufzustellen. Er sieht nérdlich von Zangberg ein Allgemeines Wohngebiet vor.
Damit soll dem erheblich gestiegenen Bedarf nach Wohnram nachgekommen
werden. Zugleich soll eine mafvolle Erweiterung des Hauptortes Zangberg
ermoglicht werden.
Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan ist diese Flache bislang nicht als
Allgemeines Wohngebiet vorgesehen, weshalb der Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren geandert werden soll. Zugleich wird der Flachennutzungsplan im
Planungsbereich an die aktuelle Digitale Flurkarte angepasst.
3. Durchgefihrte Anderungen, Grundgedanken und Leitziele

Die Gemeinde Zangberg besitzt derzeit keine Baugrundsticke. Im Norden von
Zangberg soll deshalb ein Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden, um den
Bauwunschen vor allem auch der einheimischen Bevolkerung Rechnung tragen
zu koénnen. Der Neuberechnung des Uberschwemmungsgebietes des
Mitterbaches wird bei der Planung Rechnung getragen.
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4 Lage der Gemeinde im Raum, Verwaltungsgliederung

Die Gemeinde Zangberg liegt im nordlichen Teil des Landkreises Muhldorf a. Inn.
Der Landkreis ist Bestandteil der Planungsregion 18 "Stdostoberbayern”.

Die angrenzenden Nachbargemeinden sind:

- Ampfing

- Oberbergkirchen

- Lohkirchen

- Mettenheim

Die Gemeinde Zangberg ist Mitgliedsgemeinde der Verwaltungsgemeinschaft
Oberbergkirchen

5. Landesplanerische Einordnung

Die Gemeinde Zangberg ist nicht als zentraler Ort eingestuft. In der
zentralortlichen Gliederung gehort Zangberg zum Nahbereich des Unterzentrums
Ampfing und zum Mittelbereich des Mittelzentrums Muhldorf a. Inn.

Die Gemeinde Zangberg liegt an der Uberregionalen Entwicklungsachse
Minchen-Simbach-Passau. Die Gemeinde Zangberg ist als Landlicher Teilraum
eingestuft, dessen Entwicklung nachhaltig gestarkt werden soll.

6. Naturrdumliche Zugehorigkeit

Der Uberwiegende Teil des Gemeindegebiets gehdrt zur naturrdumlichen
Haupteinheit ,Isar-Inn-Hugelland®. Die naturraumliche Haupteinheit ist D 65
,2Unterbayerisches Hlugelland und Isar-Inn-Schotterplatten®, die Naturraum-Einheit
ist 060 ,Isar-Inn-HlUgelland®.

7. Moorvorkommen

Sudlich Zangberg liegt ein ausgedehntes, landwirtschaftlich genutztes Moorgebiet.
Es erstreckt sich entlang des Mitterbaches bis in den Ort Zangberg. Die
Méachtigkeit betragt bis zu 10 Meter. Der Anderungsbereich liegt auRerhalb dieses
Moorbereiches.

8. Wassersensible Bereiche und Hochwasser

Im "Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete" (IUG) ist das
Planungsgebiet als ,Wassersensibler Bereich“ dargestellt (hachfolgend mit blauen
Punkten gekennzeichnet):
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Verwaltungsgemeinschaft Oberbergkirchen, Hofmark 28, 84564 Oberbergkirchen
Tel. 08637/9884-0, Fax 08637/9884-10, poststelle@vgem-oberbergkirchen.bayern.de

Begriindung zum Flichennutzungsplan, Deckblatt Nr. 4

gepragt und wurden anhand der Moore, Auen, Gleye und Kolluvien abgegrenzt.
Sie kennzeichnen den natlrlichen Einflussbereich des Wassers, in dem es durch
Hochwasser an Flissen und Bachen, Wasserabfluss in Trockentalern oder hoch
anstehendes Grundwasser zu Uberschwemmungen und Uberspiilungen kommen
kann

Im Isental (Verbandsgebiet des Wasser- und Bodenverband Isen [) treten
Uberflutungen auf. Die Uberschwemmungsgrenzen, HQ 100, wurden im
Flachennutzungsplan beriicksichtigt, tangieren den Anderungsbereich aber nicht.
Der Mitterbach weist ebenfalls Uberflutungsgebiete auf. Vom Ingenieurblro
Sehlhoff wurden diese 2015 neu ermittelt. Sie werden in der Planung
berucksichtigt.

Innerhalb des Uberschwemmungsgebietes ist eine Veranderung des Gelandes
gemall § 77 WHG grundsatzlich verboten. Eine Bebauung vorsehende
Bauleitplanung ist in Anlehnung an den § 78 WHG nur mit einer
Ausnahmegenehmigung des Landratsamtes Mihldorf a. Inn gestattet.

DarlUber hinaus muss beachtet werden, dass Starkregenereignisse (Geuwitter,
Hagel etc.) flachendeckend Uberall auftreten. Im voralpinen Bereich sind solche
Niederschlage besonders heftig und werden durch die Klimadnderung an
Haufigkeit und Intensitat weiter zunehmen. Bei solchen Ereignissen kdnnen
Stralen und Privatgrundstlcke flachig Uberflutet werden.

In Bauleitplanungen sollte deshalb auf Folgendes hingewiesen werden:
. Die RohfulRbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebaude sollte
mindestens ca. 25 cm Uber Strallenoberkante bzw. Gelande liegen
(wenn moglich Kote angeben).
. Die Gebaude sind bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten (Keller
wasserdicht und auftriebsicher, dies gilt auch fur Kelleréffnungen,
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Lichtschachte, Zugange, Tiefgaragenzufahrten,
Installationsdurchfuhrungen etc.)

. Sollten Lichtgraben fur héhenwertige Nutzung der Keller zugelassen
werden, sind diese ebenfalls so zu konstruieren, dass weder
Grundwasser noch Oberflachenwasser zutreten kann.

9. Uberértlicher Verkehrsanschluss

Staats- und Kreisstralden:

An das Uberdrtliche Verkehrsnetz ist Zangberg uUber die, das Gemeindegebiet in
Nord-Sudrichtung durchquerende Staatsstralde 2091 und die im Hauptort nach
Westen abzweigende Staatsstralle 2354 angeschlossen. Uber die StaatsstralRe
2091 besteht in Ampfing ein direkter Anschluss an die Bundesstralde 12/Autobahn
A94.

Zudem ist ab Englhér mit der KreisstraRe MU 52 eine weitere Strallenverbindung
in sudostlicher Richtung vorhanden.

Bundesbahn:

Der nachstgelegene Bahnhof befindet sich in Ampfing, an der Eisenbahnlinie
Muanchen-Muhldorf, nur wenige Kilometer von Zangberg entfernt.

Busverkehr:

Linien des Offentlichen Personennahverkehrs bedienen auch Haltestellen in der
Gemeinde Zangberg. Die Schulbuslinien des Schulverbands
Verwaltungsgemeinschaft Oberbergkirchen ermdéglichen die Mithahme von
Fahrgasten.

Geplante Bundesautobahn A 94

Die Bundesautobahn A 94 Minchen-Muhldorf-Simbach ist dstlich von Ampfing
bereits fertig gestellt. Sudlich von Ampfing befindet sich die Autobahn derzeit im
Bau.

10. Landwirtschaftliche Immissionen

Im Rahmen der Bauleitplanung wird darauf hingewiesen, dass durch die
Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und durch in der
Nahe liegende Hofstellen landwirtschaftlicher Betriebe nach den Grundsatzen der
guten fachlichen Praxis gelegentlich Geruchs-, Larm- und Staubemissionen
entstehen koénnen, die nicht vermeidbar sind. Diese Belastungen sind als
ortsiblich und zumutbar einzustufen und zu dulden. Es ist geplant, beim Verkauf
von Baugrundstucken durch die Gemeinde entsprechende
Duldungsverpflichtungen in die Kaufvertrage aufzunehmen.

11. Besiedlung

Flache des Gemeindegebietes: 983 ha

Einwohner am 31.12.2014: 1.104 Personen

Die Bevolkerungsdichte bezogen auf das Gemeindegebiet betragt 111
Einwohner/km?
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Verwaltungsgemeinschaft Oberbergkirchen, Hofmark 28, 84564 Oberbergkirchen
Tel. 08637/9884-0, Fax 08637/9884-10, poststelle@vgem-oberbergkirchen.bayern.de

Begriindung zum Flichennutzungsplan, Deckblatt Nr. 4

12. Bevolkerungsentwicklung

1970 569 Einwohner
1980 740 Einwohner
1990 811 Einwohner
2000 947 Einwohner
2005 1.024 Einwohner
2009 1.065 Einwohner
2014 1.104 Einwohner
2015 1.106 Einwohner

13. Flachenzusammenstellung

Art Flache Flache in ha in %
Wohngebiet 18.510 m? 1,851 ha 48 %
Mischgebiet 0 m?2 0 ha %
Gewerbegebiet 0 m?2 0 ha 0 %
Gemeinbedarfsflache 0m? 0 ha 0%
Sondergebiet 0 m?2 0 ha 0 %
Grinflache,

Ortsrandeingriinung 1.230 m2 0,123 ha 3%
Offentliche Griinflachen 18.900 m? 1,89 ha 49 %
Wald 0 m2 0 ha 0%
Wasserflache 0m? 0 ha 0%
Okokontoflache 0 m? 0 ha 0 %
Landw. Flache, AuRenbereich 0m? 0 ha 0%
Gesamtflache

Anderungsbereich 38.640 m? 3,864 ha 100 %

14. Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Neubauten im Planungsgebiet werden an die gemeindliche
Wasserversorgung angeschlossen. Die Gemeinde Zangberg bezieht ihr
Trinkwasser von der Gemeinde Ampfing. Im 2 * 200 Kubikmeter fassenden
Hochbehalter in Lutzenberg, Gemeinde Ampfing wird Trinkwasser bevorratet. Es
besteht ein Notverbund mit der Wasserversorgung der Gemeinde
Oberbergkirchen.

Abwasserbeseitigung:

Die Neubauten im Planungsgebiet werden an die gemeindliche Kanalisation
angeschlossen. Die Klaranlage ist auf 1.500 EGW ausgebaut. Sie entspricht den
derzeitigen Anforderungen. Das Planungsgebiet wird im Trennsystem entwassert.
Oberflachenwasser wird nach entsprechender Ruckhaltung in den Mitterbach
eingeleitet. Ein entsprechender Wasserrechtsantrag wird vor Bauausfuhrung
gestellt.
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Energieversorgung

Das Gemeindegebiet wird von der Bayernwerk AG mit Strom versorgt. Zustandig
fir den Planungsbereich ist das Netzcenter Ampfing. Die Adresse lautet:
Bayernwerk AG, Netzcenter Ampfing, Mobil-Qil-Str. 34, 84539 Ampfing, Telefon:
(08636) 981-0, Fax: (08636) 981-422.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt zentral durch den Landkreis Muhldorf a. Inn. Am
Wertstoffhof bei der Klaranlage wird seitens der Gemeinde Zangberg eine
Grungutentsorgung angeboten.

Uberdértliche Erdgasleitung

Durch das Gemeindegebiet verlauft die Erdgasleitung der Erdgas Siudbayern
GmbH. Eine Gasversorgung durch diese Gas-Hochdruckleitung ist jedoch nicht
madglich. Der Schutzstreifen betragt 6 m, je 3 m zu beiden Seiten der Leitung. Der
Anderungsbereich wird von der Erdgasleitung nicht tangiert.

15. Baudenkmaler

Im Denkmalviewer des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege,
www.denkmal.bayern.de, werden im Anderungsbereich keine Baudenkmaler
beschrieben.

16. Bodendenkmaler

Im Denkmalviewer  des Bay. Landesamtes  fur  Denkmalpflege
(www.denkmal.bayern.de) ist die Umgrenzung der Bodendenkmaler dargestellt.
Im Planungsgebiet sind keine Bodendenkmaler dargestellt. Dennoch ist das
Auffinden von Bodendenkmalern nicht auszuschliel3en.

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehoérde (Landratsamt Muahldorf a. Inn) oder dem Landesamt fur
Denkmalpflege, Hofgraben 4, 80539 Munchen, Tel. 089/2114-0, Fax 089/2114-
300 anzuzeigen (Art. 8 Abs. 1 DSchG).

17. Biotopkartierung

Die Biotopkartierung wurde nach dem Stand von 2009 nachrichtlich in den
Flachennutzungsplan Ubernommen.

Oberbergkirchen, den 26.10.2016
Gemeinde Zangberg

Irmgard Wagner, 1. Blrgermeisterin
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