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l. Lage

Die Gemeinde Oberbergkirchen liegt im nordwestlichen Teil des Landkreises Muhldorf a. Inn. Sie
gehdrt zur Verwaltungsgemeinschaft Oberbergkirchen.

Ubersichtslageplan:

Mit freundlicher Genehmigung der GVG, Geographische Verlagsgesellschaft mbH, Holbeinstr. 2,
81679 Minchen, Tel.: 089/4707351, Lizenz-Nr.: 75.131/00.

Il. Auszug aus dem recr_\tskrlaftigen Flachennutzungsplan: .
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Der Ortsteil Irlham ist im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache dargestellt.



lll. Voraussetzungen fiir die Erstellung der AuBRenbereichssatzung

Im Planungsgebiet bestehen derzeit noch zwei landwirtschaftliche Betriebe (Flur-Nrn. 1334 und
1346) mit dazugehdrigen Wohnhausern, erganzend dazu noch insgesamt 6 Wohnhauser und
eine gewerbliche Halle. Den 8 Wohngebauden stehen damit zwei Anwesen mit derzeit noch
landwirtschaftlich genutzten Nebengebauden und ein Grundstick mit einer Gewerbehalle
gegenuber. Angesichts der geringen Zahl der landwirtschaftlichen Betriebe ist der Ortsteil Irlham
nicht mehr Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt. Es ist Wohnbebauung von einigem Gewicht
vorhanden, die deutlich Uberwiegt. Die Voraussetzungen zur Aufstellung der
AuBenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches sind gegeben. Ziel der Satzung
ist es, eine sinnvolle Nutzung oder Ersatzbauten fir die teilweise leerstehenden und sukzessive
verfallenden Gebaude zu ermdglichen.

IV. ErschlieBung:

Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung muss durch bestehende private Anlagen
sichergestellt werden. Die bestehende Gemeindestralle ist als Zufahrt ausreichend fur die
bestehende und geplante Bebauung.

V. Ableitung des Niederschlagswassers:

Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers erfolgt in die Rott. Sie ist erlaubnisfrei,
wenn die Vorgaben der TRENOG (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser) beachtet werden. Fir
Niederschlagswasser von blanken (nicht beschichteten oder lackierten) Metalldachern mit einer
Flache von mehr als 50 m? muss in jedem Fall beim Landratsamt Mihldorf a. Inn eine
wasserrechtliche Erlaubnis beantragt werden.

Mit dem Bauantrag ist ein Entwasserungsplan mit Darstellung der Regenwasserableitung
einzureichen

VI. Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die ortslibliche Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen gelegentlich Geruchs-, Larm- und Staubemissionen entstehen
kénnen, die nicht vermeidbar sind. Diese Belastungen sind als ortsublich und zumutbar
einzustufen und zu dulden.

VII. Gewerbliche Emissionen

Die vorhandenen Emissionen durch gewerbliche Betriebe sind in ihrem genehmigten Umfang im
Rahmen der gegenseitigen Rucksichtnahme als ortsublich und zumutbar einzustufen und zu
dulden.

VIII. Private Trinkwasserversorgunsanlagen

Die privaten Wasserversorgungen mussen den allgemein anerkannten Regeln der Technik
entsprechen (§ 4 Abs. 1 Trinkwasserversorgung (TrinkwV)). Hierzu sind die entsprechenden DIN
Vorschriften und technischen Regeln des DVGW heranzuziehen. Eine ausreichende
Wasserbevorratung ist zu gewahrleisten und Planungen flr evil. Storfalle sind zu erarbeiten.
Schachtabdeckungen sind gemaf DIN 1239 zu gestalten.

Die gesamten Wasserversorgungsanlagen sind in einem hygienisch einwandfreien Zustand zu
halten.

Die Grenzwerte der TrinkwV sind einzuhalten.

Sollte ein Anschluss an eine zentrale Wasserversorgung moglich sein, sollte dieser vollzogen
werden, um einer grolReren Versorgungssicherheit Rechnung zu tragen.”



Aullenbereichssatzung der Gemeinde Oberbergkirchen
fir den Ortsteil Irlham nach § 35 Abs. 6 BauGB

Auf Grund von § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 23.9.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Art. 21 des Gesetzes vom 21.6.2005 (BGBI. I. S. 1818) i. V. m. §
23 GO, BayRS 2020-1-1-1) erlasst die Gemeinde Oberbergkirchen folgende Satzung:

8 1 - Wohnzwecken dienende Vorhaben im Aul3enbereich

Vorhaben auf Grundstiicken im rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung, die Wohnzwecken
dienen, kann nicht entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan
oder Flachen fiir die Landwirtschaft oder den Wald widersprechen oder die Entstehung oder
Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

§ 2 - Handwerks- und Gewerbebetrieben dienende Vorhaben im Auf3enbereich

8§ 1 dieser Satzung gilt fur kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe im réaumlichen
Geltungsbereich dieser Satzung entsprechend.

§ 3 — Zuléassigkeit von Vorhaben

Vorhaben im Sinne der 88 1 und 2 dieser Satzung sind nur zuldssig, wenn sie sich hinsichtlich
des MaRes der baulichen Nutzung, der Grundsticksflache die Uberbaut werden soll und der
Bauweise in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen und die ErschlieBung gesichert ist.
Bestehende Streuobstwiesen, frei wachsende Gehélzbestdnde aus heimischen Arten und
ortshildpragende Einzelgehdlze sind zu erhalten oder durch geeignete Arten zu ersetzen.

8§ 4 — Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist der Lageplan vom 20.02.2006
mafgebend, der Bestandteil dieser Satzung ist.

§ 5 — In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt mit ihrer ortsuiblichen Bekanntmachung nach 8 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Oberbergkirchen, 04.05.2006

Fur die GEMEINDE OBERBERGKIRCHEN

Englbrecht
Erster Burgermeister


Gerlinde
04.05.2006


Lageplan zur Aul3enbereichssatzung Irlham
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Verfahrensvermerke
Aullenbereichssatzung Irlham

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 17.11.2005 die Aufstellung der
AuRenbereichssatzung Irlham beschlossen.

Oberbergkirchen, 17.11.2005 Siegel Englbrecht
1. BUrgermeister

2. Beteiligunqg der Offentlichkeit:

Der betroffenen Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 17.01.2006 bis einschlieRlich
16.02.2006 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Oberbergkirchen, 17.02.2006 Siegel Englbrecht
1. BUrgermeister

3. Beteiligunqg der Behérden:

Den berlhrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde in der Zeit vom
17.01.2006 bis einschliellich 16.02.2006 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Oberbergkirchen, 17.02.2006 Siegel Englbrecht
1. BUrgermeister

4. Erneute Beteiliqung der Offentlichkeit:

Der betroffenen Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 03.03.2006 bis einschlieBlich
27.03.2006 erneut Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Dabei wurde darauf
hingewiesen, dass Stellungnahmen nur zu den gednderten Teilen des Planentwurfes
abgegeben werden konnen. Die Auslegungsfrist wurde auf drei Wochen verkirzt.

Oberbergkirchen, 28.03.2006 Siegel Englbrecht
1. Blrgermeister

5. Erneute Beteiliqung der Behorden:

Den berthrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde in der Zeit vom
03.03.2006 bis einschliellich 27.03.2006 erneut Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
Dabei wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten Teilen des
Planentwurfes abgegeben werden kénnen. Die Auslegungsfrist wurde auf drei Wochen
verkdrzt.

Oberbergkirchen, 28.03.2006 Siegel Englbrecht
1. Birgermeister



4. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 04.05.2006 die
Aulenbereichssatzung in der Fassung vom 04.05.2006 beschlossen.

Oberbergkirchen, 05.05.2006 Siegel Englbrecht
1. BUrgermeister
5. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiblich durch Aushang am
11.05.2006. Die AuRenbereichssatzung mit der Begrindung wird seit diesem Tag zu den
ortstiblichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der Verwaltungsgemeinschaft Oberberg-
kirchen, Hofmark 28, 84564 Oberbergkirchen zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber
den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz
1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2
BauGB).

Die AuBenbereichssatzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB).

Oberbergkirchen, 12.05.2006 Siegel Englbrecht
1. BUrgermeister





