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AUBENBEREICHSSATZUNG STENG DER GEMEINDE SCHONBERG
PLAN-NR. 19

SATZUNG

AuBenbereichssatzung der Gemeinde Schonberg fur
den Ortsteil Steng nach § 35 Abs. 6 BauGB

Die Gemeinde Schénberg erlasst aufgrund des § 35 Abs. 6 i.V.m. den § 3, 10 Abs. 2 und 3 und
13 Abs. 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I, 2414) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057),
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt gedndert durch § 3 des
Gesetzes vom 24.07.2015, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 und Art. 23 der Gemeindeordnung flr
den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt geandert durch Art. 17a des Gesetzes vom
13.12.2016 folgende

AuBenbereichssatzung:

§ 1 - Wohnzwecken dienende Vorhaben im AuBenbereich

Vorhaben auf Grundsticken im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung, die Wohnzwecken
dienen, kann nicht entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan
oder Flachen fir die Landwirtschaft oder den Wald widersprechen oder die Entstehung oder
Verfestigung einer Splittersiedlung beflrchten lassen.

§ 2 - Handwerks- und Gewerbebetrieben dienende Vorhaben im AuBenbereich

§ 1 dieser Satzung gilt fur kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe im raumlichen
Geltungsbereich dieser Satzung entsprechend.

§ 3 — Zulassigkeit von Vorhaben und nahere Bestimmungen

(1) Vorhaben im Sinne der §§ 1 und 2 dieser Satzung sind nur zuldssig, wenn sie sich hinsichtlich
des Males der baulichen Nutzung, der Grundsticksflache die Uberbaut werden soll und der
Bauweise in die Eigenart der ndheren Umgebung einfigen und die ErschlieRung gesichert ist.

(2) Bestehende Streuobstwiesen, frei wachsende Gehodlzbestdnde aus heimischen Arten und
ortsbildpragende Einzelgehdlze sind zu erhalten oder durch geeignete Arten zu ersetzen.

Baume und Straucher sind entsprechend der nachfolgenden Auswahlliste zu pflanzen:
Obstbaume heimischer Sorten, Hasel, Schlehe, Feldahorn, Holunder, Hartriegel Liguster,
WeilRdorn, Pfaffenhitchen, Kreuzdorn, Faulbaum, Hundsrose, Weinrose, Feldrose, Hechtrose,
Wolliger Schneeball, Gewahnlicher Schneeball, Kornelkirsche, Heckenkirsche, Traubenkirsche.
Landschaftsfremde Nadelgehdlze sowie exotische, buntlaubige Zichtungen von Geholzen sowie
geschnittene Hecken durfen nicht verwendet werden.

(3) Oberflachenbefestigungen fir Stellplatze und Wege sind mit wasserdurchldssigen Beldgen
(wassergebundene Decke, Rasengittersteinen, Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfuge)
anzulegen.

(4) Bei der Anlage von Zaunen durfen keine Sockel verwendet werden. Bei den Zaunanlagen
sind die unteren 10 cm freizuhalten, um die Durchlassigkeit fir Kleinsduger zu gewahrleisten.

(5) Auf Flachen, die entsprechend Absatz 8 Buchstabe ¢ umgrenzt sind, darf ein zusatzliches
Hauptgebaude errichtet werden. Die Firstrichtung muss parallel oder im 90 Grad-Winkel zur
Gemeindeverbindungsstrafie 55 ausgefuhrt werden. Die Dachneigung muss mindestens 23 Grad
und darf héchstens 35 Grad betragen. Zuldssige Dachformen sind neben dem Satteldach das
Walmdach und das Krippelwalmdach. Begrinte Flachdacher auf Nebengebduden und
Nebenanlagen sind zuldssig. Nebengebdude missen sich dem Hauptgebdude unterordnen. Sie
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missen gestalterisch an das Hauptgebdude angepasst werden. Ein Hauptgebaude darf maximal
zwei Wohneinheiten enthalten. Die Wandhohe darf bei Hauptgebauden nicht mehr als 6,50 m
betragen, bei Nebengebauden nicht mehr als 5,00 m, jeweils gemessen ab der natirlichen
Gelandeoberflache. Die Abstandsflachenvorschriften des Art. 6 BayBO sind anzuwenden.

(6) Auf den Ubrigen Flachen im Geltungsbereich der Satzung richtet sich die Zulassigkeit nach §
35 BauGB mit der MalRgabe, dass fur Umbauten und Erweiterungen die erleichterten
Zulassigkeitsbestimmungen dieser Satzung gelten.

(7) Zur Gemeindeverbindungsstrale 55 dirfen keine neuen Zufahrten angelegt werden.
Zufahrten dirfen nur an den markierten Stellen errichtet werden (Absatz 8 Buchst. d).

(8) Festsetzungen durch Planzeichen:

a) W Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung
b) =0 2 zu erhaltende und/oder zu pflanzende Einzelbdume und
=g = Straucher. Zu verwenden sind heimische Arten.

c) Tt Umgrenzung von Flachen fir zusatzliche Hauptgebaude

d) > b b b Zufahrten von der Gemeindeverbindungsstrale 55

e) ® 0+0 O O zu erhaltender Auwald

f) oo o o o = Abwasserleitung, Schutzbereich 2 m beiderseits der Kanal-
Langsachse, der nicht bepflanzt und Gberbaut werden darf

9) ———— — - Wasserversorgung, Schutzbereich 2 m beiderseits der
Leitungs-Langsachse, der nicht bepflanzt und tUberbaut werden
darf
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(9) Hinweise durch Planzeichen:
a) Gemeindeverbindungsstralle (gewidmete Flache nach Art. 6
BayStrWG)
b) _ offentlicher Feld- und Waldweg — die Benutzung fir andere als
fur landwirtschaftliche Zwecke stellt eine Sondernutzung dar
c) Bach (Eschlbach) als Gewasser lll. Ordnung
d) Bestehendes Wohngebaude mit Angabe der Hausnummer
4
e) ] Bestehendes Nebengebaude
f) - Grundstlicksgrenze
g) 2154 Flurnummer
h) e —— Hohenlinien mit einem Hoéhenunterschied von jeweils 1 Meter.
T Die Hohenangaben beziehen sich auf Normalnull (miNN)
i) . Uberschwemmungsbereich des Eschibaches

§ 4 — Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist der Lageplan vom 05.07.2017
malfigebend, der Bestandteil dieser Satzung ist.

§ 5 — In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Oberbergkirchen, 13.07.2017

Fir die GEMEINDE SCHONBERG

Lantenhammer
Erster Blrgermeister
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 01.03.2017 die Aufstellung der Aulenbereichssatzung Steng
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.03.2017 durch 6ffentlichen Aushang bekannt gemacht.

Oberbergkirchen, 22.03.2017 Siegel Lantenhammer
1. Blrgermeister

2. Offentliche Auslequng:

Der Entwurf der Auflenbereichssatzung Steng wurde in der Fassung vom 05.04.2017 (mit der Begriindung)
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.05.2017 bis einschlief3lich 27.06.2017 o&ffentlich ausgelegt. Dies
wurde am 17.05.2017 ortsiblich bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen
wird.

Oberbergkirchen, 05.07.2017 Siegel Lantenhammer
1. Blrgermeister

3. Beteiligung der Behorden:

Zu dem Entwurf der Satzung in der Fassung vom 05.04.2017 wurden die Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange gemafR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.05.2017 bis einschlieBlich 27.06.2017 beteiligt.

Oberbergkirchen, 05.07.2017 Siegel Lantenhammer
1. Burgermeister

4. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 05.07.2017 die AuRenbereichssatzung in der Fassung
vom 05.07.2017 beschlossen.

Oberbergkirchen, 13.07.2017 Siegel Lantenhammer
1. Blrgermeister

5. Ausgefertigt:

Oberbergkirchen, 13.07.2017 Siegel Lantenhammer
1. Burgermeister

6. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsublich durch Aushang am 19.07.2017. Die
AuBenbereichssatzung mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den ortslblichen Dienstzeiten in den
Amtsrdumen der Verwaltungsgemeinschaft Oberbergkirchen, Hofmark 28, 84564 Oberbergkirchen zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2
BauGB).

Die AuRenbereichssatzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Oberbergkirchen, 19.07.2017 Siegel Lantenhammer
1. Blrgermeister

5. Verteiler:

Landratsamt Mihldorf (2-fach)
Finanzamt Mihldorf
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