Bebauungsplan
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Gemeinde: Schénberg & |
Landkreis: Muhldorf a. Inn ¥
Regierungsbezirk: Oberbayern

PRAAMBEL:

Die Gemeinde Schodnberg erlasst gem. 8 2 Abs. 1, 88 9, 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
23.09.2004 (BGBI | Seite 2414), 23 GO (BayRS 2020-1-1-1), Art. 91 BayBO (BayRS 2132-1-1), der
BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI | S. 132), zuletzt gedndert mit Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI | S. 466, 479) diesen Bebauungsplan als

SATZUNG

Verwaltungsgemeinschaft Oberbergkirchen
Fir die Mitgliedsgemeinde Schonberg

Erstelldatum: 25.10.2005

Geandert: 01.02.2006 M1:1.000




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.1. Bauweise

0.1.1 offen nach § 22 Abs. 2 BauNVO

0.2. Gestaltung des Gelandes

0.2.1 Das bestehende Geléande darf in seinem naturlichen Verlauf auch durch die
Errichtung von Bauwerken nicht verandert oder gestort werden, damit das
vorhandene Landschaftsrelief erhalten bleibt. Angleichungen durch Auffullungen bzw.
Abgrabungen an das bestehende Gelande von 1,00 m sind zulassig.

0.2.2 Zur Sicherstellung der Héhenlage sind im Rahmen der Einzelbauantrage
Gelandeschnitte mit Hohenangaben des natirlichen und des geplanten Gelandes,
sowie ein Hohenbezugspunkt vorzulegen (mind. 1 Langs- und 1 Querschnitt).

0.3. _Einfriedungen

0.3.1. Art und Ausfuhrung:

Zu den Verkehrsflachen hin sind nur Holzzdune (Holzlatten- oder Hanichelzdune) mit
senkrechter Lattung zuléssig oder Edelstahl- oder schmiedeeiserne Zaune.

0.3.2. Hohe: Uber StralRenoberkante maximal 1,00 m

0.3.3. Sockel: Uber StraRenoberkante maximal 0,40 m

0.4. Garagen und Nebengebaude

0.4.1 Zwischen Garagentor und 6ffentlichen Verkehrsflachen muss ein Abstand von
mindestens 5,00 m freigehalten werden. Zum Wegegrundstiick mit der Flur-Nr. 160
reicht ein abstand von 3 Metern. Eine Einzaunung des Stauraumes ist unzulassig

0.4.2 Garagen und Nebengebaude sind dem Hauptgebdude anzupassen.
Garagenvorplatze und —Zufahrten sind wasserdurchléssig zu gestalten.

0.4.3 Garagen einschl. Nebengebdude mit einer gesamten Grundflache von max. 70 m*
einer maximalen Grenzbebauungslange von 10 m und einer mittleren Wandhohe von
max. 3,00 m dirfen ohne Abstandsflachen an der Grundstlcksgrenze oder mit einem
Abstand von 0,00 m bis 3,00 m von der Grundstiicksgrenze entfernt errichtet
werden, soweit in der textlichen Festsetzung 0.4.4 nichts anderes geregelt ist.

0.4.4 Von der Textlichen Feststzung 0.4.3 darf wie folgt abgewichen werden:

Flurnummer 136/3: Es ist eine unterkellerte Grenzgarage mit Heizraum und
Holzlager an der Grenze zur Flur-Nr. 136/2 zulassig mit einer
Lange von max. 9,5 Metern und einer Breite von max. 8 Metern.
Die Wandhohe der Garage darf an der Grundstiicksgrenze
sudseitig max. 3 Meter und nordseitig (wegen des abfallenden
Gelandes) max. 5 Meter betragen. Die in 0.4.3 festgesetzte
maximale Grundflache von 70 m2 findet insoweit keine
Anwendung.

Flurnummer 136/4: Am bestehenden Nebengebéude an der westlichen
Grundstlcksgrenze ist sudseitig ein Anbau mit einer Lange von
max. 7 Metern zulassig und nordseitig und nordseitig ein Anbau
mit max. 4 Meter. Die max. Wandhohe betragt 4 Meter. Die in
0.4.3 festgesetzte maximale Grundflache von 70 m? findet
insoweit keine Anwendung.
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Flurnummer 136/5: Am bestehenden Nebengeb&ude nahe der 6stlichen
Grundstiicksgrenze ist suidseitig ein Anbau mit einer Lange von
max. 7 Metern zulassig. Die max. Wandhohe betragt 4 Meter.
Die in 0.4.3 festgesetzte maximale Grundflache von 70 m2
findet insoweit keine Anwendung.

Nebenanlagen gemal’ den 88 23 Abs 5 und 14 BauNVO sind auch auf den nicht
Uberbaubaren Grundstticksflachen zuléssig mit einer Wandhdhe von max. 3,0 m und
einem Bauvolumen von max. 40 m3, mit Ausnahme von Hundezwinger fir mehr als 2
Hunde, Taubenschlagen bzw. Taubenhauser fir mehr als 10 Tauben. Fir
Nebenanlagen gilt die Textziffer 0.4.3. Zusammen mit den Anlagen nach 0.4.3 und
0.4.4 darf eine bebaute Flache von 70 m2 und eine Gesamtlange von 10 m an der
Grundstiucksgrenze nicht Gberschritten werden.

0.5. Nebenanlagen
05.1

0.6. Gebaude
0.6.1

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1

Als Hochstgrenze zwei Vollgeschosse (Erdgeschoss und ein als Vollgeschoss
ausgebautes Dachgeschoss oder Erdgeschoss und ein Obergeschoss oder
Erdgeschoss und ein Untergeschoss).

Dachform: Die Déacher der Hauptgebaude sind als Satteldacher,
Walmdacher oder Krippelwalmdéacher auszubilden.
Erganzend dazu konnen Pultdacher angeordnet werden,
wenn das Satteldach Uberwiegt. Bei Nebengebduden
sind auch Pultdacher und begriinte Flachdéacher
zulassig.

Dachneigung: 26° - 38°, bei den Flur-Nrn. 136/3, 136/4 und 136/5 bis
Zu 48°
Bei landwirtschaflichen und gewerblich genutzten
Betriebsgebauden sind auch flachere Dachneigungen

zulassig.
Dachdeckung: mit naturroten Farben
Dachgauben: Bei einer Dachneigung des Hauptdaches ab 32°

sind Dachgauben bis zu einer max. Breite von 1,50 m
zulassig. Der Abstand von der Giebelwand muss
mindestens 1,50 m betragen.

Dachflachenfenster: Dachflachenfenster neben Gauben und Dacheinschnitte
mit stehenden Fenstern sind unzulassig.
Dachflachenfenster diirfen eine Einzelgréf3e von
max. 1 m2 nicht Uberschreiten.

Dachiberstande: Traufe und Ortgang max. 1,0 m, bei
Balkoniiberdachungen max. 1,50 m

Zwerchgiebel, Standgiebel, sind zulassig ab einer Dachneigung von 30°, wenn sie

Quergiebel gegeniber dem Hauptbaukdrper untergeordnet sind
(Breite max. 45% der Gebaudelange, max. aber 5,00
m).

Wandhohe: Die Wandhdhen werden gemessen von OK Gelande bis
zum Schnittpunkt der Dachhaut mit der Aul3enwand-
flache
max. 6,85 m ab  fertigem Gelande. Bei
landwirtschaflichen und gewerblich genutzten
Betriebsgebauden sind auch gréRere Wandhodhen bis
max. 8,0m zuléssig




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.7.  Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl

0.7.1 Im Dorfgebiet:
Bei allen Parzellen: Grundflachenzahl (GRZ) 0,5

Geschof¥flachenzahl (GFZ2) 1,0

0.8. Zahl der Wohneinheiten

0.8.1. Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

0.9.  Zahl der Stellplatze

0.9.1. Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze auf dem Grundstiick nachzuweisen
(Kommawerte sind ganzzahlig aufzurunden).

0.10. Abstandsflachenregelung

0.10.1. Die Abstandsflachenregelung geman Art. 6 und 7 BayBO ist einzuhalten, soweit in
den textlichen Festsetzungen 0.4.3 und 0.4.4 nichts anderes geregelt ist. Bei den
Flur-Nrn. 136/3 und 136/4 ist nordostseitig jeweils eine separate Grenzbebauung
innerhalb der Baugrenzen mit einem Grenzabstand von 0 bis 3 Metern zulassig.

0.11. Bepflanzung

0.11.1 Fur die Bepflanzung wird die Verwendung von standortheimischen Baumen und

Strauchern festgesetzt entsprechend der nachfolgenden Pflanzliste. Als Sichtschutz
an den Grundsttickgsgrenzen kénnen Hecken gepflanzt werden.

Pro Parzelle ist ein sogenannter Hausbaum mit Pflanzgebot fir Einzelbdume gem.
Textziffer 0.11.1 a zu pflanzen.

a) GroRRkronige Baume b) Kleinkronige Baume
Fagus sylvatica  Rotbuche Carpinus betulus Hainbuche
Tilia cordata Winterlinde Acer campestre Feldahorn
Quercus robur Stieleiche Sorbus aucuparia Eberesche

Crataegus lav.”Carrierei” Apfeldorn

c) Straucher

Amelanchier lamarckii Felsenbirne Syringa vulgaris Flieder

Cornus mas Kornelkirsche Weigela ~ Bristol Ruby” Weigelie

Corylus avellana Haselnuf3 Pyrus communis Wildbirne

Ligustrum vulgare Liguster Prunus padus Frihblihende

Prunus spinosa Schlehe Traubenkirsche

Buxus semp. Arbor. Buchsbaum Viburnum fragans Duftschneeball

Cornus sanquinea Hartriegel Taxus baccata gem. Eibe

Hibiscus syriacus Roseneibisch Prunus avium Vogelkirsche

Lonicera xylosteum Heckenkirsche Crataegus monogyna WeilRdorn

Philadelphus coronarius Bauernjasmin Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Berberis vulgaris Gewodhnliche Enonymus europaeus Pfaffenhitchen
Berberitze Rosa canina Hundsrose

Rosa mayalis Zimt-Rose Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Rosa glauca Hecht-Rose Rhamnus frangula Faulbaum

Spiraea arguta Brautspiere Sambucus nigra Hollunder

d) Die vorgeschlagene Pflanzliste kann auch durch artverwandte und andere
heimische Gehdlze erweitert werden.
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e) Eine Unterpflanzung mit Zwerggehdlzen, Stauden und Grasern ist erwiinscht.

f)  Alternativ zu 0.11.1 a) und b) kénnen auch heimische Obstbaume (Hochstamm)
gepflanzt werden.

0.11.3 Art. 48 des Ausfiuihrungsgesetzes zum BGB vom 20.07.1982 (Grenzabstand von
Baumen und Strauchern) ist zu beachten.

0.11.4 Geschnittene Hecken in Verwendung von Lebensbaumhecken (Thuja occidentalis),
Fichtenhecken (Picea) und rotlaubige Hecken sind nicht zulassig.

0.11.5 Die Geholzpflanzungen sind spétestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode
nach Fertigstellung des Gebaudes vorzunehmen.

0.12. Versorgungsleitungen

0.12.1 Versorgungsleitungen sind unterirdisch auszufuhren.

0.13. Belage

0.13.1 Belage privat: Garagenzufahrten und Stellplatze sind wasserdurchlassig auszubilden
(z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine).
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Pflanzungen im Leitungsbereich von Versorgungsleitungen

Bei Baum- und Strauchpflanzungen ist ein Abstand von je 2,5 m beiderseits von
Erdkabeln freizuhalten. L&sst sich dieser Abstand nicht einhalten, sind im
Einvernehmen mit dem zustandigen Energieversorgungsunternehmen auf Kosten des
Verursachers geeignete SchutzmalBhahmen durchzufihren. Es wird auf das
.Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®,
herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir Stra3en- und Verkehrswesen
verwiesen.

Denkmalschutz

Es ist nicht auszuschliel3en, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr
sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler befinden. Bei Erdarbeiten zutage
kommende Metall-, Keramik- oder Knochenfunde sind umgehend dem Landratsamt
Muhldorf oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu melden.

MafRentnahme

Planzeichnung zur Malenthahme nur bedingt geeignet, keine Gewahr flr
MaRhaltigkeit. Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Wasserversorqung und Abwasserbeseitiqung

Die Gebaude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage
und an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschliel3en.

Das anfallende Regenwasser von Dach- und Hofflachen ist dem gemeindlichen
Regenwasser-system zuzufihren. Wo mdoglich, sollte dies in Form von offenen
Rinnen oder Graben erfolgen. Befestigte Flachen (asphaltiert, betoniert) sollten
zugunsten eines optimalen Wasserrlickhaltes mdglichst vermieden werden. Eine
Regenwassernutzung Uber Zisternen wird beflrwortet. So weit wie moglich sollte
Regenwasser auf dem Grundstlick versickern.

Sonstige Bemerkungen

Durch die ortsubliche Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen kdnnen gelegentlich Geruchs-, L&rm- und Staubemissionen entstehen, die
nicht vermeidbar sind. Diese Belastungen sind als ortsiblich und zumutbar
einzustufen und zu dulden.






