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BEBAUUNGSPLAN

NR. 0015_1
STRASSFELD, DECKBLATT INR. 1,

Gemeinde: Lohkirchen

Landkreis: Muhldorf a. Inn

Regierungsbezirk: Oberbayern M1:1.000
Praambel:

Die Gemeinde Lohkirchen erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches
(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 BGBI. | S 1509), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt gedndert durch § 36 des Gesetzes vom 20.12.2011, der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 zuletzt gedndert am 22.04.1993 und Art. 23
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt gedndert durch
Art. 65 des Gesetzes vom 24. Juli 2012 diese vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes als
Satzung.

Entwurf vom: 20.10.2012
geandert am:
Fassung vom

Entwurfsverfasser: Lohkirchen, den 20.10.2012
Planungsbiro Gerhard Obermaier

Ortsstral3e 3 b, 84494 Lohkirchen

Tel. 08637/986300, Fax 08637/986301
gerhard.obermaier@t-online.de




BEBAUUNSPLAN STRASSFELD, DECKBLATT 1 der GEMEINDE LOHKIRCHEN

VERFAHRENSVERMERKE

Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Die Bebauungsplan-Anderung wird im Vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgeflihrt, da die Grundzlige der Planung nicht berlhrt sind. Von einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB wird gemaR § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 16.08.2012 die Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 04.09.2012 ortslblich bekannt gemacht.

Oberbergkirchen, den 04.09.2012 —Siegel-

Sedimeier, 1. Burgermeister

2. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf der Bebauungsplandnderung wurde in der Fassung vom 20.10.2012 mit der
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 in der Zeit vom 29.11.2012 bis einschlieRlich 02.01.2013
offentlich ausgelegt. Dies wurde am 20.11.2012 ortsliblich bekannt gemacht mit dem
Hinweis, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.

Oberbergkirchen, den 20.11.2012 —Siegel-

Sedimeier, 1. Burgermeister

3. Beteiligung der Behorden:

Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 20.10.2012 wurden die
Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 29.11.2012 bis einschlieRlich 02.01.2013 beteiligt.

Oberbergkirchen, den 20.11.2012 —Siegel-

Sedimeier, 1. Burgermeister

4. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 31.01.2013 die
Bebauungsplananderung in der Fassung vom 20.10.2012 gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Oberbergkirchen, den 01.02.2013 —Siegel-

Sedimeier, 1. Burgermeister

5. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang am
26.02.2013. Die Bebauungsplananderung mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den
ortsublichen  Dienstzeiten in den Amtsradumen der Verwaltungsgemeinschaft
Oberbergkirchen, Hofmark 28, 84564 Oberbergkirchen, montags bis freitags von 8.00 Uhr
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bis 12.00 Uhr, donnerstags auch von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten.

Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2
BauGB).

Die Bebauungsplananderung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB).

Oberbergkirchen, den 14.03.2013 -Siegel-

Sedimeier, 1. Burgermeister

6. Ubersendung von Ausfertigungen:

Ausfertigungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes wurden an die nachfolgenden Trager
offentlicher Belange tUbersandt:

- Landratsamt Mahldorf a. Inn

- Vermessungsamt Muhldorf a. Inn (Uber Landratsamt Muhldorf a. Inn)

- Finanzamt Muhldorf a. Inn
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Planungsbiiro Gerhard Obermaier, Ortsstrafle 3 b, 84494 Lohkirchen,
Tel. 08637/986300, Fax 08637/986301, gerhard.obermaier@t-online.de

Begriindung zum Bebauungsplan Strassfeld, Deckblatt Nr. 1

Gemeinde: Lohkirchen
Landkreis: Mihldorf a. Inn
Regierungsbezirk: Oberbayern

l. Lage

Das Gemeindegebiet von Lohkirchen liegt ca. 11 km nordwestlich der Kreisstadt
Muahidorf am Inn im nordlichen Teil des Landkreises Mduhldorf. Nach der
Regionalplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und
Umweltfragen ist die Gemeinde Lohkirchen der Region 18 zugeordnet. Das
Planungsgebiet liegt im Westen der Ortschaft Lohkirchen.

Die Gemeinde Lohkirchen st Mitglied der Verwaltungsgemeinschaft
Oberbergkirchen.

Il. Baugebietsausweisung

FUr die Gemeinde Lohkirchen besteht ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan. Das
Baugebiet ist darin als ,Allgemeines Wohngebiet® nach § 4 BauNVO ausgewiesen,
was der jetzigen Planung entspricht.

lll. Hinwiese zur Planung und Planungsziel

Um den Bedarf an Baugrundstliicken decken zu koénnen, hat der Gemeinderat
beschlossen, die gekennzeichnete Flache mit Bauparzellen zu versehen. Geplant ist
der Bau von freistehenden Ein- bzw. Zweifamilienhdusern. Die vorgesehene
Anbindung an das bestehende Strallennetz erfolgt durch eine ErschlieBungsstralie
aus dem bestehenden Baugebiet.

Die Erschliel3ung erfolgt Uber entsprechend dimensionierte Wohnstralten. Wegen der
exponierten Ortsrandlage wird das Baugebiet speziell zu den Baugebietsrandern
bzw. zur freien Landschaft zum Norden und Osten hin partiell eingegriint, um einen
harmonischen Ubergang zur Landschaft herzustellen.

Der Bebauungsplan soll innerhalb seines Geltungsbereiches eine geordnete bauliche
Entwicklung des Gemeindegebietes, sowie eine wirtschaftliche und sinnvolle
ErschlieBung der Baugrundsticke sicherstellen. Er soll weiterhin die Grundlage fur
die erforderliche ErschlieBungskostenbeitragssatzung bilden und die o6ffentlichen
Verkehrsflachen vorbereiten.

Durch diesen Bebauungsplan soll eine geordnete Ortsentwicklung und ein

kontinuierliches Wachstum, insbesondere flr den ortlichen Bedarf nach den Zielen
der Landesplanung sichergestellt werden.
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Planungsbiiro Gerhard Obermaier, Ortsstrafle 3 b, 84494 Lohkirchen,
Tel. 08637/986300, Fax 08637/986301, gerhard.obermaier@t-online.de

Begriindung zum Bebauungsplan Strassfeld, Deckblatt Nr. 1

lll.a) Anderungen durch Deckblatt Nr. 3

Die bislang eingereichten Bauantrage und die Anfragen von Bauherrn haben gezeigt,
dass mit den bisherigen Festsetzungen die baulichen Maoglichkeiten zu sehr
eingeschrankt werden. Insbesondere die Parzellen 1 bis 5 fallen deutlich nach
Nordosten hin ab. Die Gemeinde entschied sich deshalb, dem Bebauungsplan
verbindliche Gelandeschnitte beizugeben und die zulassigen Aufschuttungen bzw.
Abgrabungen zu regeln, da ein volliges Verbot unrealistisch ware. Auch die
Textlichen Festsetzungen wurden etwas grof3zugiger gestaltet.

Planliche Anderungen:
Die planlichen Darstellungen wurden nicht verandert. Es wurden Gelandeschnitte fur
die Parzellen 1 bis 5 erganzt.

Textliche Anderungen:
Die Textlichen Festsetzungen wurden neu gefasst auf der Grundlage der bisherigen
Textlichen Festsetzungen.

Folgende Anderungen wurden vorgenommen:

« fur Grenzgaragen werden teilweise durch die Gelandeschnitte hohere Wandhohen
zugelassen.

* Farbe der Dachdeckung wird in roten, rotbraunen grauen und schwarzen Tonen
vorgegeben, nicht ausschliel3lich in naturroten Ténen. Zudem wird flr Wintergarten
und Terassenuberdachungen eine Glasdeckung und eine niedrigere Dachneigung
zugelassen.

+ Die Wandhohe wurde unter Berucksichtigung des abfallenden Gelandes anhand
von Gelandeschnitten neu festgelegt. Bei den Grenzgaragen wird dadurch die nach
Art. 6 Abs. 9 BayBO vorgeschriebene Abstandsflache nicht eingehalten.

Durch die Neufassung der Textlichen Festsetzungen wird auch erreicht, dass der
aktuelle Stand nicht aus Bebauungsplan und Deckblatt zusammengesucht werden
muss. Das Arbeiten mit dem Bebauungsplan wird dadurch wesentlich erleichtert.

Ande;.rung im Vereinfachten Verfahren:
Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im Vereinfachten Verfahren, nachdem
die Grundzuge der Planung nicht berthrt werden.

IV. Gelande und Bodenverhaltnisse

Das Gebiet steigt von Nordosten nach Sudwesten hin an (siehe auch
Hoéhenschichtlinien).

Bodenbeschaffenheit: Nach dem Bodeninformationssystem Bayern -
www.bis.bayern.de — handelt es sich bei der neu Uberplanten Flache um Braunerde
aus (glimmerreichem) schluffig-lehmigem bis tonig-lehmigem Molassematerial.

Uber die Tiefe des Grundwassers liegen keine Erkenntnisse vor. Es drfte
oberflachennah aber nicht mit Grundwasser zu rechnen sein. Der beplante Bereich
liegt nérdlich der Wasserscheide von Isen und Rott (das Regenwasser des
Planungsgebietes lauft in Richtung Rott ab).
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Tel. 08637/986300, Fax 08637/986301, gerhard.obermaier@t-online.de

Begriindung zum Bebauungsplan Strassfeld, Deckblatt Nr. 1

Fir das geplante Planungsgebiet sind keine Hinweise auf Altlasten bekannt.
V. StraBenbau

Nordlich des Wohngebietes verlauft die StaatstralRe 2091. Sollte es fur die
Verkehrssicherheit auf der St 2091 erforderlich sein, ist die Schaffung einer
Linksabbiegespur moglich und in der Planung berucksichtigt.

VI. Wasserwirtschaft

a) Wasserversorgung

Die Gemeinde Lohkirchen hat eine zentrale Wasserversorgung (Versorgung vom
Zweckverband Mettenheimer Gruppe). Der Hochbehalter steht in Solling. Die
Versorgung mit Trink- und Brauchwasser fur das Planungsgebiet ist gesichert.

b) Abwasserbeseitigung

Die Ortschaft Lohkirchen ist voll kanalisiert. Die Abwasser werden in der Klaranlage
im Sudosten der Ortschaft Lohkirchen gereinigt. Der Anschluss erfolgt tber einen
vorhandenes Kanalrohr in der sich vor dem geplanten Baugebiet befindlichen
ErschlieRungsstralie. Die Entwasserung ist im freien Gefalle mdglich.

Das Regenwasser der Parzellen 7 bis 15 wird Uber den vorhandenen
Mischwasserkanal in der Weihhauslstral’e abgeleitet. Das auf den Parzellen 1 bis 6
und 16 anfallende Regenwasser wird in eine Rickhaltemulde in der o&ffentlichen
Grunflache neben der St 2091 eingeleitet werden. In die gleiche Mulde fliet auch
das Regenwasser der St 2091, das bisher (ohne Rickhaltung) in den Bucher Graben
abgeleitet wurde. Aus der Ruckhaltemulde wird das Regenwasser gedrosselt in den
Bucher Graben abgeleitet. Ein (geringer) Teil des Regenwassers versickert bzw.
verdunstet.

VII. Miillbeseitigung

Die Mullbeseitigung ist zentral geregelt und erfolgt auf Landkreisebene.

VIIl. Energieversorgung

Die elektrische Versorgung erfolgt durch die E.ON. Zustandig ist die Betriebsstelle
Ampfing. Die Anschllisse der einzelnen Wohngebaude erfolgen durch Erdkabel. Bei
der Errichtung der Gebaude sind Kabeleinfiuhrungen vorzusehen.

IX. Vorschlage fur die kiinftigen Festsetzungen

siehe Bebauungsplan

X. Voraussichtliche Kosten der Wasserversorgung fur die geplante Bebauung

Die Anschlusskosten werden nach der Satzung der Gemeinde berechnet.
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Begriindung zum Bebauungsplan Strassfeld, Deckblatt Nr. 1

Xl. Voraussichtliche Kosten fiir die Abwasserbeseitigung der geplanten
Bebauung

Die Anschlusskosten werden nach der gemeindlichen Satzung berechnet.
XIl. Finanzierung der ErschlieBungskosten

Die ErschlieBungskosten werden Uber Beitrage finanziert.

XIlll. Zusammenfassende Erklarung (§ 10 Abs. 4 BauGB)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes beabsichtigt die Gemeinde Lohkirchen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen flur eine malvolle Erweiterung des
Ortsbereiches Lohkirchen zu schaffen. Im Anschluss an die bestehende Bebauung
werden die Siedlungsstralde und die Weihhauslstralle nach Westen verlangert. Es
wurden 16 neue Bauparzellen geschaffen.

Die neuen Wohngebaude koénnen harmonisch in die Landschaft eingebunden
werden. Auf vorhandene Okologisch hochwertige Strukturen wird Rucksicht
genommen. Der durch das Vorhaben verursachte Eingriff in den Natur- und
Landschaftshaushalt wird durch die zur VerflUgung gestellte Flache aus dem
Okokonto der Gemeinde ausgeglichen.

XIV. Umweltbericht und Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Eine Umweltprufung wurde fur das Deckblatt nicht vorgenommen (siehe
Bebauungsplan Strassfeld).

Lohkirchen, den 20.10.2012
Gemeinde Lohkirchen

Sedlmeier, 1. Birgermeister
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