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Uer Bebauungsplan umfaRt die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches
llegenden Flurstacke.
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gultigen Fassung, diesen Bebauungsplan als Satzung.
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I TEXTLICHE FESTHE TZUNGEN

1.0 Art der baulichen Nutzung

1. MD  Dorfgebiet (@ 5 BauNVO)]

2.) MaB der baulichen Nutzung

2.1 Das MaB der baulichen Nutzung ist durch die maximal Uberbaubare
Flache, die MaBangabe der max. uberbaubaren Bruttogrundflache
und durch die Wandhohe fixiert.

2.2 Eine Uberschreitung der Baugrenzen in geringftgigem Ausmag
(z.B. Erker, Balkone) ist gemaR @ 23 Abs. 2 und 3 BauNVD zulassig.
Fur Wintergarten kann die gartenseitige Baugrenze bis zu max.
2,8 m uberschritten werden.

2.3 Die Uberbaubare Grundflache (GH)
kann bis max. 5 W uberschritten werden.

2.4 1+D - Erd- und Dachgeschof (@ 20BauNV(0)
Uas OachgeschoB darf als VollgeschoB ausgebaut werden.

3.) Gestalterische Festsetzungen

In Verbindung mit @ 9 Abs. 4 BauGB werden gem. Art. 91 Bay.BO
zur baulichen Gestaltung Festsetzungen getroffen.

Bei der Gestaltung der Gebaude sind folgende wesentliche Ge-
staltungselemente zu beracksichtigen:

-klar gegliederte, rechteckige Baukdrperfarm
-geneigtes Satteldach
- groBe Dachuberstande nur in Verbindung mit Balkonen und
Freisitzen
-Lochfassade mit uberwiegendem Anteil an geschlossenen Flachen.

3.1 Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Ein-
zeichnung im Geltungsbereich anzuordnen.
Untergeordnete Nebenanlagen gem. @ 14 Abs. 1 BauNVO sind von
dieser Festsetzung nicht betroffen.

3.2 Die Oberkante des EG - Hohbodens darf max. 0,179 m 0ber Oberkante
Achse ErschlieBungsstraBe, von der Gebaudemitte aus gemessen, liegen.
(Siehe Schnittschemen im Planteil]

3.3 Die Wandhohe von Nebengebauden und Garagen regelt sich nach der
Wandhohenregelung gemal BayBO Art. /. Abs. 4.

3.4 Der GrundriB des Hauptbaukorpers muB die Form eines Hechteckes
aufweisen.

3.5 Haupt- und Nebengebsaude sind als gestalterische Einhelt auszubilden.
Dies gilt insbesondere hinsichtlich der verwendeten Materialien
sowie der Farbgestaltung.

3.6 Als Wandhohe gilt das MaB von der Gelandecberflache
bis Schnittpunkt AuBenkante Umfassungsmauer mit Ober-
kante Dachhaut an der Traufseite des Gebaudes.

3.7 Der naturliche Gelandeverlauf soll moglichst beibehalten bleiben.



3.9) Gestaltung des Daches

3.9.1Bel Satteldachern ist der First in der Gebdudemitte anzubringen.

3.9.20ie Dachneigung wird von 26 bis 32 Grad festgesetzt, ungleiche
Neigungswinkel der beiden Dachflachen sind unzulassig.

3.9.3Als Dacheindeckung werden naturrote oder rotbraune kleinteilige
Dachplatten festgesetzt. Diese Festsetzung bezieht sich auch auf
Garagen und Nebenanlagen nach Ziff. 6.3 der Festsetzung.
Fur Anbauten (Wintergarten]) sind auch Glasdacher zulassig.

3.9.40achflachenfenster sind bel allen Parzellen bis max. 2 Stuck pro
Dachseite zugelassen.
Die Glasflache pro Fenster darf max. 1,3 m? betragen.

3.9.50achgauben sind unzulassig.

3.9.60uergiebel:
Pro Gebaude und Dachseite ist ein Quergiebel ab einer  Dachneigung von
J0°Grad zulassig.Die Ansichtsflache der Quergiebel darf eine Breite von
1/3 der jeweiligen Dachlange, jedoch max. 5,0 m nicht uberschreiten. Der
First des Quergiebels muB mind.0,50m unter dem First des Hauptdaches sein.

3.10ADbfallbenhalterMulltonnenlsindentwederindieGebaudezuintegrieren
oderunauffalligindasBaugebieteinzufugen.

4.1)  Einfriedung

4,11 Die Einfriedungen sind so zu gestalten, daB ein gefalliges und ein-
heitliches Bild gewahrleistet ist.

4.1.25trabenseitige Einfriedungen sind als Holzzaune mit senkrechter
Lattung von max. 0,80 m Hohe uber StraBenocberkante auszubilden.

4.1.30ie Garagenzufahrt darf zur StrabBe hin erst ab einer Tiefe van
mindestens 5,00 m mit einem Tor abgeschlossen werden.

5.)  Hochstzahl der Wohnungen

0.1 Es sind max.2 Waohneinheiten je Wohngebaude zulassig.

6.)  Stellplatze, Garagen und Nebengebgude

6.1.0/e Errichtung von Garagen ist ausschlieBlich auf den
gekennzeichneten Flachen zugelassen.
Der Varplatz zur affentlichen Verkehrsflache muB mindestens
5,0 m betragen. Stellplatze konnen auch auBerhalb der gekenn-
zeichneten Flachen errichtet werden.

6.2 (Garagen, die an einer seitlichen Grundstucksgrenze zusammengebaut
werden, sind in Form, Neigung und Oachmaterial einheitlich und
ohne Absatz auszuftuhren. Die ersteingereichte Garage hat Vorrang.

6.3 Nebengebaude wie Gerateraume, Holzlegen etc sind nach @ 14
Abs. 1 BauNVO zulassig.



7.)

Grunordnung

/7.1, Neupflanzungen sind durchzufuhren auf Grundlage der potentiellen

/.2

7.3

natdrlichen Vegetation, die sich einstellt, wenn die Einflusse der
Menschen auf Natur und Landschaft aufhoren wurden. Dazu sind

das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) fur den Landkreis
Muhldorf, die Angaben uber die naturlichen Vegetationsgebiete von
Bayern / P.Seibert 18968 zu beachten.

Die Flachen des raumlichen Geltungsbereiches sind dem reinen
Labkraut- Eichen- Hainbuchenwald, Sudbayernrasse zugeordnet.

Die Auswahl der Geholze ist auf das Artenspektrum des Waldmeister -

Tannen-Buchenwald-Typus zu beschranken.

Die unbebauten Flachen der Baugrundstucke sind, soweit sie nicht als
Geh- und Fahrflachen oder Stellplatze festgelegt sind, gartnerisch
ZU gestalten.

Je angefangene 300m® Grundstucksflache ist mindestens 1 Laubbaum
oder 1 Obstbaum heimischer Art [t. nachfolgender Pflanzliste

/.6 a und b, zu pflanzen.

Art. 48 des Ausfuhrungsgesetzes zum BGB vom 20.07.82
(Grenzabstand von Baumen und Strauchern) ist zu beachten.

/.4 Geschnittene Hecken in Verwendung von
Lebensbaumhecken (Thuja

occidentalis) Fichtenhecken(Picealund rotlaubige Hecken
sind nicht zulassig.

/.5 Hinterpflanzte Einfriedungen zur StraBenseite hin
sind auf 1,0 m Hohe zu begrenzen.



/.6 Arten - Auswahl zu pflanzender Geholze

a) GroBkronige Baume bIKleinkronige Baume
Fagus sylvatica Hotbuche Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche Acer campestre Feldahorn
Tilia cordata Winterlinde Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche Sorbus aucuparia Eberesche

cl5traucher

Corylus avellana Hasel Ligustrum vulgare Liguster
Cornus sanguinea Hartriegel Prunus spinosa Schlehe
Euonymus europeaus Pfaffenhutchen Hosa arvensisetc.
Wildrosen

Loniceraxylosteum Heckenkirsche Vibernum lantana Wolliger
Schneeball

d)
Die vorgeschlagene Pflanzliste kann auch durch
artverwandte Geholze erweitert werden.

/.7 Alternativ zu /.6 a und b konnen auf privaten
Grundstucken auch
einheimische Obstbaume (Hochstamml gepflanzt werden.,

/.8 Ausgleichsflachen

/.81

Bepflanzung der Ausgleichsflachen mit Obstbaumen aus
"alten Lokalsorten" als Hochstamm in Baumschulware.
/.8.2 Bepflanzung:

Es sind pro angefangene 100 m2 Ausgleichsflache mind. 1

Baum von einer Mindesthohe von 2,0 m zu pflanzen
8.0 Oberflachen und Abwasser

8.1 Verkehrsflachen im Grundstucksbereich sind durchlassig zu gestalten.
(z.B. rasenverfugtes Pflaster, Hasengittersteine, Schotterrasen, evtl.

auch sandgeschlammte Kies- oder Schotterdecke).



I TEXTLICHE HINWEISE

1.Kartengrundlage:

Amtliches Katasterblatt M 1:5000, vergrobert in M 1:1000
Nr.: N.0O.9-28.23

Vermessungsamt Muahldorf.

2 MaBentnahme:

Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet: keine
Gewahr for MaBRhaltigkeit. Bei Vermessung sind etwaige
Differenzen auszugleichen.

3J.0ie anfallenden Dach- und Hofabwasser mussen auf den
Baugrundstucken durch eine breitflachige Verieselung in
den Untergrund beseitigt werden.

4. ErschlieBungsvoraussetzungen:
Uie Gebadude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserver-

sorgungsanliage und an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage

anzuschlieBen.

5.0urch die angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen muB mit zeitweiser Geruchs- und mit
Staubbeeintrachtigungen gerechnet werden.






