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1. Anlass und Ziel der Planung

Der Gemeinderat der Gemeinde Schénberg hat in seiner Sitzung am 08.04.2015 den Aufstel-
lungsbeschluss flir den Bebauungsplan Nr. 018 ,,Gewerbegebiet am Wasserwerk™ gefasst. Die
Gemeinde plant, mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes nérdlich der WaldstraBe am
Ostlichen Ortsrand von Schoénberg die Verlagerung eines ortlichen Schreinerei-/Zimmereibe-
triebes zu ermdglichen. Dabei soll zusatzlich auch eine Wohnung flir den Betriebsinhaber oder
den Betriebsleiter errichtet werden dirfen. Der 6stlich angrenzende Wald wird im Zuge der
BaumaBnahme nicht wesentlich verandert, sondern in seiner GroBe erhalten. Die Gemeinde
sichert sich einen 6 Meter breiten Streifen zur Anlage eines Geh-und Radweges auf der Ost-
seite entlang der namenlosen GemeindeverbindungsstraBe auf der Westseite des Planungs-
gebiets.

2. Lage und Beschreibung des Planungsgebietes

2.1 Lage des Planungsgebietes

Die Gemeinde Schonberg ist Teil der Verwaltungsgemeinschaft Oberbergkirchen und liegt im
nordlichen Teil des Landkreises Muhldorf. Der Landkreis ist Bestandteil der Planungsregion 18
"Sldostoberbayern”.
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Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes umfasst die Grundstiicke FI.Nrn. 121/4, 121/5,
115/2 und 117 vollstandig sowie teilweise das StraBengrundstiick FI.Nr. 90 der Gemeinde-
verbindungsstraBe und das Gartnereigrundstiick FI.Nr. 80 zu einem sehr kleinen Teil. Es liegt
am oOstlichen Rand Schénbergs nérdlich der WaldstraBe und 6stlich der namenlosen Gemein-
deverbindungsstral3e, die als Verléangerung der St 2091 von Brodfurth am Ostrand von Schén-
berg vorbei nach Harpolden flihrt. Das Gelande befindet sich auf einer Hohe von ca. 480 m (
NN. Stdlich des geplanten Gewerbegebiets (GE) und der WaldstraBe befindet sich eine Baum-
schule bzw. Gartenbaubetrieb. Westlich der Gemeindeverbindungsstrale befindet sich bei-
derseits der WaldstraB3e eine als Mischgebiet (MI) ausgewiesene Flache, die stidlich der Wald-
straBe bereits bebaut mit mehreren Gebauden ist. Im Norden grenzen landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen an das Planungsgebiet an, wahrend sich dstlich davon mit dem Pfarrholz eine
gréBere Waldflache anschlieBt. Der Nordrand des Gewerbegebiets liegt allerdings auf gleicher
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Linie wie der Nordrand des Pfarrholzes. Im Sidteil des geplanten Gewerbegebiets grenzt auf
der Ostseite noch das gemeindliche Wasserwerk an, das somit im nérdlichen Teil des Pfarrho-
Izes an dessen Westrand liegt. Diese Flache ist, wie ein GroBteil des Pfarrholzes, als Wasser-
schutzgebiet festgesetzt.

2.2 Nutzungen und Gebaudebestand

Im Planungsgebiet befindet sich derzeit weder Baum- noch Gebaudebestand, die Flache wird
als bisherige Flache fir die Landwirtschaft ackerbaulich intensiv genutzt. Im Osten grenzt das
Pfarrholz als Waldflache an. Der Wald muss bei der Planung hinsichtlich eines ausreichenden
Gebdudeabstandes beriicksichtigt werden.

Fir eine ausfiihrliche Beschreibung der Schutzgtiter des Naturhaushalts und Landschaftsbilds
wird auf den Umweltbericht (Kap. 7) verwiesen.

2.3 Verkehrliche Anbindung

Die WaldstraBBe, Gber die das Gewerbegebiet erschlossen wird, flihrt nach Westen Uber die
GemeindeverbindungsstraBe hinweg direkt auf die HauptstraBe und die Ortsmitte von Schon-
berg. Die HauptstraBe bildet einen Teil der in Ost-West-Richtung verlaufenden KreisstraBe
MU 5.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen

3.1 Regional- und Landesplanung

Die Gemeinde Schonberg ist Teil der Verwaltungsgemeinschaft Oberbergkirchen und liegt im
nordlichen Teil des Landkreises Muhldorf. Der Landkreis ist Bestandteil der Planungsregion 18
"Slddostoberbayern". Schénberg ist im Regionalplan Sidostbayern als landlicher Teilraum
ausgewiesen, dessen Entwicklung nachhaltig gestarkt werden soll und somit grundsatzlich ftr
die Ausweisung von Gewerbeflachen geeignet.

Bei dem geplanten Gewerbegebiet handelt es sich um eine Ortsrandlage.
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Abb. 2: Auszug aus dem Regionalplan, Karte 1a, Raumstruktur
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3.2 Rechtswirksamer Flachennutzungsplan

Der rechtsglltige Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Gemeinde trat am 31.05.1988
in Kraft und hat bisher 4 Anderungen als Deckblatter erfahren.

Tab. 1: Flachennutzungsplandnderungen

Anderung | Inhalt Rechtskraft

1 Ortsteile Hofmar_!<, BondI-Feld, GE Eschlbach, | 01.02.2000
Lerch Nordwest, Okokontoflachen

2 SO Gestit Hintzing 22.07.2000

3 Ortsteile Eschlbach, Gauling, Hanging und Steng | 25.03.2004

4 WA Bondl-Feld sidl. Schénberg 23.12.2004

/s h Der Gemeinderat von Schénberg hat am
C 05.03.2014 beschlossen, den Flachen-
g nutzungsplan durch Deckblatt 5 zu an-

dern.
In dieser Anderung ist die im Bebauungs-
" = plan vorgesehene Flache bereits als Ge-
‘ ﬁ._? werbeflache (GE) dargestellt. Der 6stliche
m 5 { Abschnitt entlang des Waldrandes ist im
B Flachennutzungsplan als Griinflache dar-
gestellt. Diese Flache wird auch im Be-

++
+
S
D-1-7640-0077))
bauungsplan als private Grundstiicksfla-
che zum Anpflanzen von Strauchern fest-
I wirksam geworden sein wird. Somit ist
N\{ § \ eine Ubereinstimmung mit dem Ent-

gesetzt. Somit wird der Bebauungsplan
aus dem Flachennutzungsplan entwi-
Abb. 3: Ausschnitt aus dem Flichennutzungsplan-  Wicklungsgebot gegeben.
Entwurf, Stand 12.05.2015

ckelt, sobald dessen Anderung rechts-

3.3 Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Ein rechtskraftiger Bebauungsplan existiert fir den gesamten Bereich bisher nicht. Die Ge-
meinde Schénberg plant aber mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes am 6stlichen Orts-
rand die Neuausweisung eines Gewerbegebietes inkl. Grinstreifen.

3.4 Fachgesetzte und beriihrte Fachplanungen

Ostlich des Planungsgebietes grenzt direkt an das geplante Gewerbegebiet ein festgesetztes
Wasserschutzgebiet (Schutzzone III) an. Weitere nach Fachgesetzen ausgewiesene Schutz-
gebiete oder geschiltzte Flachen des Naturschutzes werden nicht berthrt. Erhaltungs- und
Schutzziele von FFH-Gebieten sowie gemal Bundesnaturschutzgesetz geschiitzten Fléchen
stehen der Bebauungsplanung nicht entgegen. Auch amtlich erfasste Biotope liegen weder im
Geltungsbereich noch im Einflussbereich des Planungsgebiets.

Das Planungsgebiet liegt auch nicht innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes oder wasser-
sensibler Bereiche.
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4. Stadtebauliches Konzept

Der Geltungsbereich gliedert sich im Wesentlichen in folgende Bereiche:

- Gewerbegebiet,
- Private Grundstlicksflache im Osten und Norden (zur Ortsrandeingriinung)
- Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: Geh- und Radweg

- Verkehrsbegleitgrin

4.1 Stadtebau

Gewerbegebiet ,Am Wasserwerk"

Der Bereich der bisher landwirtschaftlich genutzten Flache wird als Gewerbegebiet ausgewie-
sen. Hier ist ein Gebadude flir eine Schreinerei/Zimmerei geplant. Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonal sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebe-
trieb zugeordnet und ihm gegeniber in der Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
werden ausnahmsweise zugelassen.

4.2 Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt ausschlieBlich von Sitiden lGber die Waldstral3e
Ostlich der namelosen GemeindestraBe. Eine Zufahrt von letzterer im Westen des Planungs-
gebiets wird ausgeschlossen, nicht zuletzt, um hier einen Konflikt mit dem Radweg zu ver-
meiden.

4.3 Griinordnung

Die Grinordnung zielt auf einen weitgehenden Erhalt des vorhandenen Baumbestands ab.
Allerdungs werden einzelne, dltere Baume 06stlich des Planungsgebiets kurz- bzw. mittelfristig
nicht erhalten werden kénnen, um die Sicherheit des Gebdudes nicht zu gefahrden. Auf dem
Grundstlck selbst werden zum 6stlich angrenzenden Wald sowie zur nérdlich liegenden, freien
Landschaft zwei 5 m breite Streifen zur Einbindung in diese Landschaft vorgesehen.

4.4 Technische Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann durch Verlegung der Leitungen fir Abwasser, Wasser, Strom etc. ver-
sorgt werden.

5. Erlauterung der Festsetzungen und Hinweise

5.1 Bauliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die Bebauung und ErschlieBung wird fiir das Planungsgebiet neu ermdéglicht und als Gewer-
begebiet mit maximal einer Wohnung festgesetzt, wobei letztere ausschlielich dem Betriebs-
personal (Inhaber oder Geschéaftsflihrer bzw. Bereitschaftspersonal) vorbehalten ist.

MaB der baulichen Nutzung

Der Planentwurf sieht ein gewerbliches Gebdude mit einer zuldssigen Grundfldache von
770 m2 vor, wobei Terrassen, Balkone und AuBentreppen auf die Grundfldche anzurechnen
sind. Dachlberstande sind auf der Ostseite um bis zu 0,8 m, auf den anderen Gebdudeseiten
um bis zu 1,5 m zul&ssig. Die zuldssige Grundflache betragt max. 770 m2, was einer GRZ von
0,5 entspricht. Bei einer Zulassigkeit von 2 Vollgeschossen ergibt sich eine zuldassige Ge-
schossflache von 1.540 m2.
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Die Bebauung bildet den 6stlichen Ortsrand von Schénberg. Die Wandhoéhe ist auf 6,85 m
begrenzt, wobei das natiirliche bzw. das im Zuge der Baugenehmigung beantragte neue Ge-
lande maBgeblich ist. Die Wandhohe wird von diesem Geldnde bis zum traufseitigen Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der Dachhaut gemessen. Die Traufe ist auf beiden Seiten des Ge-
baudes in gleicher Héhe zu errichten.

Im GE ist eine Dachneigung von 5-32° zulassig, wobei Hauptgebdude ausschlieBlich mit einem
Satteldach versehen werden miissen. Als Dachdeckung sind Dachziegel und Betondachpfan-
nen oder lackierte Metalldacher sowie durch Bewuchs begriinte Dacher zulassig. Zwerchgiebel
sind bei einer Dachneigung von 25° oder gréBer zulassig, Gauben ab 30° Dachneigung. Dach-
flachenfenster, Glasabdeckungen sowie Lichtkuppeln sind zuldssig. Vorspringende Bauteile
sind in gleicher Deckungsart wie das Hauptdach oder in Glas bzw. Blecheindeckung auszu-
fihren.

ErschlieBung und Stellplatze, mit Rechten zu belastende Flachen

Die ErschlieBung des Baugebiets erfolgt ausschlieBlich von Siiden her Uber die WaldstraB3e.
Die erforderlichen Stellplatze sind auf dem Baugrundstlick auch auBerhalb der Baugrenzen,
nicht jedoch in den privaten Grinflachen sowie auch nicht im1,5-m-Bereich entlang der Wald-
straBe zulassig. Das bedeutet, dass die Stellplatze ausschlieBlich Uber die Zufahrt angedient
werden miussen. Eine Zufahrt von der namenlosen GemeindestraBe im Westen ist aus Grin-
den der Verkehrssicherheit mit den Radweg und der Kuppenlage im Bereich der WaldstraBe
nicht moglich und daher ausgeschlossen. Die Stellpldtze auf dem Baugrundstick sind mit
wasserdurchlassigem Belag zu befestigen. Eine vollstéandige Oberflachenversiegelung ist nicht
zulassig.

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind als mit heimischen Hecken bzw. Strauchern hinterpflanzte Maschen-
draht-, Metallgitter- oder Holzzaune bis zu einer Hohe von max. 2,00 m zuldssig, wobei Sockel
unzuladssig sind. Der Abstand zwischen Gelandeoberkante und Unterkante des Zaunes muss
mind. 10 cm betragen.

Gelande

Das bestehende Gelénde ist in seinem bisherigen, natlrlichen Verlauf auch bei der Errichtung
von Bauwerken unverdndert und ungestoért zu belassen, um das vorhandene Landschaftsrelief
zu erhalten. Angleichungen durch Abgrabungen oder Aufschiittungen sind nur bis zu je einem
Meter H6he zuldssig. Damit diese Festsetzung auch umgesetzt werden kann, wird festgelegt,
dass zu Bauantragen mindestens ein Quer- sowie ein Langsschnitt beizugeben ist, in denen
das bestehende und das geplante Geldnde dargestellt werden.

5.2 Griinordnerische Festsetzungen

Bepflanzungsfestsetzungen

Der waldartige Baumbestand zwischen Baugrundstick und gemeindlicher Wasserversorgung
im Sidosten des Planungsgebietes ist zu erhalten.

Auf der privaten Grundstlicksflache mit Bindung flr die Bepflanzung (am Ostrand des Pla-
nungsumgriffes) sind insgesamt 25 frei wachsende Straucher als Waldmantel zu pflanzen. Auf
der privaten Grundsticksflache zur Ortsrandeingriinung sind mind. 10 frei wachsende Strau-
cher sowie 2 Baume 2. oder 3. Wuchsordnung oder Obstbdume in Hochstammaqualitat zu
pflanzen. Auf dem gesamten Grundstiick sind insgesamt mind. 5 Badume zu pflanzen. Fir die
Gehdlzpflanzungen sind ausschlieBlich heimische Laubgehélze zuldssig. Die Pflanzqualitat fur
Straucher belauft sich auf mind. 2 x verpfl., Hdhe > 100 cm, mind. 5 Triebe, flir Baume auf
mind. 3 x verpfl., Stammumfang > 14 cm.

Zusatzlich wird auf der Zufahrtsseite im Siden ein 1,5 m breiter Streifen zur WaldstraBe
festgelegt, der nicht eingezdunt werden darf. Somit erhdlt die StraBe einen groBzlgigeren
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und dorflichen Charakter. Auf dem Baugrundstiick sind neben den beiden Baumen zur Orts-
randeingriinung insgesamt drei weitere Baume zur Eingrinung und Einbindung in die Land-
schaft zu pflanzen. Dies entspricht den in der Gemeinde Ublichen Pflanzvorschriften. Des
Weiteren erhalt die StraBe bzw. der Geh- und Radweg einen groBzigigen, paraallel verlau-
fenden beiderseitigen Grinstreifen (also sowohl zur StraBe hin als auch zum Privatgrund-
stick.

Zur Erhalt der Bodenfunktionen wird festgesetzt, dass Stellplatze in wasserdurchlassigem Be-
lag herzustellen sind.

Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Zum Ausgleich fir die durch die Baulandausweisung im Bebauungsplan ausgeldsten Eingriffe
wird auf der nordostlichen Teilflache des Grundstlicks FI.Nr. 1969/T eine Flache zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt:

Auf der Ausgleichsflache sind insgesamt mind. 20 heimische Straucher (2 x verpflanzt, 5
Triebe, > 100 cm) zu pflanzen, wobei die Pflanzung in Gruppen entweder direkt am Bach oder
direkt am slidlich gelegenen Waldrand erfolgen muss.

Die restliche Ausgleichsflache ist als bliitenreiche Wiese zu entwickeln. Hierzu ist eine Rillen-
saat mit autochthonem Saatgut (100 % Krauter) vorzunehmen. Die Flache ist zweischiirig zu
mahen, das Mahgut ist aufzunehmen und einer sinnvollen Wiederverwertung zuzufiihren. Der
erste Schnitt darf nicht vor dem 1. Juli eines Jahres erfolgen. Auf der gesamten Flache sind
jegliche Diingung und der Einsatz von Spritzmittel unzuldssig. Eine ausfihrliche Beschreibung
der Ausgleichsflachen und -maBnahmen ist Kap. 7.5 zu entnehmen.

5.3 Hinweise und nachrichtliche Ubernahme
Mit dargestellt werden nachrichtlich die zum Zeitpunkt der Planaufstellung geltenden Grund-

sticksgrenzen mit Flurnummer sowie vorhandene Gebdaude.

Jedem Bauantrag ist ein fachlich qualifizierter Freifldchengestaltungsplan beizufiigen. Neben
den zu pflanzenden und zu erhaltenden Gehélzen mit bauzeitlichen SchutzmaBnahmen sind
hier insbesondere die geplanten Gelandehdhen darzustellen.

Auf einen sparsamen und fachgerechten Umgang mit Boden, insbesondere vor und wahrend
der Bauzeit, gemaB § 202 BauGB sowie DIN 18915 und DIN 19731 wird hingewiesen.

Wasserwirtschaft

Die Versickerungsfahigkeit der Grundflache ist vor allem auf privatem Grund so weit wie mdg-
lich durch geeignete MaBnahmen aufrecht zu erhalten. Niederschlagswasser ist so weit wie
maoglich auf dem Grundstiick zu versickern bzw. zu sammeln und als Brauchwasser wieder zu
verwenden. Die Gebdude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage
und an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieBen.

Das Wasserwirtschaftsamt Rosenheim weist ausdriicklich auf die mdglichen Gefahren durch
Starkregenereignisse und erhéhte Grundwasserstande hin. Planende Blros bzw. ausfihrende
Firmen werden darauf hingewiesen, dass sie fur Fehler, die durch die Missachtung bzw. Nicht-
berticksichtigung der 6rtlichen Gegebenheiten entstehen, haftbar gemacht werden kénnen.

Immissionen

Aufgrund der geringen Verkehrsbelastung auf der (namenlosen) GemeindestraBe ist klar,
dass die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau"
fir das Gewerbegebiet in jedem Fall eingehalten werden. Eventuell dennoch erforderliche
LarmschutzmaBnahmen werden nicht vom Baulasttréager der StaatsstraBe Ubernommen.

Andererseits muss der Gewerbetreibende Sorge tragen, dass das Mischgebiet westlich der
GemeindestraBBe (beiderseits der WaldstraBe) nicht Gber das zuldssige Mal3 hinaus mit Larm

8
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beeintrachtigt wird. Die schalltechnischen Orientierungswerte fiir Mischgebiete liegen bei von
60 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts. Der Nachweis, dass diese Orientierungswerte eingehalten
werden, ist mit der Einreichung der Vorlage der Genehmigungsunterlagen zu flihren, sei es
durch geeignete aktive SchallschutzmaBnahmen, sei es durch eine Beschrankung der Be-
triebszeiten. Eine entsprechende Festsetzung mit Verweis auf die in der Tabelle im Sinne von
Nr. A.1.3 TA Larm angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691:2006-12 wurde
im Bebauungsplan aufgenommen. Tagsiber gilt LEK in Bezug auf die Emissionsbezugsflache
SEK in Hohe von 63 dB (A), nachts von 48 dB(A).

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaft-
lichen Flachen nach den Grundsatzen der guten fachlichen Praxis gelegentlich Geruchs-,
Larm- und Staubemissionen entstehen kénnen, die nicht vermeidbar sind. Diese Belastungen
sind als ortsublich und zumutbar einzustufen und zu dulden. Emissionen durch Larm und
Geruch aus landwirtschaftlichen, viehhaltenden Betrieben im Gebiet des Bebauungsplanes
sind als ortsiiblich und zumutbar einzustufen und zu dulden.

Denkmalschutz

Im Rahmen der BaumaBnahme zu Tage tretende Funde und Bodendenkmaéler unterliegen der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehdrde am Landratsamt Mihldorf gemaB Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG.

6. Wesentliche Auswirkungen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ergeben sich Auswirkungen auf Naturhaushalt
und Landschaftsbild, die im Umweltbericht erldutert werden. Die bauliche Entwicklung steht
im Einklang mit den Vorgaben der Regional- und Landesplanung.

6.1 Bodenordnung

Das Grundstiick des Geltungsbereiches ist zwischenzeitlich in das Eigentum des Planungsbe-
gunstigten Ubergegangen. Zur Umsetzung des Vorhabens miissen keine Gebaude entfernt
werden, da die Flache unbebaut ist.

6.2 Bauflachenbilanz

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ergibt sich die folgende Flachenvertei-
lung:

Flachenart Gesamtflache in ha Anteil in %
Gewerbegebiet 0,154 59,0

davon Grundstiicksflache zum Anpflanzen 0,042 15,9
Forstwirtschaftliche Flache 0,014 5,5
Offentliche  Verkehrsflache besonderer | 0,012 4,6
Zweckbestimmung: Geh- und Radweg
Verkehrsbegleitgrin 0,027 10,2
StraBenflache 0,057 19,4
Sonstige (Flache fur Gartenbau / Baumschule) | 0,003 1,3
Gesamt 0,261 100
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7. Umweltbericht

7.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Schénberg plant mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes am d&stlichen
Ortsrand die Neuausweisung eines Gewerbegebietes. Auf ca. 0,154 ha Baufldche (Grundstick
FI.Nr. 121/5) mdchte sie so den Bau eines ortlichen Schreinerei-/Zimmereibetriebs mit einer
dem Gewerbebetrieb zugeordneten Wohnnutzung ermdglichen. Die Grundstiicke FI.Nrn.
121/4 und 121/5 wurden bislang landwirtschaftlich intensiv als Ackerflache genutzt. Die Er-
schlieBung erfolgt ausschlieBlich von Siiden her Gber die Waldstral3e.

Das Planungsgebiet umfasst ca. 2.610 m2, hiervon entfallen ca.1.540 m2 auf das Gewerbe-
gebiet. In diesem werden ca. 420 m?2 durch die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern (Ortsrandeingrinung / Waldmantel) eingenommen. Neben einem neu gelplanten
Rad- und FuBweg mit begleitendem Griinstreifen entlang der GemeindeverbindungsstraBe
finden sich im Geltungsbereich die ErschlieBungsstraBe sowie die Sichtflachen der Ausfahrt
auf die GemeindeverbindungsstraBe sowie die Ausgleichsflache fir die Baulandausweisung.
Des Weiteren umfasst der Bebauungsplan untergeordnet eine ca. 144 m2 Waldflache westlich
des Wasserwerks sowie weitere, untergeordnete Flachen.

7.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten umweltrele-
vanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Wie in Kap. 3 erldutert, werden die gangigen Vorgaben der Landes- und Regionalplanung
hinsichtlich Siedlungsentwicklung, Landschaftsschutz und Erholungseinrichtungen beriick-
sichtigt.

Ostlich grenzt ein festgesetztes Wasserschutzgebiet (Schutzzone III) an das Planungsgebiet
an. Weitere nach Fachgesetzen ausgewiesene Schutzgebiete oder geschitzte Flachen des Na-
turschutzes werden nicht berthrt. Erhaltungs- und Schutzziele von FFH-Gebieten sowie ge-
maB Bundesnaturschutzgesetz geschiitzten Flachen stehen der Bebauungsplanung nicht ent-
gegen. Amtlich erfasste Biotope liegen deutlich auBerhalb des Geltungsbereiches.

7.3 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlief3-
lich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beschreibung und Bewertung der Schutzgiter im Bestand erfolgt entsprechend dem Leit-
faden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft", (Bayerisches Staatsministerium fir
Landesentwicklung und Umweltfragen, Erganzte Fassung, 2003), Anhang Teil A -Bewertung
des Ausgangszustands. Es wird unterschieden in geringe, mittlere oder hohe Bedeutung der
einzelnen Schutzglter fir Naturhaushalt und Landschaftsbild.

Bei der Bewertung der Auswirkungen entsprechend dem Leitfaden ,Umweltbericht in der Pra-
xis, Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung" (Oberste Baubehdrde im Bayerischen
Staatsministerium des Innern, erganzte Fassung, 2007) wird grundsatzlich zwischen baube-
dingten, anlagebedingten und betriebsgedingten Auswirkungen unterschieden. Hierzu zahlen:
Baubedingt

- Bodenveranderungen durch Auf- und Abtrag

- Beseitigung von Vegetationsbesténden

- Stérungen durch Emissionen und Bewegungsunruhe aus dem Baubetrieb

Anlagebedingt

- Flacheninanspruchnahme und Versiegelung

- Veranderung des Landschafts- und Ortsbildes

- Beeintrachtigung der Erholungsfunktion

- Anderungen des Mikroklimas durch Aufheizung von Geb&ude und Belagsflachen
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Betriebsbedingt

- Larmemissionen durch Anlagennutzung und An-/Abfahrtsverkehr

Schutzgut Boden
Beschreibung

GemaB Bodenkarte von Bayern liegen im Gemeindegebiet vorwiegend Braunerden aus schluf-
figem und lehmigem Molassematerial vor, die haufig von FlieBerden (iberzogen sind und gute
Erzeugungsbedingungen fir die Landwirtschaft bieten. Auch das Grundstiick mit der geplan-
ten Neuausweisung ist in diese Kategorie einzustufen.

Aufgrund der bisherigen, hohen Nutzungsintensitat mit Beackerung ist eine Zuordnung zu
Kategorie I (geringe Bedeutung) angemessen.

Auswirkungen

Durch die Planung wird eine Neuversiegelungen fiir Gebaude und Zufahrten ermdglicht. Diese
wird aufgrund der zukinftigen Nutzung als GE mit bis zu 80 % der Grundstulicksflache zulassig,
so dass bis zu 1.230 m?2 versiegelt bzw. Uberbaut und im Hinblick auf den Boden massiv
verandert werden bzw. werden dirfen.

Fir den geplanten Geh- und Radweg werden ca. 120 m2 neu versiegelt bzw. asphaltiert (48
m Lange, 2,5 m Breite). Insgesamt wird somit die Neuversiegelung von bis zu 1.350 m?2
ermaglicht.

Baubedingt werden zusatzliche Beeintrachtigungen infolge von Abgrabungen und/ oder Auf-
schiittungen sowie der Lagerung auftreten, die jedoch hinter den anlagebedingten Beein-
trachtigungen zurilicktreten. Betriebsbedingte Auswirkungen auf den Boden sind nur in gerin-
gem Umfang zu erwarten, da entsprechend dem Stand der Technik nur noch wenig Verkehrs-
schadstoffe in den Boden gelangen kénnen (z. B. Abrieb, Tausalz).

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrads ist von einer mittleren Eingriffs-Erheblichkeit auszu-
gehen.

Schutzgut Wasser

Beschreibung

Im Planungsgebiet befinden sich keine Oberflachengewéasser und Uberschwemmungsgebiete.
Laut IUG des LfU und aufgrund der topographischen Situation sind dort auch keine wasser-
sensiblen Bereiche zu erwarten. Daten zu Grundwasserabstanden liegen derzeit nicht vor.

Regionalplanerische Vorranggebiete flr Trinkwasserversorgung oder flir Hochwasserschutz
sind von den Neuausweisungen nicht betroffen. Die Bauflache grenzt jedoch im Osten an die
Zone III des Trinkwasserschutzgebiets Schénberg, das Wasserwerk befindet sich in direkter
Nachbarschaft zum Baugebiet.

Zuordnung zu Kategorie II (geringe bis mittlere Bedeutung).

Auswirkungen

Durch die zulassige, relativ hohe Versiegelung wird die nattirliche Versickerung beeintrachtigt
und es entstehen geringfligig erhéhte Abflussmengen. Die Mdglichkeit der Versickerung des
Oberflachenwassers auf dem Grundstick ist jedoch im Zuge des Bauantrags auf dem Bau-
grundstiick nachzuweisen.

Bzgl. des Gewerbegebiets ist sicherzustellen, dass hier aufgrund der Néhe zum Wasserschutz-
gebiet kein Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen in gréBerem Umfang stattfinden darf.
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In Oberflachengewésser und das Grundwasser sowie in Trinkwasserschutz- und Uberschwem-
mungsgebiete wird nicht eingegriffen.

Aufgrund der Néahe zum Wasserschutzgebiet wird vorsorglich von einer mittleren Eingriffs-
Erheblichkeit ausgegangen.

Schutzgut Luft und Klima
Beschreibung

Das Klima hat im Isar-Inn Higelland bereits deutlich kontinentalen Charakter. Das Gebiet
gehort dem Klimabezirk Niederbayerisches Hiigelland an. Den haufig strengen Wintern mit
mehrmals unterbrochener Schneedecke stehen maBig heiBe, gewitterreiche Sommer gegen-
Uber. Die langjahrigen Mittelwerte der Lufttemperatur bewegen sich um 7,5°C, Tendenz stei-
gend. Die landwirtschaftliche Feldflur der Gewerbegebietsausweisung gehort zu den Kaltluf-
tentstehungsgebieten am Ubergang zur gut durchliifteten, freien Landschaft. Luftaustausch-
bahnen existieren im Bereich des Planungsgebietes nicht.

Die mittleren Jahresniederschldge liegen bei 700 - 800 mm. Typisch fir die Verteilung der
Niederschlage sind lang anhaltende Dauerregen und dem kontinentalen Charakter des Kili-
mas entsprechende, niederschlagsarme Wintermonate. Der Wind weht im Wesentlichen von
Westen und Sid- oder Nordwesten, teilweise auch von Norden oder Siiden oder selten von
Osten.

Zuordnung zu Kategorie I (geringe Bedeutung).
Auswirkungen

Mit der Versiegelung im Planungsumgriff wird das Mikroklima verandert. Allerdings kann diese
leichte Aufheizung weitgehend durch geeignete griinordnerische MaBBnahmen ausgeglichen
bzw. durch die groBen, bestehen bleibenden Kaltluftentstehungsgebiete aufgefangen werden.

Es ist aufgrund der geringen FlachengréBe von einer geringen Eingriffs-Erheblichkeit auszu-
gehen.

Schutzgut Flora und Fauna
Beschreibung

Die Flache flr die Neuausweisung wird derzeit intensiv als Acker genutzt. Das geplante Ge-
werbegebiet liegt unmittelbar am westexponierten Waldrand mit naturschutzfachlich hoch-
wertigem Eichenbestand. Aufgrund der Habitatausstattung der Eingriffsflache ist nicht mit
dem Vorkommen weiterer europarechtlich geschtitzter Arten des Anhangs IV der FFH-Richt-
linie oder der Vogelschutzrichtlinie sowie nach Bundesrecht besonders oder streng geschitz-
ter Tierarten zu rechnen. Der angrenzende Wald bleibt bis auf den direkten Randstreifen un-
beeintrachtigt, sodass auch hier nicht mit wesentlichen negativen Auswirkungen zu rechnen
ist.

Fur die landwirtschaftlich genutzte Flache ohne besondere Artenausstattung erfolgt eine Zu-
ordnung zu Kategorie I (geringe Bedeutung).
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Abb. 4: Waldrand am gepl. Baugebiet Nr. 1

Auswirkungen

Mit Bebauung der Flache werden ggf. kurz- bis mittelfristig Fallungen von dlteren Baumen zur
Reduzierung des Windwurfrisikos in der angrenzenden Waldfldchen erforderlich, so dass dies-
bezliglich auch héhere Auswirkungen auf die Vegetation zu erwarten sind. Zur Sicherung des
Waldrandes wurde angrenzend eine 5 m breite Grundstlicksflache fiir BepflanzungsmaBnah-
men gesichert. Durch Vermeidung von Gehoélzfallungen in der Vogelbrutzeit werden die Aus-
wirkungen auf Brutvdgel weitgehend reduziert. Allerdings ist bei einer Fallung der gréBeren
Eichen in jedem Fall direkt vorab eine Uberpriifung auf Héhlen vorzunehmen, die durch Fle-
dermause besetzt sein kénnten. Die Fallung ist nur zuldssig, wenn ein Vorkommen von Fle-
dermdusen ausgeschlossen werden kann. Baubedingte Larmemissionen kénnen zu geringfi-
gigen Stérungen von Tieren flihren. Bedeutsame Lebensraume sowie Verbundachsen werden
ebenso wenig berlhrt wie Schutzgebiete nach BNatSchG oder gesetzlich geschiitzte Biotope.

Aufgrund der Nahe zum Waldrand mit einzelnen Beeintrachtigungen ist von einer mittleren
Eingriffs-Erheblichkeit auszugehen.

Schutzgut Landschaft
Beschreibung

Das Landschaftsbild in der Gemeinde Schénberg wird allgemein durch die stark gegliederte
Hlgellandschaft gepragt. Das Planungsgebiet weist allerdings keine besonders strukturierten
Bereiche mit Bedeutung flir das Landschaftsbild auf. Die Topographie der Landschaft und die
Lage auf der Hohenkuppe bedingen allerdings eine

Zuordnung zu Kategorie II (geringe bis mittlere Bedeutung).

Auswirkungen

Die Neuausweisungen ermdglicht eine Verédnderung des Landschafts- und Ortsbildes. Das ge-
plante Gebaude wird bisherige topographische Siedlungsgrenzen lberschreiten und so das
Bild am Ortsrand und insbesondere auf der Kuppenlage nachhaltig verdandern. Durch die im
Rahmen der Bebauungsplanung getroffene Festsetzung zur Héhe und Gestaltung kénnen die
Auswirkungen wesentlich beeinflusst werden. Eine angepasste Gestaltung der Baugebiete ist
dabei ein wichtiges Planungsziel der Gemeinde.
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Bei diesem geplanten, relativ kleinen Baugebiet ist von einer mittleren Eingriffserheblichkeit
auszugehen. Die Auswirkungen werden durch die Ausweisungen der Grundstlicksflachen fir
Bepflanzung (Ortstrand im Norden, Waldmantel im Osten wesentlich verringert werden.

Schutzgut Mensch
Immissionen
Beschreibung

Durch die gering befahrene GemeindestraBBe ergeben sich keine nennenswerten Immissionen
auf das geplante Gewerbegebiet.

Auswirkungen

Eine nennenswerte Erh6hung von Immissionen im angrenzenden Mischgebiet wird durch ge-
eignete Larmbegrenzende MaBnahmen im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens be-
schrankt. Dies muss jedoch geprift und evtl. durch weiter fihrende MaBnahmen weiter re-
duziert werden. Baubedingte Larmemissionen sind nur temporar zu verzeichnen.

Unter der Beachtung geeigneter larmreduzierender MaBnahmen ist von einer geringen Erheb-
lichkeit auszugehen.

Erholung
Beschreibung

Die landschaftliche Qualitdt in der Gemeinde Schénberg ermdglicht ein Natur- und Land-
schaftserlebnis als landschaftsgebundene Erholung. Das Gemeindegebiet wird von zahlrei-
chen Wirtschaftswegen durchzogen, die auch als Wander- und Radwege genutzt werden.
Der Bereich der Neuausweisung weist allerdings bisher keine ausgesprochenen Funktionen
fur die Erholungsnutzung auf.

Zuordnung zu Kategorie I bis II (geringe bis mittlere Bedeutung).

Auswirkungen

Bestehende Wegebeziehungen und Grinstrukturen werden im Rahmen der Planung nicht ver-
andert. Daher wird das neue Baugebiet keine nennenswerte Auswirkung auf die Erholungs-
funktion haben. Der geplante Geh- und Radweg kommt der einheimischen Bevdlkerung zu
Gute und verbessert hier die Verkehrssicherheit.

Es ist von einer geringen Erheblichkeit bzw. sogar von einer leichten Verbesserung auszuge-
hen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Planungsumgriff sind keine Kultur- oder sonstigen Sachgiter bekannt, deren Bestand
durch die Planung beeintrachtigt werden kénnte. Im Zuge der Bauarbeiten gegebenenfalls zu
Tage tretende Bau- und Bodendenkmaler dirfen in ihrem Bestand weder verandert noch be-
eintrachtigt werden. Alle Bau- und Bodendenkmaler sind entsprechend dem Denkmalschutz-
gesetz (DSchG) gesichert und entsprechend dem aktuellen Kenntnisstand berlicksichtigt.

Es wird darauf hingewiesen, dass Bodendenkmadler, die bei der Verwirklichung von Vorhaben
zu Tage treten (Art. 8 DSchG), unverziglich dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
gemeldet werden muissen. Daraus ergibt sich, dass im Rahmen eines ggf. folgenden Bauan-
trages eine fachliche Begleitung der Abgrabungen erforderlich wird.

Im weiteren Umfeld findet sich derzeit ein Mischgebiet, das bislang nur teilweise bebaut ist.
Durch geeignete larmbegrenzende MaBBnahmen wird der Bestand bzw. die weitere Entwick-
lung des Mischgebiets nicht nennenswert beeintrachtigt.

Es ist von einer geringen Eingriffs-Erheblichkeit auszugehen. Durch die Neuausweisung gehen
landwirtschaftliche Nutzflachen in geringem Umfang verloren.
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Terra

hiota

Landschaftsarchitekten

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Im Zusammenhang mit der Uberbauung und Befestigung von Fldchen ergeben sich nur im
geringen MaBe negative Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Boden (Substrat),
Wasserhaushalt und mikroklimatische Zusammenhéange sowie der Tier- und Pflanzenwelt.
Diese sowie Wechselwirkungen von Landschaftsbild und Erholung wurden bei der Bewertung
der Auswirkungen auf die Schutzglter bereits bericksichtigt.

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Durch die Nutzungsanderung werden Eingriffe von geringer bis mittlerer Erheblichkeit fir Na-
turhaushalt und Landschaftsbild planerisch vorbereitet. Diese begriinden sich insbesondere
aus den naturschutzfachlichen und landschaftlichen Auswirkungen. Die méglichen Auswirkun-
gen der Neuausweisungen auf die Schutzgliter lassen sich im Allgemeinen tabellarisch wie

folgt zusammenfassen:

Tab. 1: Umweltauswirkungen

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Ergebnis
Auswirkung Auswirkung Auswirkung

Boden Mittel Gering Gering Gering bis Mittel

Wasser Mittel Mittel Mittel Mittel

Klima/Luft Gering Gering Gering Gering

Flora und Fauna Mittel Mittel Mittel Mittel

Landschaftsbild Mittel Mittel Mittel Mittel

Mensch (Erholung) Gering Gering Gering Gering

Mensch (Strahlung, | Mittel Gering Gering Gering bis Mittel

Larmimmission)

Kultur- und Sachgtiter | Gering Gering Gering Gering

Gesamt Gering

7.4 Prognose bei Nichtdurchfithrung der Planung (,,Nullvariante™)

Der Standort fir die Schreinerei ware am Ort Schénberg voraussichtlich nicht méglich, wenn
das Gewerbegebiet nicht ausgewiesen wiirde.
Die Flache selbst wirde dann weiter wie bisher landwirtschaftlich genutzt und bliebe als Au-
Benbereich dargestellt bleiben, allerdings ware auch die Sicherung und Erwerb des Fu3- und
Radwegs zundchst nicht méglich.

7.5 Geplante MaBhnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Vermeidungs- und VerringerungsmaBBnahmen

Die negativen Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiter werden durch folgende MaB3-
nahmen, die im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans bertlicksichtigt werden, reduziert.

Schutzgut Boden und Wasser

— Verwendung sickerfahiger Belage flr Stellplatze,

— Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf dem Baugrundstuick,

— Vorgaben zur Lagerung des Oberbodenmaterials wahrend der Bauphase (nicht festge-

setzt, da bereits durch DIN geregelt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, Landschaftsbild und Lufthygiene

— Schaffung von Grinflachen am neuen Ortsrand,
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— Neupflanzung von Gehdlzen zur landschaftlichen Einbindung am Ortsrand und Durchgri-
nung,

— Beschrankung des Fallzeitraums fiir Gehdlze auf Zeiten ausschlieBlich auBerhalb der Vo-
gelbrutzeit, also Durchfihrung nur von Anfang Oktober bis Ende Februar.

Eingriffsermittlung

Die Ermittlung des Eingriffs erfolgt entsprechend des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft. Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®. Das Nettobauland mit der Festset-
zung GE - Gewerbegebiet belauft sich auf 1.540 m2. Im Bestand wird die Flache vorwiegend
landwirtschaftlich genutzt, nur im Osten des Planungsumgriffs befindet sich eine Waldflache
Insgesamt ist aufgrund der landwirtschaftlich intensiven Nutzung eine Zuordnung zu Katego-
rie I, geringe Bedeutung gegeben.

Die GRZ fiur das neue Baugrundstiick ist > 0,35, das Grundstlick wird also einen hohen Ver-
siegelungsgrad aufweisen, es handelt sich also auch um eine hohe Ausnutzung (Typ A). Somit
ist gemaB Leitfaden Eingriffsregelung ein Ausgleichsfaktor von 0,3-0,6 anzusetzen. In Anbe-
tracht der bisherigen Nutzung als Ackerflache erscheint unter Berlcksichtigung der Ortsrand-
lage und das Heranriicken an den Wald ein Ausgleichsfaktor von 0,4 angemessen. Dieser
wurde in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Mihldorf festge-
legt und berilicksichtigt die Festlegung einer guten Ortseingriinung sowie der Eingriinung (ca.
400 m2) am Waldrand als MinimierungsmaBnahme.

In dem Bereich, in dem der Radweg entstehen soll, ist der Versiegelungsgrad als mittel ein-
zustufen. Der Ausgleichsfaktor betrdagt nach dem Leitfaden somit ebenfalls 0,4 fir die ge-
samte Flache bzw. ca. 1:1 fir die durch Versiegelung betroffener Flache.

An das Planungsgebiet grenzen ca. 60 Laufmeter Wald an. Da im Zuge der Bebauung im
Bereich des Waldrandes mittelfristig Fallungen von einzelnen Baumen I. Ordnung zur Redu-
zierung des Windwurfrisikos erfolgen werden, die lediglich durch kleinere Baume und Strau-
cher ersetzt werden, ist ein Ausgleich notwendig. Die nachzuweisende Ausgleichsflache be-
tragt aufgrund der Laufmeter des angrenzenden Waldrandes 60 m2.

In der Gesamtbetrachtung errechnet sich somit folgender Ausgleichsbedarf:

Angebots-Bebauungsplan

Anteil Gewerbegebiet (Zimmerei) 1.540m2x 0,4 = 616 m=2
Anteil Wald (Pfarrholz) 60 m=2
Anteil Radweg 328 m2x0,4 = 131 m2
Gesamt-Ausgleichsbedarf Bebauungsplan 807 m?2

Der Gesamtausgleichsbedarf fir den Planungsbeglinstigten betragt daher 676 m2, die Ge-
meinde muss 131 m2 ausgleichen.

AusgleichsmaBnahmen

Die Ausgleichsflache flir das Bauland wird im Bereich einer Freiflache am Eschlbach auf FI.Nr.
1969/T festgesetzt. Hier sind insgesamt mind. 20 heimische Straucher (2 x verpflanzt. 5
Triebe, > 100 cm) zu pflanzen. Die Pflanzung muss in Gruppen entweder direkt am Bach oder
direkt am sldlich gelegenen Waldrand erfolgen. Bei der Pflanzung ist auf einen ausreichenden
Hohenabstand zur 20kV-Freileitung zu achten, die die Flache Uiberspannt. Das heiBt, dass nur
Straucher mit nicht zu groBer Endwuchshéhe gepflanzt werden dirfen. Als Entwicklungsziel
ist hier ein gewdasserbegleitendes, punktuelles Gehdlz anzustreben. Die restliche Ausgleichs-
flache ist als blitenreiche Wiese zu entwickeln. Entlang des Baches ist, sofern dort keine
Gehdlze gepflanzt wurden, ein mind. 1,5 m breiter Hochstaudensaum zu entwickeln.

Zur Entwicklung der Wiesenflachen ist eine Rillensaat mit autochthonem Saatgut (100 %
Krauter, z.B. Blumenarten der Mischung ,Feuchtwiese 06" der Fa. Rieger-Hofmann GmbH,
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www.rieger-hofmann.de) vorzunehmen. Als Entwicklungsziel wird eine feuchte Flachland-
mahwiese angestrebt (u.a. Kohldistel, Wiesenknopf, Wiesenknéterich). Die Wiesenflache ist
zweischirig zu mahen. Das Mdhgut ist aufzunehmen und einer sinnvollen Wiederverwertung
zuzuflthren. Der erste Schnitt darf nicht vor dem 1. Juli eines Jahres erfolgen. Der Hochstau-
densaum (Entwicklungsziel: MahdesiB-Hochstaudenflur) ist am besten im Herbst aus autoch-
thonem Saatgut, z.B. einer Mischung aus den Saatgutmischungen ,Ufermischung 07" und
,Feuchtwiese 06" der Fa. Rieger-Hofmann GmbH anzusden und danach alternierend alle 2-3
Jahre abschnittweise (Mahd ab 15.9. oder vor 1.4.) zu bewirtschaften. Auf der gesamten
Flache sind jegliche Dingung und der Einsatz von Spritzmitteln unzulassig, das Mahgut ist
aufzunehmen und zu verwerten.

Die Gemeinde weist den erforderlichen Ausgleich fiir die Ausweisung des Radweges aus dem
gemeindlichen Okokonto nach. Hier wird der siidéstlichste Teil des Grundstiicks FI.Nr. 428/1,
Gemarkung Schonberg vorgesehen, das im Siiden des Gemeindegebiets liegt. Die im Plan-
ausschnitt Abb. 5 gezeigte Teilflache mit 131 m2 wird ebenfalls von einer 20 kV-Leitung Gber-
spannt. Die Flache grenzt direkt an den vorhandenen Saum entlang der sldlich eingetieft
flieBenden Rott an, so dass durch Ansaat aus dem Acker ein Hochstaudensaum entwickelt
wird. Hierzu ist autochthones Saatgut analog zum Hochstaudensaum entlang des Eschlbachs,
vgl. oben, zu verwenden, die Pflege ist ebenfalls oben wiedergegeben.

Abb. 5: Ausgleichsfldche FI.Nr. 428/1 T an der Rott stddstlich von Héhfurth

Innerhalb eines Jahres ab Satzungsbeschluss sind die Ausgleichsflachen an das bayerische
Okoflachenkataster zu melden. Die externe Ausgleichsfldche auf FI.Nr. 1969/T ist dariiber
hinaus mittels Grunddienstbarkeit zu Gunsten des Freistaates Bayern, vertreten durch die
untere Naturschutzbehdérde am Landratsamt Mihldorf dinglich zu sichern. Die Pflege ist filr
25 Jahre aufrecht zu erhalten, danach ist eine Duldung zugunsten einer Betretung und Pflege
durch den Freistaat Bayern bzw. dessen Vertreter oder Beauftragte zu erklaren.

7.6 Alternative Planungsmaoéglichkeiten

Aufgrund der Eigentumssituation und der beruflichen Ausrichtung sind keine anderen Pla-
nungsalternativen ersichtlich.

7.7 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Der Umweltbericht ist entsprechend den Vorgaben des ,Leitfadens zur Umweltprifung in der
Bauleitplanung: Der Umweltbericht in der Praxis" des Bayerischen Staatsministeriums fir
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Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz in Zusammenarbeit mit der Obersten Baube-
hérde im Bayerischen Staatsministerium des Innern erstellt. Die Beschreibung und Bewertung
von Bestand und Auswirkungen erfolgte verbal-argumentativ.

Auf die Durchflihrung von vegetationskundlichen und faunistischen Kartierungen wurde auf-
grund des geringen Flachenumfangs und der Naturausstattung als artenarmes Offenland mit
lediglich jungen Gehélzbestédnden verzichtet. Der Bestand wurde im Rahmen einer Ortsbege-
hung dokumentiert und durch vorliegende Daten erganzt. Hinweise auf das Vorhandensein
maoglicher europarechtlich geschitzter Arten und deren maogliche Beeintrdachtigung bestehen
nicht.

Zur Beurteilung der umweltspezifischen Auswirkungen wurde der Flachennutzungsplan, die
Naturschutzdaten des Landesamts fir Umwelt (Biotopkartierung, Schutzgebietsabgrenzun-
gen, Informationsdienst Gewasserbewirtschaftung, Arten- und Biotopschutzprogramm) und
die digitalen Daten des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege (,BayernViewer Denk-
mal“) zugrunde gelegt.

Die Fachbehérden haben im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4, Absatze 1 und 2, die Mdg-
lichkeit, auch zum Umweltbericht ergdnzende Angaben oder Hinweise zu geben.

7.8 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Gemeinde soll in der Vegetationsperiode nach der Pflanzung (jeweils nach Fertigstellung
einer BaumaBnahme) Uberprifen, ob die zu pflanzenden Bdaume tatsachlich gepflanzt und
angewachsen sind.

Die Zusammenfassung der Auswirkungen und des Umweltberichts ist Kap. 7.9 zu entnehmen.
Weitere Umweltauswirkungen sind derzeit nicht erkennbar, so dass derzeit keine weiteren
MaBnahmen erforderlich scheinen.

7.9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Durch die Planung werden ein Gewerbegebiet flir Schreinerei, Verkehrsflachen (Radweg) so-
wie eine Ausgleichsflache festgelegt. Der Bebauungsplan gewdhrleistet die planungsrechtliche
Absicherung des Vorhabens mit Bedeutung fur die kommunale Infrastruktur und die land-
schafts- und ortsgerechte Einbindung.

Die Umweltpriifung kommt zum Ergebnis, dass die Auswirkungen auf die Schutzgii-
ter fiir den Naturhaushalt und die Landschaft insgesamt von geringer Erheblichkeit
sind. Von entscheidender Bedeutung sind hierbei die Auswirkungen auf die Vegetation am
Waldrand, da mit Bebauung der Flache Fallungen von dlteren Baumen zur Reduzierung des
Windwurfrisikos in den angrenzenden Waldflachen erforderlich werden. Zur Sicherung des
Waldrandes wurde auf dem Baugrundstiick ein 5 m breiter Grundstlicksstreifen als kinftiger
Waldsaum festgesetzt. Auch die unmittelbare Nadhe zum Wasserschutzgebiet ist zu beachten,
erscheint jedoch aufgrund der topographischen Situation (Abfluss weg vom Wasserschutzge-
biet) als unkritisch. Aufgrund der Versiegelung durch die geplante Schreinerei sowie den Rad-
weg werden AusgleichsmaBnahmen erforderlich. Der Eingriff fir das Gewebegebiet wird auf
dem Grundstlick 1969T ausgeglichen. Der Ausgleichsbedarf betréagt 599 m2. Vorgesehen ist,
sudlich des Eschelbachs auf dem Grundstliick mit FI.Nr. 1969/T eine Strauchgruppe aus 20
heimischen Strauchern entweder direkt am Bach oder direkt am stdlich gelegenen Waldrand
sowie eine blitenreiche Wiese und am Bachufer in den nicht mit Gehdlz bepflanzten Abschnit-
ten einen mind. 1,5 m breiten Hochstaudensaum zu entwickeln. Die AusgleichsmaBnahmen
werden vertraglich geregelt. Die Ausgleichsflache, die der Bauherr erbringen muss, belauft
sich auf insgesamt ca. 676 m2. Der Eingriff durch den Radweg wird aus dem gemeindlichen
Okokonto auf dem Grundstiick 428/1 T ausgeglichen. Dort wird der Hochstaudensaum der
sudlich eingetieft flieBenden Rott um 131 m2 erweitert. Insgesamt verbleiben unter Berlck-
sichtigung der AusgleichmaBnahmen keine wesentlichen Eingriffe.
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