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Gemeinde Schénberg
Flachennutzungsplan, Deckblatt 5

Terrabiota
Begriindung mit Umweltbericht — 13.10.2015 (Entwurf)

Landschaftsarchitekten

1 Anlass und Ziel der Flaichennutzungsplananderung

Der Gemeinderat der Gemeinde Schénberg hat am 05.03.2014 beschlossen, den Flachennut-
zungsplan durch Deckblatt Nr. 5 zu @ndern. Damit soll der Flachennutzungsplan den gean-
derten Bedirfnissen und den geanderten Rahmenbedingungen angepasst und somit auf den
aktuellen Stand gebracht werden. Neben der Digitalisierung und umfangreichen Aktualisie-
rung werden auch einige wenige neue Bauflachen fiir den einheimischen Bedarf dargestellt.

2 Planungsgrundlagen
2.1 Lage des Planungsgebiets

Die Gemeinde Schénberg liegt als Teil der Verwaltungsgemeinschaft Oberbergkirchen im
nérdlichen Teil des Landkreises Muhldorf. Der Landkreis ist Bestandteil der Planungsregion 18
"Sldostoberbayern”.
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Abb. 1: Ortskarte Schénberg mit Gemeindegrenze
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Die angrenzenden Nachbargemeinden sind (von Nordwesten aus im Uhrzeigersinn):

—  Wurmsham (Lkr. Landshut)
— Bodenkirchen (Lkr. Landshut)
—  Egglkofen

— Neumarkt-Sankt Veit

—  Lohkirchen

—  Oberbergkirchen

Das Gemeindegebiet befindet sich im Higelland ndrdlich des Rottals. Es erstreckt sich Gber
einige der héchsten Erhebungen des Hiigellandes nérdlich des Inns auf einer H6he von ca.
445 bis 499 m . NN. Zum Gemeindegebiet gehdren 57 Ortsteile, wovon das Pfarrdorf Schén-
berg sowie der Teilort Aspertsham zu den gréBten zahlen, die eigene Gemarkungen besitzen.
Die Ubrigen setzten sich aus weiteren Dérfern, Weilern und Einéden zusammen. Auf einer
Flache von 25,33 km?2 hat die Gemeinde derzeit ca. 976 Einwohner (Dez. 2013).

2.2 Uberortlicher Verkehrsanschluss

Das Gemeindegebiet von Schénberg wird im Siidosten von der StaatsstraBe 2086 gestreift,
die von Oberbergkirchen nach Naumarkt-Sankt-Veit fihrt. Bei Brodfurth zweigt von dieser
(auBerhalb des Gemeindegebietes) die St 2091 nach Sliden ab, die nach Ampfing fihrt. Dort
besteht ein direkter Anschluss an die B12 /BAB A94 (Mlinchen-Mihldorf-Simbach), die 6stlich
Heldenstein als Autobahn verlauft, nach Westen als Bundesstral3e.

Schénberg selbst liegt an der in Ost-West-Richtung verlaufenden KreisstraBe Mi 5. Im Nord-
osten des Gemeindegebiets besteht Gber die St 2086 Anschluss an die B 299 in Richtung
Landshut. In Schénberg zweigt von der MU 5 die KreisstraBe Mi 27 nach Stidwesten - Uber
Aspertsham und Irl nach Oberbergkirchen bzw. zur St 2086 ab. Die Mu 51 verbindet die MU
27 bei Aspertsham mit der M 5 an der nordwestlichen Gemeindegrenze. Im duBersten Sid-
westen des Gemeindegebietes zweigt von der St 2086 die Ml 28 Richtung Nordwesten ab,
die jedoch nach ca. 1-2 km das Gemeindegebiet wieder verldsst.

Der nachstgelegene Bahnhof befindet sich in Neumarkt-Sankt Veit an der Strecke Mihldorf-
Passau in ca. 5,5 km Entfernung von Schdnberg. Ein weiterer Bahnanschluss befindet sich in
Ampfing an der Eisenbahnstrecke Minchen-Mihldorf (ca. 13 km entfernt).

Linien des Offentlichen Personennahverkehrs bedienen auch Haltestellen in der Gemeinde
Schénberg. Die Schulbuslinien des Schulverbands Verwaltungsgemeinschaft Oberbergkirchen
ermdglichen die Mitnahme von Fahrgasten.

2.3 Naturraumliche Grundlagen

Das Gemeinde- und Planungsgebiet gehoért zum Naturraum 060 ,Isar-Inn-Hlgelland®. Es han-
delt sich um eine strukturreiche Hlgellandschaft, die durch Rott und Isen, zusammen mit
zahllosen, oftmals fein verzweigten Bachen, entwassert wird. Diese haben sich in das jung-
tertiare, lockere Molassematerial gegraben und so eine vorwiegend durch Erosionstatigkeit
gepragte Landschaft gebildet.

Das Gemeindegebiet liegt im Einzugsgebiet der Rott, die dieses im Siiden streift und gehort
dabei zur naturrdumlichen Untereinheit 060B ,Rott-Bina-Hugelland". Diese zeigt sich als
flachwellige Landschaft mit landwirtschaftlich glinstigen Bewirtschaftungsverhaltnissen. Die
Bache bilden ausgepragte, nach Siudost in Richtung Rott ausgerichtete und stark verzweigte
Muldentéler.
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2.4 Ubergeordnete Planungen
Landesentwicklungsprogramm Bayern (2013)

Die Gemeinde Schdnberg ist nicht als zentraler Ort eingestuft. In der zentralértlichen Gliede-
rung gehdért Schéonberg nach in Kraft treten des neuen Landesentwicklungsprogrammes
(LEP)am 01.09.2013 zum Allgemeinen landlichen Raum. Die nachsten Mittelzentren sind
Muhldorf a. Inn und Vilsbiburg.

Folgende Ziele der nachhaltigen Landschafts- und Siedlungsentwicklung werden im LEP vor-
gegeben: Flachensparende Ausweisung von Baufldachen unter Berlicksichtigung des demogra-
phischen Wandels und der ortsspezifischen Gegebenheiten, Vorrang der Innenentwicklung,
Vermeidung von Zersiedlung, Anbindung neuer Siedlungsflachen (LEP 2013, 3.).

Regionalplan Region 18 Siidostoberbayern (2011)

Im Regionalplan ist die Gemeinde als ,Ldndlicher Teilraum, dessen Entwicklung nachhaltig
gestarkt werden soll* dargestellt (s. Abb. 2).

»Die Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden.™ (B II 3.1 Z) ,Die Siedlungsentwick-
lung soll sich organisch vollziehen und sich auf die Hauptsiedlungsbereiche (...) konzentrieren®
(B1I 3.2 Z).

Zur Sicherung der flr die Trinkwasserversorgung nutzbaren Grundwasservorkommen ist in
der Gemeinde Schonberg nahe der siidlichen Gemeindegrenze ein wasserwirtschaftliches Vor-
ranggebiet ausgewiesen (B IV 2.2 Z), entlang der Rott ist ein Uberschwemmungsgebiet/Vor-
ranggebiet flir Hochwasserschutz dargestellt (s. Abb. 3).
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Abb. 2: Auszug aus dem Regionalplan, Abb. 3: Auszug aus dem Regionalplan Karte 2, Sied-
Karte 1a, Raumstruktur lung und Versorgung (Vorranggebiet fiir Wasserver-
sorgung in blau)
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2.5 Fachliche Vorgaben

Natur- und Landschaftsschutz, Erholung

Im Gemeindegebiet sind keine flachigen Schutzgebiete ausgewiesen (NATURA 2000, Land-
schafts- oder Naturschutzgebiet) oder landschaftlichen Vorbehaltsgebiete dargestellt.

Es gelten die allgemeinen Ziele zum Schutz von Natur und Landschaft gem. Regionalplan,
z. B. dass ,landschaftspragende Bestandteile, insbesondere naturnahe Strukturen wie ab-
wechslungsreiche Waldrander, gewasserbegleitende Gehdlzsaume, Hecken und Alleen, Wie-
sentdler sowie unverbaute FlieB- und naturnahe Stillgewasser erhalten und, soweit mdglich,
wiederhergestellt werden sollen™ sowie ,,6kologisch schutzwiirdige Flachen, insbesondere Au-
waldbereiche, Hang- und Leitenwalder, Uferzonen und Feuchtgebiete, das Landschaftsbild
pragende Elemente wie exponierte Kuppen und Hénge sowie Uberschwemmungsgebiete
grundsatzlich von Bebauung freigehalten werden sollen® (B I 2 Z). ,Dem Tourismus und der
Erholung kommt in allen Teilen der Region eine besondere Bedeutung zu" (B VI 1 G).

GemadB Waldfunktionskarte fir den Landkreis Mihldorf am Inn (1999) sind nur wenige Walder
als Walder mit besonderen Funktionen ausgewiesen, z. B. mit Bedeutung fir die Gesamtoko-
logie an der sidlichen Gemeindegrenze.

Wasserwirtschaft

Neben der regionalplanerischen Vorgaben befinden sich im Gemeindegebiet amtlich festge-
setzte Trinkwasserschutzgebiete und Uberschwemmungsgebiete (s. Kap. 3.3).

2.6 Bevoédlkerungsstruktur

Flache des Gemeindegebietes: 2.533 ha
Einwohner am 30.12.2013: 976 Personen
Die Bevdlkerungsdichte bezogen auf das Gemeindegebiet betragt 39 Einwohner/km?2.

Bevolkerungsentwicklung (Statistik kommunal Schénberg 2013)

1961 1.039 Einwohner
1970 966 Einwohner
1987 909 Einwohner
2003 961 Einwohner
2012 972 Einwohner

2.7 Vorbereitende und verbindliche Bauleitplane

Der rechtsglltige Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Gemeinde trat am 31.05.1988
in Kraft und hat bisher 4 Anderungen als Deckblatter erfahren.

Tab. 1: Flachennutzungsplandnderungen

Anderung | Inhalt Rechtskraft

1 Ortsteile Hofmark, BondlI-Feld, GE Eschlbach, 01.02.2000
Lerch Nordwest, Okokontoflachen

2 SO Gestut Hintzing 22.07.2000

3 Ortsteile Eschlbach, Gauling, Hanging und Steng | 25.03.2004

4 WA BondI-Feld sudl. Schénberg 23.12.2004

Fur die bestehenden Siedlungsflachen sind folgende Bebauungspléne und Satzungen vorhan-
den, deren Geltungsbereiche in Anlage 1 ersichtlich sind:
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Tab. 2: Verbindliche Bauleitpléne
Nr. | Art des verbindlichen Gebiet (FI.Nrn. & Gemarkung) Rechtskraft
Bauleitplanes und Bezeichnung
1. Bebauungsplan Lerch 159T, 160T, 162 T, 163/2 bis /9, 11.09.1970, letzte
165, 166, 167, 168, 169, 169/1 And. Deckblatt 6
bis /3, /7 bis /14, /16 /17, 1 175, 19.12.2003
176, 177 Gemarkung Schénberg
2. Erweiterung Bebauungsplan 160 T, 162 T, 169/4 bis 169/6, 03.01.1984 letzte
Lerch II 169/15, Gemarkung Schénberg And. Deckblatt Nr.
1 (Teilaufhebung)
07.03.1996
3. Bebauungsplan Oberlerch 158/1, /2, /3, /7, /5, 159/1T, 05.04.2004
125/1 T, 1396/2, 1396/4,
1400/1, 1401, 1401/1, 1401/2,
1402, 1403/2, 1406/2, 1397/2,
Gemarkung Schénberg
4 Bebauungsplan Lerch III 160 T, 175, 175/2 bis /9, 176, 19.01.1994
177,178 T, 182/2T, 182/3 bis /5, | letzte Anderung
182/6T, 182/7 bis /9, Gemarkung | Deckblatt Nr. 1
Schénberg 29.12.1998
5 Bebauungsplan Lerch IV 159 T, 182 T, 182/2, 711, /12, 29.12.1998 letzte
183, 1412T, 1412/1 bis /8, And. Deckblatt Nr.
Gemarkung Schénberg 1 25.04.2002
6. Bebauungsplan Aspertsham 1, 3,4/T,6,7/3, 26/T, 28/T, 03.02.2000
72/T, 90 Gemarkung Aspertsham
7. Bebauungsplan Peitzing 159, 783, 785, 1268, 1276, 28.12.2000, letzte
1276/1, 1277, 1281, 1287, 1327, | And. Deckblatt Nr.
1328, 1330, 1330/2, 1330/3, 111.11.2009
1331, 1425, 1426 Gemarkung
Schdénberg
8. Bebauungsplan Bondl-Feld 11/T, 67/1-T 23.12.2004
Gemarkung Schénberg
9. Entwicklungssatzung Gauling 572, 576 und 577 Gemarkung 23.12.2004
Schdénberg
10. | Entwicklungssatzung Hanging 1630/1, 1630/2, 1630 (Teilfl.), 1. And. 17.06.2005
1632 (Teilfl.), 1848 (Teilfl.), 2. And. 24.08.2007
1848/1, 1848/2, 1848/3,
Gemarkung Schénberg
11. | Entwicklungssatzung Aspertsham 2,2/1,2/2,2/3, 22,98, 99, 22.12.2005,
Gemarkung Aspertsham 1. And. 03.03.2010
12. | Bebauungsplan Gewerbegebiet 1643/1, 1643/2, 1642/4, 1642, 22.06.2006,
Eschlbach 1644/1 Gemarkung Schénberg And. Deckblatt 1
1642/6 23.02.2011
13. | Entwicklungssatzung Hofmark 54, Gemarkung Schonberg 22.02.2007
14. | Bebauungsplan HauptstraBBe 1 36/6, 136/5, 136/4, 136/3, 138/3, | 31.03.2006,
138/2; Gemarkung Schénberg 1. And. 28.12.2007
15. | Vorhabenbezogener Bebauungs- 852 und 853 Gemarkung Aufhebung
plan ,Gestut Hinzing" Aspertsham 19.03.2008
16. | AuBenbereichssatzung Hargassen 30, 220, 222, 248 der Gemarkung | 21.10.2009
Aspertsham
17. | AuBenbereichssatzung Augental 1943, 1933, 1954, 1955, 1955/1, 21.03.2012
1942, 1964, 1963, 1962,
Gemarkung Schénberg

Die Bauleitplane sind im Online-Portal www.bauleitplanung.bayern.de abrufbar, zusatzlich auf
der Homepage der Gemeinde Schdénberg, www.oberbergkirchen.de — Schénberg - Gemeinde

- Bebauungsplane.
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3 Darstellungen der Flachennutzungsplandanderung

3.1 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst als Aktualisierung des rechtskraftigen Flachennut-
zungsplanes das gesamte Gemeindegebiet. Die eigentlichen inhaltlichen Anderungen be-
schranken sich jedoch auf die Ortsbereiche, die in Kap. 3.4 genauer beschrieben werden.

3.2 Ubernahmen aus dem rechtsgiiltigen Flichennutzungsplan

In einem ersten Schritt wurden die Darstellungen aus dem rechtsglltigen Flachennutzungs-
plan (1988) bzw. den bisherigen Deckbldttern in die nun digital mit ArcGIS erstellte Plan-
zeichnung Ubernommen. Dazu gehdren z.B.:

die dargestellten Bauflachen des rechtsgultigen Flachennutzugsplanes,
die Bauflachen der rechtsgliltigen Deckblatter 1, 3 und 4,

die Ortsrandeingriinung,

Flachen fir Landwirtschaft/Forstwirtschaft,

Stillgewasser, Weiher,

bestehender und zu erhaltender Baumbestand,

Freileitungen.

NounswN=

Dabei wurde die Digitalisierung auf Basis der aktuellen digitalen Flurkarte durchgefiihrt und
die Darstellungen der Punkte 3 bis 6 anhand der aktuellen Luftbilder abgeglichen und in Ab-
sprache mit der Verwaltung Uberarbeitet. Der aktuelle Stand der Freileitungen wurde beim
Versorger abgefragt.

3.3 Aktualisierung nachrichtlicher Ubernahmen

In einem zweiten Schritt wurden die Vorgaben der lbergeordneten Planungen und Fachpla-
nungen nachrichtlich tbernommen. Dabei wurden bisher bereits im FNP beriicksichtigte Dar-
stellungen aktualisiert sowie neu hinzugekommene Vorgaben erstmals mit dargestellt. Das
sind:

Fach-/ Raumplanung: Inhalte fiir Schonberg

Regionalplanung: Vorranggebiete Hochwasser, Trinkwasserversorgung

Verkehr: Einstufung der Uberértlichen StraBen, Ortsdurchfahrtsgrenzen,
Baubeschrankungs- und Bauverbotszonen an Kreis- und
StaatsstrafBBen

Wasserwirtschaft: Vorldufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet Rott und fakti-

sches Uberschwemmungsgebiet Eschlbach (jeweils HQ100),
wassersensible Bereiche, Wasserschutzgebiete,
Altlastenverdachtsflachen

Denkmalschutz: Baudenkmaler, Bodendenkmaler

Naturschutz: Amtliche Biotopkartierung inkl. geschiitzter Biotope gem. § 30
BNatSchG (Stand: 2009), Naturdenkmal,
festgesetzte Ausgleichsflachen, Okokontoflachen

Diese Inhalte entfalten ihre Rechtswirkungen Uber ihre jeweiligen Fachgesetze. Die Darstel-
lungen im Flachennutzungsplan stellen lediglich Hinweise auf bei Vorhaben zu berticksichti-
gende Vorgaben und Ubergeordnete fachliche Belange dar.
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Erlduterungen der nachrichtlichen Ubernahmen

Die Darstellungen des Regionalplanes Sidostoberbayern (Region 18) sind gemaB Karte 2
nachrichtlich tbernommen (s. 2.4). Die verkehrsplanerischen Vorgaben sind im Bayerischen
StraBeninformationssystem des Staatsministeriums des Inneren (Oberste Baubehdrde) unter
http://www.baysis.bayern.de/content/kartenfenster/default.aspx aktuell einsehbar. Bzgl. der
KreisstraBen wurden die Daten beim Landratsamt, Tiefbauverwaltung, abgefragt, da diese
noch nicht digital vorliegen.

Uberschwemmungsgebiete, Trinkwasserschutzgebiete, Wassersensible Bereiche, etc. sind im
Informationsdienst iberschwemmungsgefdhrdeter Gebiete des Landesamts fir Umwelt unter
www.lfu.bayern.de/wasser/hw_ue_gebiete/informationsdienst/index.htm bzw. Kartendienst
Gewadsserbewirtschaftung unter www.lIfu.bayern.de/wasser/wrrl/kartendienst/index.htm ver-
zeichnet. Die dargestellten geplanten Wasserschutzgebiete und Altlastenverdachtsflachen
wurden von der Gemeinde beim Wasserwirtschaftsamt Rosenheim Anfang 2014 abgefragt.

Die Abgrenzung der Uberschwemmungsgebiete wurden als shape-Dateien vom Wasser-
wirtschaftsamt zur Verfiigung gestellt. Wahrend bei der Rott als Gewasser II. Ordnung das
Uberschwemmungsgebiet vom Landkreis amtlich gesichert wurde, handelt es sich beim
Eschelbach als Gewé&sser III. Ordnung um ein faktisches Uberschwemmungsgebiet, das mit-
tels Berechnung fiir ein hundertjahrliches Hochwasser ermittelt wurde und keinerlei Rechts-
verbindlichkeit entfaltet.

Im Gemeindegebiet Schénberg finden sich zwei festgesetzte Trinkwasserschutzgebiete:
Das Wasserschutzgebiet der Gemeinde Schénberg 6stlich des Hauptortes (Festsetzung vom
07.01.1999) sowie das Wasserschutzgebiet Lohkirchen, das im Siidosten mit Zone III von
Lohkirchen bis in das Gemeindegebiet reicht (vom 11.10.1967, der Brunnen ist allerdings
nicht mehr in Betrieb). Zudem ist slidwestliche von Aspertsham und nérdlich von Irl die Fest-
setzung eines Wasserschutzgebietes flir die Nachbargemeinde Oberbergkirchen geplant.

Wassersensible Bereiche sind Gebiete, die durch den Einfluss von Wasser gepragt werden.
Diese werden anhand der Moore, Auen, Gleye und Kolluvien abgegrenzt. Sie kennzeichnen
den natlrlichen Einflussbereich des Wassers, in dem es durch Hochwasser an Fliissen und
Bachen, Wasserabfluss ind Trockentdlern oder hoch anstehendes Grundwasser zu Uber-
schwemmungen und Uberspiilungen kommen kann. Im Unterschied zu den Hochwasserge-
fahrenflachen kann bei diesen Flachen keine definierte Jahrlichkeit des Abflusses angegeben
werden. Die Wassersensiblen Bereiche werden auf der Grundlage der Ubersichtsbodenkarte
im MaBstab 1:25.000 abgegrenzt. Diese kénnen dabei helfen, das Hochwasserrisiko abzu-
schatzen. Auf Wunsch der Verwaltung werden jedoch auf eine Darstellung im Flachennut-
zungsplan verzichtet, da die Abgrenzung im MaBstab 1:5.000 nicht Uberall nachvollziehbar
ist.

Die Bau- und Bodendenkmadler wurden in der Plandarstellung entsprechend der nachqua-
lifizierten Liste vom 07.06.2014 aktualisiert, die im Anhang beigefiigt ist. Die Liste und Be-
schreibungen sind jeweils aktuell im Internet im Denkmalviewer des Bayerischen Landesam-
tes flr Denkmalpflege, unter www.blfd.bayern.de einsehbar. Erhebliche Teile des Gemeinde-
gebietes Schénbergs sollen als Bodendenkmal ausgewiesen werden. Meist handelt es sich um
untertagige mittelalterliche und neuzeitliche Teile von Altorten. Das gesetzlich vorgeschrie-
bene Verfahren zur Ausweisung der Bodendenkmaler ist jedoch noch nicht abgeschlossen.

Unabhangig davon ist aber nicht auszuschlieBen, dass bei Erdarbeiten tatsachlich Reste von
Bodendenkmalern zu Tage treten. In diesem Fall ist Art. 7 DSchG zu beachten: Wer auf einem
Grundstlick nach Bodendenkmaélern graben oder zu einem anderen Zweck Erdarbeiten auf
einem Grundstick vornehmen will, obwohl er wei3 oder vermutet oder den Umstanden nach
annehmen muss, dass sich dort Bodendenkmaler befinden, bedarf der Erlaubnis. Die Erlaubnis
ist zu beantragen beim Landratsamt Muhldorf a. Inn, Tdginger Str. 18, 84453 Muhldorf a.
Inn. Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehorde (Landratsamt Mihldorf a. Inn) oder dem Landesamt flir Denkmalpflege, Hof-
graben 4, 80539 Miinchen, Tel. 089/2114-0, Fax 089/2114-300 anzuzeigen (Art. 8 Abs. 1
DSchG).
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Die Biotopkartierung wurde nach aktuellem Stand iibernommen. Die Biotopbeschreibungen
sind im Internet abrufbar unter www.Ifu.bayern.de/natur/biotopkartierung_flachland/
index.htm. Die Kartendarstellung kann abgerufen werden im FIS-Natur: http://gisportal-um-
welt2.bayern.de/finweb/risgen?template=StdTemplate&preframe=1&wndw=800&
wndh=600&askbio=on bzw. U(ber Weiterleitung vom Landesamt fir Umwelt
http://www.Ifu.bayern.de/natur/index.htm. Sofern die Biotope unter gesetzlichem Schutz
nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit Art. 23 BayNatSchG stehen, wurde dies zusatzlich
vermerkt. Weitere Schutzgebiete gemaB BayNatSchG sowie EU-Vogelschutz- oder FFH-Richt-
linie sind im Gemeindegebiet gemaB Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde im
Oktober 2014 nicht vorhanden.

Bereits gesicherte Okokontoflichen und mit den Bebauungspldnen festgesetzte Aus-
gleichsflachen wurden von der Gemeindeverwaltung zur Darstellung Ubermittelt und an-
hand der Daten des Okoflachenkatasters des LfU vervollstandigt.

3.4 Inhaltliche Anderungen

3.4.1 Verfahrensfreie Anderungen

Zuerst wurden die Bauflachendarstellungen (ggf. mit Griinordnung) an die in Kap. 2.7 aufge-
zahlten, rechtskraftigen Bebauungspldne und Satzungen angepasst, sofern hier abweichende
Festsetzungen getroffen waren. Dies betrifft z.B. die Ortsteile Lerch, Oberlerch, BondIfeld,
Aspertsham, Peizing Sid und Eschlbach. AuBerdem wurde die Darstellung des SO flr das
Pferdegestit bei Hinzing wieder in eine landwirtschaftliche Flache umgewandelt, da der Be-
bauungsplan aufgehoben wurde und die Darstellung nicht mehr den gemeindlichen Entwick-
lungszielen entspricht. Demnach war auch die mit dem Deckblatt 2 gednderte Flachennut-
zungsplandarstellung hinféllig.

AnschlieBend wurden redaktionelle sowie kleinere inhaltliche Anderungen eingearbeitet, die
sich ergeben haben, da die Aufstellung des rechtskraftigen Flachennutzungsplans ca. 25 Jahre
zurlck liegt: So wurden zahlreiche Planzeichensymbole Uberarbeitet, auch wenn sich an den
dargestellten Flachen, z.B. flir Gemeinbedarf, Ver- und Entsorgung nichts éndert, z. B. Wegfall
Post, Schule, dafir Kita und Aktualisierung der Parkplatze. Diese sind im Bestand allesamt
bereits vorhanden bzw. genehmigt und erfordern an sich kein Aufstellungsverfahren.

3.4.2 Bauliche Entwicklung

Lage und Planungsinhalte

Die eigentlichen, mit dem Deckblatt 5 dargestellten, inhaltlichen Anderungen hinsichtlich der
baulichen Entwicklung teilen sich in tatsachliche Neuausweisungen von Baugebieten, gering-
fligige Erweiterungen oder Ortsabrundungen sowie Umwidmungen von Bauflachen auf. Diese
werden im Folgenden im Detail aufgelistet und in den Abbildungen mit Nr. gekennzeichnet,
sofern Umweltauswirkungen zu erwarten sind:
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Terrabiota

Landschaftsarchitekten

Tab. 3: Ubersicht der baulichen Anderungen

Nr. | Ortsteil/Bereich GroBe | Gepl. Nutzung Umwelt-aus-
in ha wirkungen zu
erwarten
Bauliche Entwicklung
Schénberg Ost 0,18 Neuausweisung GE
2 BondIfeld Sud 2,07 Neuausweisung WA
inkl. Eingrinung
3 Schénberg West 0,14 Erweiterung MD (x)
4 Lerch - Obstanger LarchenstraBe | 0,13 Erweiterung WA (x)
5 Aspertsham West 0,30 Ortsabrundung MD
6 Hofmark Nord 0,46 Neuausweisung MD
7 Hofmark Ost 0,25 Ortsabrundung MD, X
Entwicklungssatzung
8 Hofmark West 0,35 Erweiterung MD, X
-0,11 MD am Elsenbach entfallt
9 FuBweg Hofmark/Schdnberg 0,09 Neuausweisung Verkehrsflache X
10 | Gauling Ost 0,05 Ortsabrundung (x)
11 | Hanging Nord 0,57 Ortsabrundung, (x)
tw. Erweiterung gem. Bestand
12 | Schénberg Ost - WaldstraB3e 1,17 Darstellung als MI statt MD -
13 | Peitzing 3,48 Darstellung als MI statt MD -
14 | Steng 0,65 Erweiterung MD gem. Bestand, -
-0,16 GE in Uberschwemmungsgebiet
entfallt
15 | Eschlbach 0,22 Erweiterung MD gem. Bestand, -
GE in Uberschwemmungsgebiet
entfallt
16 | Gauling West 0,19 Erweiterung MD gem. Bestand -
inkl. Eingrinung
17 Peitzing West 0,55 Neuausweisung MI X

Abb. 4: Baugebiet 4 in Lerch

—_—

m N\

Abb. 5: rechtsgiiltige FNP Darstellung Lerch

(1. Anderung)
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Abb. 6: Lage der Baugebiete 1, bis 3, 6 bis 9, G3 (s. Kap. 3.4.3)
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Abb. 13: Lage Baugebiet 10, G2 (s. Kap. 3.4.3) Abb. 14: rechtsgliltige FNP-Darstellung
Gauling
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Abb. 15: Lage Baugebiet 17 Abb. 16: rechtsgliltige FNP-Darstellung
Peitzing

Bisherige Darstellung und derzeitige Flachennutzung der Neuausweisungen

Bisher sind die geplanten Bauflachen im rechtsgliltigen Flachennutzungsplan vorrangig als
landwirtschaftliche Flachen dargestellt und planungsrechtlich dem AuBenbereich zuzuordnen.
Teilweise sind Ortsrander bisher als Grinflachen zur Ortsrandeingriinung dargestellt (Nr. 3,
4, 5 bis 8, 10, 11, 14 bis 17). Die geanderten Darstellungen Nr. 12 und 13 sind bisher als
Dorfgebiete dargestellt.

Aktuell werden die Uberplanten Freiflachen Gberwiegend landwirtschaftlich als Weiden bzw.
Wiesen genutzt. Gehdlzbestande sind im Bereich bisheriger Siedlungsgarten, z.B. bei Flache
Nr. 6 vorhanden. Flache Nr. 1 grenzt im Osten direkt an Waldflachen an.

Vorhandene Bebauung existiert nur in den Bereichen Nr. 12 bis 16.

Begrindung der Neuausweisungen

Die bisherigen Dorfgebiete in Schénberg und Peitzing wurden nun mehr als Mischgebiete dar-
gestellt: Dies entspricht dem tatsachlichen heutigen Gebietscharakter, da es innerhalb der
Ortslagen keinen landwirtschaftlichen Betrieb mehr gibt und hier auch nicht mit einer Wieder-
aufnahme zu rechnen ist.

In einigen kleineren Orten wurden die Bauflachen der Dorfgebiete geringfligig erweitert, da
diese im Bestand bereits durch zuséatzliche bauliche Anlagen gepragt sind. Flr den Bereich
Hofmark Ost, Schénberg West und Aspertsham West wird eine Erweiterung der Bauflachen
als Ortsabrundung vollzogen, da hier bauliche Anlagen geplant sind bzw. kiinftig durch die
Schaffung von Baurecht ermdglicht werden sollen. Im Bereich Lerch ist eine Nachverdichtung
des WA im Bereich des innenliegenden Obstanger denkbar, fiir die jedoch auch der Bebau-
ungsplan geandert werden musste.

Darliber hinaus hat der Gemeinderat folgende Neuausweisung von Baugebieten beschlossen,
die im Verfahren mit den Tragern o&ffentlicher Belange abgestimmt werden:

— GE Schénberg Ost (1)
— WA Bondlfeld Sid (2)
— MD Hofmark Nord (6)
— Peitzing West (17)

Die Neuausweisungen sollen den Bedarf fir die heranwachsende einheimische Bevdlkerung
flr die nachsten funf bis zehn Jahre decken. Mit dem WA BondIfeld Sid sollen auf ca. 2,1 ha
weitere Wohnbauflachen geschaffen werden. Ebenso sollen fir den Bereich der ndrdlichen
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Hofmark auf 0,46 ha sowie fur den Bereich Peitzing West mit ca. 0,55 ha bauliche Entwick-
lungen zugelassen werden. Diese dienen gemaB Entwicklungskonzept der Gemeinde Schén-
berg vom 09.12.2014 (s. Anlage 1) dem mittelfristigen Bedarf, d.h. sollen in 5 bis 15 Jahren
bebaut werden kénnen. Fir die ndachsten ca. 5 bis 10 Jahre sind noch 11 Baugrundstiicke
sowie einige Erbpachtgrundstiicke verfligbar, flr letztere findet jedoch keine Nachfrage statt.

Die Darstellung des GE Schénberg Ost umfasst Flachen am 6stlichen Ortsrand. Hier werden
insgesamt 0,18 ha Bauflachen als Gewerbegebiet dargestellt. Die Gemeinde mdéchte hier ei-
nem Ortlichen Schreinerei-/Zimmereibetrieb eine Betriebsverlagerung erméglichen. Im vor-
handenen Gewerbegebiet Eschlbach stehen zwar noch Grundstlicke zur Verfligung, jedoch
ebenfalls nur in Erbpacht.

AuBerdem wird kinftig zwischen Schénberg und Hofmark 6stlich der Mi27 ein von der Ge-
meinde geplanter FuB- und Radweg dargestellt.

Sofern durch die gednderten Darstellungen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, werden
diese im Umweltbericht (Kap 5.4) behandelt.

Erlduterungen zur Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist in Schonberg und den umliegenden Ortsteilen durch eine zentrale
Wasserversorgung sichergestellt. Die Gemeinde betreibt einen eigenen Brunnen einschl. Was-
serwerk. Es besteht ein Notverbund mit der Wasserversorgung der Wassergenossenschaft Irl-
Aspertsham eG, die auch die Wasserversorgung in Aspertsham siche stellt. In einigen Orts-
teilen wird die Wasserversorgung durch private Brunnen, teilweise als Brunnengemeinschaft
gewahrleistet.

Von den Betreibern der Wasserversorgung sind die Vorgaben der Trinkwasserverordnung
(TrinkwV) und die allgemein anerkannten Regeln der Technik gemaB § 4 TrinkwV einzuhalten.
Wenn die Wasserversorgung aus privaten Brunnen erfolgt, miissen diese ebenfalls den allge-
mein anerkannten Regeln der Technik entsprechen (§4 Abs. 1 TrinkwV). Hierzu sind die ent-
sprechenden DIN-Vorschriften und technischen Regeln des DVGW heranzuziehen. Eine aus-
reichende Wasserbevorratung ist zu gewdhrleisten und Planungen fir evtl. Stérfalle sind zu
erarbeiten. Schachtabdeckungen sind gemaB DIN 1239 zu gestalten. Die gesamten Wasser-
versorgungsanlagen sind in einem hygienisch einwandfreien Zustand zu halten. Die Grenz-
werte der TrinkwV sind einzuhalten. Werden Grenzwerte nicht eingehalten, sind entspre-
chende Aufbereitungs-/ bzw. Desinfektionsanlagen unter Beachtung des § 11 TrinkwV einzu-
bauen. Sollte ein Anschluss an eine zentrale Wasserversorgung madglich sein, sollte dieser
vollzogen werden, um einer gréBeren Versorgungssicherheit Rechnung zu tragen.

Abwasserbeseitigung

Der Hauptort Schénberg einschl. BondIfeld und Lerch sind sind im Mischwasserkanalsystem
an die gemeindliche Kanalisation angeschlossen. Flir folgende Gebiete der Gemeinde und Au-
Benbereichsorte leiten ausschlieBlich Schmutzwasser in die gemeindliche Kanalisation: Asen-
reuth, Aspertsham, Berging, Braunrott, Dolling, Eglso, Eiselsberg, Elsenbach, Eschlbach,
Finsenbach, Frosching, Fuchshub, Gauling, Gehertsham, Groisimlhl, Grabing, Hangig, Har-
gassen, Hausberg, Hinzing, Hohfurth, Hofmark, Holzen, Hub, Inzlham, Kinning, Kupfmihl,
Michaelhélzl, Misthilgen, Niedereck, Obereck, Oberpurtzloh, Oberweinbach, Od, Osenhub,
Peitzing, Reichenrott, Staudach, Steng, Untepurtzloh, Wargling, Wiesling, Winkelmuhl, Wol-
lerding, Zurn.

Die Klaranlage Eschlbach ist auf 700 EGW ausgebaut, die Kldranlage Brodfurth auf 500 EGW,
wovon 300 EGW fir Ortsteile aus der Gemeinde Schdnberg zur Verfigung stehen (200 EGW
fur Gemeinde Lohkirchen).

Energieversorgung

Das Stromnetz im Gemeindegebiet wird von der Bayernwerk AG als Nachfolgerin der E.ON
Bayern AG betrieben. Zusténdig flir den Planungsbereich ist das Netzcenter Ampfing. Die
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Adresse lautet: Bayernwerk AG, Bau/Betriebsmanagement Ampfing, Mobil-Oil-Str. 34, 84539
Ampfing, Telefon: (08636) 981-0, Fax: (08636) 981-422.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Schutzzonenbereich der 20-kV-Freileitungen beiderseits
zur Leitungsachse je 8,0 m flr Einfachleitungen und je 10 m fir Doppelleitungen betragt.
Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonen bestehenden Bau- und Bepflanzungsbe-
schrankung macht die Bayernwerk AG darauf aufmerksam, dass Plane flir Bau- und Bepflan-
zungsvorhaben jeder Art der Bayernwerk AG rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind.
Dies gilt insbesondere flir StraBen- und WegebaumaBnahmen, Ver- und Entsorgungsleitun-
gen, Kiesabbau, Aufschilittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewasser und
Aufforstungen.

Darlber hinaus wird das Gemeindegebiet von einer 110kV-Hochspannungsleitung der Bay-
ernwerk AG gequert, fir die Schutzzonen von 30 m gelten.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt zentral durch den Landkreis Mihldorf a. Inn. Am Wertstoffhof
bei der Klaranlage wird seitens der Gemeinde Oberbergkirchen eine Griingutentsorgung an-
geboten.

Gasversorgung

Eine Gasversorgung ist nicht vorhanden.

3.4.3 Griinordnung

Gedndert wurden auch die bisherigen Darstellungen von Griinflachen zur Ortsrandeingriinung
(im rechtskraftigen FNP aus dem Jahr 1988 als ,Gliedernde bzw. abschirmende ortsgestal-
tende und landschaftstypische Griinflachen™ bezeichnet). Zum Einen sind diese im Bestand
sehr haufig nicht als solche vorhanden und die Gemeinde hat, sofern es sich nicht um noch
Uber Bebauungspldne zu entwickelnde Baugebiete handelt, keine Méglichkeit diese umzuset-
zen. Zum Anderen sind die Darstellungen im FNP-MaBstab 1:5.000 zu schematisch, um diese
als gemeindliches Entwicklungsziel fir den MaBstab der verbindlichen Bauleitplanung sowie
von Einzelgenehmigungen sinnvoll anwenden zu kénnen. Dies fihrt in der Planungspraxis oft
zu Schwierigkeiten, da damit geringfiigige Verschiebungen anlasslich von Erweiterungsbauten
oder kleineren Nebenanlagen nicht mdéglich sind. Die Darstellung der ca. 5 bis 7 m breiten
~grinen Bander" erschien auch insgesamt planerisch nicht mehr zeitgema0, da es sich in der
Umsetzung nicht um einheitliche und monotone Gehdlzriegel oder Wiesenbander handeln soll,
sondern die landschaftliche Einbindung durch eine abwechslungsreiche Entwicklung von Griin-
strukturen, z. B. mithilfe von Gehdlz- und Strauchgruppen, Obstanger und Wiesenflachen
wesentlich besser erreicht werden kann.

Daher wurde vom Gemeinderat beschlossen, auf diese flachigen Darstellungen der Ortsrand-
eingrinung zu verzichten, sofern diese nicht Gber rechtskraftige Bebauungspléane und Sat-
zungen verbindlich festgesetzt sind oder eine Festsetzung absehbar ist (Bebauungsplan noch
aufzustellen). Tab. 4 fasst die diesbeziiglichen Anderungen zusammen.

Tab. 4: Ubersicht der griinordnerischen Anderungen (MaBangaben nur fiir neue Baufldchen ermittelt)

Nr. | Ortsteil/Bereich Linge GroBe | Gepl. Nutzung Umwelt-aus-
in Ifm in ha wirkungen zu
erwarten

Griinordnung: Wegfall Ortsrandeingriinung

G1 | Aspertsham N: 340 0,29 tw. VergréBerung MD, (x)
S: 230 tw. Flache fir Landwirtschaft (im
- _ Sudosten)
G2 | Gauling Sud 300 0,15 VergréBerung MD (x)
G3 | Hofmark - - VergréBerung MD durch Nr. 4,5, (x)

& 6, zusatzlich nur
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Nr. | Ortsteil/Bereich Lange GroBe | Gepl. Nutzung Umwelt-aus-
in Ifm in ha wirkungen zu
erwarten
W: 65 0,11 an Mu 27 und im Suadosten neu
S0O: 160 MD (auch vorh.), tw. Weg vorh.,
- sonst Flache fur die Landwirt-
_ schaft
G4 | Peitzig Nord - - Flache fur die Landwirtschaft, tw. -
MD (Weqg)
G5 | Steng Nord 60 0,03 Tw. VergroBerung MD, -
- tw. Flache fir Landwirtschaft
G6 | Hanging 105 0,05 VergréBerung MD Nr. 9 -
G7 | Eschlbach - - Flache fiur Landwirtschaft, -
120 0,06 VergroBerung MD (ohne Be-
stand) bzw. Erweiterung MD Nr.
15

Die Flachen wurden je nach Lage entweder noch den Bauflachen zugeordnet oder aber, bei
Uberragen von Flurstiicken klar als landwirtschaftliche Nutzflache (AuBenbereich) dargestellt.
Wadhrend bei der Darstellung als Bauflachen die GroBe abgeschatzt werden kann (Lange in
Ifm x 5 m Breite) und hierflir ggf. mit Umweltauswirkungen zu rechnen ist, kdnnen diese fir
die Darstellung als landwirtschaftliche Nutzflache ausgeschlossen werden. Ebenso sind keine
Auswirkungen zu erwarten, wenn die Flachen zwar den Baugebieten zugeschlagen werden,
im Bestand aber bereits befestigt oder versiegelt sind. Teilweise werden die Auswirkungen
auch bereits im Rahmen der Neuausweisungen ermittelt, so dass sich eine doppelte Betrach-
tung eribrigt. Fir die Behandlung im Umweltbericht sind daher nur die ersten 3 Bereiche
relevant, da aus den beschriebenen Griinden und aufgrund der Kleinflachigkeit der anderen
Anderungen keine nennenswerten Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Sofern die landschaftliche Einbindung aber wichtige Planungsziele darstellen, wurden im Ge-
genzug geplante Gehdlze als Ortsrandeingriinung dargestellt, eine Legendensymbolik, die
auch der rechtskraftige FNP bereits verwendet hat. Hierdurch werden die griinordnerischen
Planungsziele aufgezeigt, jedoch der genaue Standort infolge des MaBstabs von 1:5.000 nicht
Uber das Ziel hinaus definiert.

4 Wesentliche Auswirkungen

Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Deckblatts 5 ergeben sich keine direkten nach-
teiligen Auswirkungen auf die in der Umgebung wohnenden Menschen. Stadtebauliche und
raumplanerische Auswirkungen auf die Nachbarorte sind nicht zu beflirchten, da keine unmit-
telbaren Auswirkungen gewichtiger Art auf die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung er-
kennbar sind.

Die Umweltauswirkungen der Neuausweisungen und inhaltlichen Anderungen werden im Um-
weltbericht ab Kapitel 0 geprift.

Die nachfolgende Fléchenbilanz gibt die Verteilung entsprechend der Darstellung mit Deck-
blatt 5 wieder:
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Tab. 5: Fldachenbilanz der Darstellungen

Flachenart Gesamtflache in ha Anteil in %
Siedlungsflache 59,31 2,3
— Wohngebiete 10,99

— Gemischte Bauflachen 38,30

- Gewerbegebiete 6,64

- Gemeinbedarfsflache 3,37

Verkehrsflache (liberdrtliche StraBen, Parken) 21,87 0,9
Flache flir Ver- und Entsorgung 0,65 0
Grinflache 3,37 0,1
(sofern nicht dem Baugebiet zugeordnet)

Landwirtschaftliche Flache 1.946,70 76,8
Forstwirtschaftliche Flache 478,70 18,9
Wasserflachen 21,48 0,8
Sonstige Flachen 2,06 0,1
Gesamt 2.534,13 100

M:\Schoénberg\FNP-Digital_Schénberg\Leistungsphasen\LP 2\Text\15-10-13_Schdnberg-FNP5-Begr-UB.docx

18



Gemeinde Schénberg 1A A
Flachennutzungsplan, Deckblatt 5 Terra DIO td
Begriindung mit Umweltbericht - 13.10.2015 (Entwurf) Landschaftsarchitekien

5 Umweltbericht

5.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des vorbereitenden
Bauleitplans

Ziel des 5. Deckblatts der Flachennutzungsplans der Gemeinde Schoénberg ist zum Einen die
Digitalisierung des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes und die Aktualisierung der Planin-
halte. Zum Anderen soll die planungsrechtliche Grundlage fiir einige Bauflachenerweiterungen
und wenige Neuausweisungen geschaffen werden. Die wichtigsten sind eine kiinftige Wohn-
bebauung im Bereich sldliches BondIfeld, eine Gewerbegebietsflache 6stlich von Schénberg
sowie die Erweiterung von Hofmark im Norden und Osten sowie von Aspertsham und Peitzing
jeweils im Westen.

Der Anderungsbereich umfasst daher das gesamte Gemeindegebiet.

5.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltre-
levanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Wie in Kap. 2.4 erlautert, werden die gangigen Vorgaben der Landes- und Regionalplanung
hinsichtlich Siedlungsentwicklung, Landschaftsschutz und Erholungseinrichtungen berick-
sichtigt.

Nach Fachgesetzten ausgewiesene Schutzgebiete oder geschitzte Flachen des Naturschutz-,
Wald- und Wasserrechtes werden nicht berihrt.

5.3 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen der
Digitalisierung und Aktualisierung des Flachennutzungsplans

Im Rahmen der Digitalisierung, Aktualisierung sowie nachrichtlichen Ubernahmen entstehen
keine nachteiligen Umweltauswirkungen. Es handelt sich hierbei entweder um den Nachtrag
im Bestand bereits veranderter Flachen (neu angelegte Teiche, aufgeforstete Flachen, geteilte
Flurstiicke, nicht mehr vorhandene Freileitungen, zwischenzeitlich entfernter Gehdlzbestand,
Anderung der Planzeichensymbole etc.) oder die Aufnahme und Darstellung der mit den Deck-
blattern 1, 3 und 4 geanderten Bauflachen bzw. zeichnerischer Festsetzungen rechtsglltiger
Bebauungsplane und Satzungen.

Zusatzlich werden bereits durch Fachgesetze oder der Gbergeordneten Landes- und Regional-
planung gesicherte Inhalte nachrichtlich iGbernommen, deren Giltigkeit auch ohne die Dar-
stellung im Flachennutzungsplan zutrifft. Hierzu zahlen Vorgaben aus den Bereichen Natur-
schutz, Verkehr, Wasserwirtschaft und Denkmalschutz. Die Darstellung in der Zusammen-
schau schafft jedoch eine aktuelle Planungsgrundlage und erleichtert daher zuklnftig die Be-
urteilung maoglicher zuklinftiger Vorhaben und ihrer Auswirkungen wesentlich. Durch diese
Aktualisierungen sind keine Umweltauswirkungen gegeben. Daher ist keine Bestandsbe-
schreibung erforderlich.

5.4 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen der
baulichen Entwicklung und Griinordnung

5.4.1 Anderungen ohne Umweltauswirkungen

Baufléchen, die bereits durch einen Bebauungsplan Rechtskraft erlangt haben, wurden in den
Flachennutzungsplan Gbernommen, im Umweltbericht jedoch nicht erneut einer Bewertung
unterzogen, da dies bereits im Umweltbericht zum Bebauungsplan erfolgt ist.

Geanderte Darstellungen vorhandener Baufldchen hinsichtlich ihrer Art der baulichen Nutzung
kdénnen grundsatzlich zu Umweltauswirkungen fithren, sofern hierdurch ein héherer Versie-
gelungsgrad oder héhere Larmauswirkungen erméglicht werden.

Da es sich bei den dargestellten Anderungen jedoch nur um geringfiigige Umwidmungen han-
delt, z. B. vom Dorfgebiet zum Mischgebiet, die keine Erhéhung der Immissionsgrenzwerte
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oder lber das bisher zulassige MaB hinausgehende bauliche Verdichtung ermdéglichen, sind
keine Auswirkungen auf die Schutzguter zu befiirchten. Hinsichtlich der Zuldssigkeit landwirt-
schaftlicher Immissionen sind in den Ortsbereichen Schénberg und Peitzing durch die Umwid-
mung von Dorfgebieten zu Mischgebieten keine Einschrankungen landwirtschaftlicher Be-
triebe zu erwarten, da hier nach Prifung der Verwaltung keine aktiven Hofstellen mehr vor-
handen sind. Vielmehr erfordert die erfolgte Aufgabe diese Anderung in der Darstellung.

Auch bei der Umwidmung von Ver- und Entsorgungsflachen oder von Flachen fir den Ge-
meinbedarf handelt es sich um die aktuelle Darstellung im Bestand bereits vorhandener und
genehmigter Infrastruktureinrichtungen mit teilweise geanderten Standorten (Schule/Kinder-
garten, Feuerwehrhaus, Klaranlagen), so dass hier ebenfalls keine neuen Umweltauswirkun-
gen zu erwarten sind.

Sofern Bauflachen-Erweiterungen oder Ortsabrundungen vorrangig bereits bebaute oder ver-
siegelte Flachen darstellen, sind ebenfalls keine nennenswerten Umweltauswirkungen zu er-
warten. Hier kann die Bebauungsdichte nicht mehr wesentlich erhoht werden, vielmehr wird
die Darstellung im Flachennutzungsplan an den gegebenen Bestand angepasst.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wiirde die Gemeinde weiterhin nicht Uber eine aktuelle
Planungsgrundlage fir die Orts- und Landschaftsentwicklung verfligen. Da die Planung zu
keinen nachteiligen Umweltauswirkungen fiihrt und keine neuen Eingriffe erméglicht werden,
sind keine Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

5.4.2 Neuausweisungen und Erweiterungen

Im Folgenden werden daher nur noch die inhaltlichen Anderungen auf ihre Umweltauswirkun-
gen geprift, fur die nach den genannten Griinden, Umweltauswirkungen noch zu erwarten
sind (vgl. Kap. 3.4.2 Tab. 3 und Kap. 3.4.3 Tab. 4).

Die Bestandsbeschreibung erfolgt daher nur in dem Umfang, wie es fir die Priifung dieser
Bereiche relevant ist. Sie wird entsprechend dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft", (Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen, Er-
ganzte Fassung, 2003), Anhang Teil A - Bewertung des Ausgangszustands, durchgefiihrt. Es
wird unterschieden in geringe, mittlere oder hohe Bedeutung der einzelnen Schutzguter fir
Naturhaushalt und Landschaftsbild, die Bewertung erfolgt verbal-argumentativ.

Als Grundlage fUr die Analyse und Bewertung der einzelnen Schutzgiter dienen neben einer
Ortsbegehung verschiedene Datenquellen:

- Luftbilder mit Hohenlinien aus digitaler Befliegung

- Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP), Landkreis Muhldorf

- Amtliche Biotopkartierung Bayern

- Bayerischer Klimaatlas

- Geologische Karte, Bodenkarte von Bayern

- Angaben der Fachbehérden, z. B. Untere Naturschutzbehérde.

Bei der Bewertung der Auswirkungen wird grundsatzlich zwischen baubedingten, anlagebe-
dingten und betriebsgedingten Auswirkungen unterschieden. Hierzu zahlen:

Baubedingt

- Bodenveranderungen durch Auf- und Abtrag

- Beseitigung von Vegetationsbestanden

- Gefahrdungen durch Maschinenbetriebsstoffe

- Stérungen durch Emissionen und Bewegungsunruhe aus dem Baubetrieb
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Anlagebedingt

- Flacheninanspruchnahme und Versiegelung

- Verdnderung des Landschafts- und Ortsbildes

- Beeintrachtigung der Erholungsfunktion

- Anderungen des Mikroklimas durch Aufheizung von Geb&ude und Belagsflachen

Betriebsbedingt

- Larmemissionen durch Anlagennutzung und An-/Abfahrtsverkehr

Fir die Bewertung der Beeintrachtigung der Schutzglter wird unterschieden in geringe, mitt-
lere und hohe Erheblichkeit.

Die abschlieBende zusammenfassende Tabelle (Tab. 7) enthalt die Schutzglter und die
Wertstufen. Erlduterungen der Bewertung (Indikatoren) sind den textlichen Ausfiihrungen
zu entnehmen.

Tab. 6: Ubersicht der im Umweltbericht zu priifenden Plandnderungen

Nr. | Ortsteil/Bereich GroBe | Gepl. Nutzung Umwelt-
in ha auswirkungen
zu erwarten
Bauliche Entwicklung
1 Schénberg Ost 0,18 Neuausweisung GE inkl. Griin- X
streifen zum Wald
2 BondiIfeld Sid 2,07 Neuausweisung WA X
inkl. Eingrinung
3 Schénberg West 0,14 Erweiterung MD (x)
4 Lerch — Obstanger LarchenstraBe | 0,13 Erweiterung WA (x)
5 Aspertsham West 0,30 Ortsabrundung MD X
6 Hofmark Nord 0,46 Neuausweisung MD X
7 Hofmark Ost 0,25 Ortsabrundung MD, X
Entwicklungssatzung
8 Hofmark West 0,35 Erweiterung MD, X
-0,11 MD am Elsenbach entfallt
9 FuBweg Hofmark/Schénberg 0,09 Neuausweisung Verkehrsflache | x
10 | Gauling Ost 0,05 Ortsabrundung (x)
11 | Hanging Nord 0,57 Ortsabrundung, (x)
tw. Erweiterung gem. Bestand
17 Peitzing West 0,55 Neuausweisung MI X
Griinordnung: Wegfall Ortsrandeingriinung
G1 | Aspertsham 0,29 | tw. VergréBerung MD, (x)
tw. Flache fur Landwirtschaft (im
Sltdosten)
G2 | Gauling Sud 0,15 | VergréBerung MD (x)
G3 | Hofmark 0,11 | VergréBerung MD durch Nr. 4,5, (x)

& 6, zusatzlich nur an Mi 27 und
im Slddosten neu MD (auch
vorh.), tw. Weg vorh., sonst Fla-
che fir die Landwirtschaft
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Schutzgut Boden

Beschreibung

GemaB Bodenkarte von Bayern liegen im Gemeindegebiet vorwiegend Braunerden aus schluf-
figem und lehmigem Molassematerial vor, die haufig von FlieBerden liberzogen sind und gute
Erzeugungsbedingungen fir die Landwirtschaft bieten. Hier sind auch die geplanten Neuaus-
weisungen einzustufen. Lediglich in den Bachtédlern finden sich Komplexe aus Gleyen und
anderen grundwasserbeeinflussten Béden aus carbonatfreien Talablagerungen.

Durch die lehmigen Bodenschichten und die Hangneigung ist je nach Lage der Untergrund nur
bedingt versickerungsfahig. Infolge der Lage im Hiigelland liegen die Orte haufig auf Kuppen
bzw. die geplanten Neuausweisungen haufig in deutlicher Hanglage, z. B. in den Bereichen 2
bis 6.

Zuordnung zu Kategorie II (mittlere Bedeutung).
Auswirkungen

Durch die vorbereitende Planung ist spdater mit Neuversiegelungen fir kilinftige StraBen,
Wohngebaude, Nebenanlagen und Zufahrten zu rechnen. Diese werden in Abhangigkeit von
der zuklinftigen Nutzung als WA, MD oder GE, der GroBe des geplanten Baugebietes sowie
vorhandener Vorbelastungen (Versiegelungen, Befestigung) bewertet. Teilversiegelungen
und Befestigungen finden sich in den Gebieten 8 und 11. Im WA ist von einer Gesamt GRZ
von ca. 0,5, im GE von bis zu 0,8 auszugehen, im MD dazwischen. Fir den geplanten Geh-
und Radweg zwischen Hofmark und Schénberg (Nr. 9) werden voraussichtlich auf ca. 240 m
Lange, eine Flache von 3,5 m Breite asphaltiert, sprich 840 m2. Der zu erwartende Eingriff
fir die Flachen Nr. 1 und 9 ist daher hoch, jedoch sind die Flachen jeweils stark begrenzt.

Im Gewerbegebiet ist von einem hdheren Versiegelungsgrad und damit héheren Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Boden auszugehen, allerdings ist die dargestellte Flache nur 1.800 m?2
groB.

Baubedingt werden zusatzliche Beeintrachtigungen infolge von Abgrabungen und evtl. Auf-
schittungen sowie der Lagerung auftreten, die jedoch hinter den anlagebedingten Beein-
trachtigungen zurlicktreten. Betriebsbedingte Auswirkungen auf den Boden sind nur in gerin-
gem Umfang zu erwarten, da entsprechend dem Stand der Technik nur noch wenig Verkehrs-
schadstoffe in den Boden gelangen kénnen (z. B. Abrieb, Tausalz).

Ausweisung Nr. 2 und 6: Es ist von einer mittleren Eingriffs-Erheblichkeit auszugehen.
Bei den Ubrigen Fldachendarstellungen ist von einer geringen Eingriffs-Erheblichkeit auszuge-
hen.

Schutzgut Wasser

Beschreibung

Oberflachengewdsser finden sich im Bereich der Neuausweisungen lediglich mit dem Elsen-
bach sidlich von Hofmark und Gauling, mit dem Eschlbach sidlich von Hanging und bei Peit-
zing sowie dem Wieslbach westlich von Aspertsham. Entlang dieser sind auch Uberschwem-
mungsgebiete (Eschlbach) und wassersensible Bereiche im Informationsdienst iberschwem-
mungsgefahrdeter Gebiete (IUG des LfU) dargestellt, letztere erstrecken sich teilweise bis in
die Bauflachen Nr. 5, 6, 17 (stdlich der OrtsstraBe) sowie G2 und G3. Fir die Gbrigen Flachen
sind diese aufgrund der topographischen Situation nicht zu erwarten, ggf. kann an steileren
Hangen jedoch Schichtwasser austreten.

Daten zu Grundwasserflurabstédnden liegen derzeit nicht vor, aufgrund der naturrdéumlichen
Gegebenheiten (Lage am Hugel) ist jedoch von einem vergleichsweise mittleren bis hohen
Grundwasserflurabstand auszugehen, sofern keine wassersensiblen Bereich berthrt werden.
Letzteres trifft jedoch fir die Bereiche Nr. 8 im Suden sowie Nr. 17 stdlich der StraBe zu.
Regionalplanerische Vorranggebiete flir Trinkwasserversorgung oder fir Hochwasserschutz

M:\Schoénberg\FNP-Digital_Schénberg\Leistungsphasen\LP 2\Text\15-10-13_Schdnberg-FNP5-Begr-UB.docx

22



Gemeinde Schénberg - =
Flachennutzungsplan, Deckblatt 5 Terra b I Otd
Begriindung mit Umweltbericht - 13.10.2015 (Entwurf) Landschaftsarchitekien

sind von den Neuausweisungen nicht betroffen. Die Bauflache 1 grenzt 6stlich an die Zone III
des Trinkwasserschutzgebiets Schénberg.

Zuordnung zu Kategorie I, fir Nrn. 1, 8 und 17 bis II (geringe bis mittlere Bedeutung).
Auswirkungen

Durch die spater mogliche Versiegelung wird die natirliche Versickerung beeintrachtigt und
es entstehen geringfiligig erhéhte Abflussmengen. Die Méglichkeit der Versickerung des Ober-
flachenwassers auf den Grundstlicken ist im Zuge der Bebauungsplanung zu untersuchen. Da
Einschrankungen aufgrund der Bodeneigenschaften in Hanglagen ggf. zu erwarten sind, ist in
der Regel die Anlage von Rickhaltebecken mit Versickerung und gedrosselter Ableitung er-
forderlich. Die Grundwasserneubildungsrate insgesamt wird jedoch dadurch voraussichtlich
nicht erheblich beeintrachtigt.

Bzgl. des Gewerbegebiets Nr. 1 ist sicherzustellen, dass hier aufgrund der Nahe zum Wasser-
schutzgebiet kein Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen in groBerem Umfang stattfinden
darf. In Oberflichengewésser und das Grundwasser sowie Trinkwasserschutz- und Uber-
schwemmungsgebiete wird nicht eingegriffen. Am Eschelbach westlich von Peitzing wird der
Bereich des Uberschwemmungsgebietes als Griinflichen dargestellt, diese bieten sich auch
fur die Anlage von AusgleichsmaBnahmen an.

Es ist von einer geringen, fiir das Gebiet Nr. 1 vorsorglich von einer mittleren Eingriffs-Erheb-
lichkeit auszugehen.

Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung

Das Klima hat im Isar-Inn Higelland bereits deutlich kontinentalen Charakter. Das Gebiet
gehoért dem Klimabezirk Niederbayerisches Hligelland an. Den haufig strengen Wintern mit
mehrmals unterbrochener Schneedecke stehen maBig heie, gewitterreiche Sommer gegen-
Uber. Die langjahrigen Mittelwerte der Lufttemperatur bewegen sich um 7,5°C, Tendenz stei-
gend. Die landwirtschaftliche Feldflur der Neuausweisungen gehort zu den Kaltluftentste-
hungsgebieten am Ubergang zur gut durchliifteten, freien Landschaft. Die siidexponierten
Hanglagen sind gegenliber der Umgebung etwas warmebegunstigter. Luftaustauschbahnen
existieren im Umgriff der Neuausweisungen nur entlang der Bachlaufe.

Die mittleren Jahresniederschlage liegen bei 700 - 800 mm. Typisch fur die Verteilung der
Niederschlage sind lang anhaltende Dauerregen und dem kontinentalen Charakter des Klimas
entsprechende niederschlagsarme Wintermonate. Der Wind weht im Wesentlichen von Wes-
ten und Sid- oder Nordwesten, teilweise auch von Norden oder Stiden oder selten von Osten.

Zuordnung zu Kategorie I (geringe Bedeutung).
Auswirkungen

Mit der durch Deckblatt 5 ermdglichten Versiegelung von Teilflachen der Gebiete wird das
Mikroklima verdndert. Allerdings kann diese leichte Aufheizung weitgehend durch geeignete
grinordnerische MaBnahmen ausgeglichen bzw. durch die groBen, bestehen bleibenden Kalt-
luftentstehungsgebiete aufgefangen werden.

Lediglich fir das WA Nr. 2 ist infolge der FlachengroBe eine mittlere Erheblichkeit fur die
mikroklimatischen Auswirkungen anzunehmen, im Ubrigen ist von einer geringen Eingriffs-
Erheblichkeit auszugehen. Dies gilt infolge der geringen FlachengréBe auch flir das GE Nr. 1.

Schutzgut Flora und Fauna

Beschreibung

Die Flachen fir die Neuausweisungen werden derzeit vorrangig als Intensivgrinland und teil-
weise als Ackerflachen (Nrn. 1, 10) genutzt bzw. umfassen sowohl Griinland- als auch Acker-
flachen (5, 11, G1, G2). Die Flache Nr. 6 im Norden der Hofmark sowie Nr. 4 stellt vorrangig
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Gartenland mit teilweise stattlichem Baumbestand und Obstbaumen dar, die Flache 17 um-
fasst nordlich der StraBe ebenfalls drei Obstbaume. Die Flache 1 liegt unmittelbar am west-
exponierten Waldrand mit naturschutzfachlich hochwertigem Eichenbestand. Westlich der Fla-
che 5 findet sich eine freiwachsende Hecke. Teile der Flachen 8, 11, G2 und G3 sind bereits
im Bestand durch einen Reitplatz mit Schuppen/ Offenstall bzw. landwirtschaftliche Hof-
stelle/Nebengebaude oder sonstige Nebenanlagen befestigt und versiegelt.

Die im Gebiet Nr. 6 vorhandenen Vegetationsstrukturen kénnen z. B. aufgrund ihres Alters
und damit zu erwartender besonderer Habitatstrukturen wie Baumhohlen oder abstehende
Rinden insbesondere im Hinblick auf die Artengruppe der Végel und Fledermause Lebensraum
fir besonders oder streng geschitzte Tierarten darstellen. Auch die Flachen Nr. 4 und 17
verfligen im Bestand Uber einige Obstbaume.

Abb. 17: Waldrand am gepl. Baugebiet Nr. 1 Abb. 18:Gehdélzbestand im Bereich Nr. 6 (nérdli-
che Hofmark)

Aufgrund der Habitatausstattung der Flachen, in die der Eingriff durch Deckblatt 5 vorbereitet
wird, ist dartber hinaus zunachst nicht mit dem Vorkommen weiterer europarechtlich ge-
schitzter Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder der Vogelschutzrichtlinie sowie nach
Bundesrecht besonders oder streng geschitzter Tierarten zu rechnen.

Fiur die Gberwiegenden landwirtschaftlichen Flachen ohne besondere Artenausstattung erfolgt
eine Zuordnung zu Kategorie I (geringe Bedeutung), flir das Gartenland (Nr. 6) zu Kategorie
IT (mittlere Bedeutung).

Auswirkungen

Von der FNP-Anderung wird nur im Bereich Nr. 4, 6 und 17 Gehdlzbestand direkt betroffen
sein. Flr die geplanten Verkehrsflachen und Gebdude werden ansonsten landwirtschaftliche
Flachen in Anspruch genommen, teilweise sind Fldchen bereits versiegelt, so dass der Eingriff
geringer ausfallt.

Zudem werden Grinflachen am neuen Siedlungsrand, z. B. bei Nr. 2 und 17 zum Eschelbach
dazu fihren, eine wirksame Eingriinung des Ortsrandes durch Neupflanzungen zu gewdhr-
leisten. Bauzeitlich zusdtzlich beanspruchte Flachen werden im Anschluss wieder begriint. Mit
Bebauung der Flache Nr. 1 werden auch Fallungen von alteren Baumen zur Reduzierung des
Windwurfrisikos in den angrenzenden Waldflachen erforderlich sein, so dass diesbeziglich
auch héhere Auswirkungen auf die Vegetation zu erwarten sind. Zur Sicherung des Waldran-
des wurde angrenzend eine ca. 7 m breiter Grinstreifen dargestellt.

Ob bei Nr. 4 und 6 geschitzte Arten betroffen und ggf. artenschutzrechtliche Vermeidungs-
maBnahmen erforderlich sind, ist im Rahmen der Bebauungs- oder Genehmigungsplanung
durch eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung zu untersuchen. Derzeit liegen keine kon-
kreten Hinweise auf geschitzte Arten vor, auch wenn aufgrund der Vegetationsausstattung
Vorkommen von Brutvégeln und Fledermdausen zu erwarten sind. Im Rahmen der Aufstellung
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des Bebauungsplanes sind daher frihzeitig artenschutzrechtliche Belange durch einen Fach-
gutachter zu prifen, um ggf. erforderliche vorzeitige MaBnahmen rechtzeitig durchfiihren zu
kénnen.

Durch Vermeidung von Gehdlzfallungen in der Vogelbrutzeit werden die Auswirkungen auf
Brutvogel weitgehend reduziert. Baubedingte Larmemissionen kdénnen zu geringfiigigen St6-
rungen von Tieren flihren. Bedeutsame Lebensraume sowie Verbundachsen werden ebenso
wenig berihrt wie Schutzgebiete nach BNatSchG oder gesetzlich geschiitzte Biotope.

Es ist von einer geringen, bei den Baugebieten 1, 4, 6 und 17 von einer mittleren Eingriffs-
Erheblichkeit auszugehen.

Schutzgut Landschaft

Beschreibung

Das Landschaftsbild in der Gemeinde Schdénberg wird durch die stark gegliederte Hiigelland-
schaft gepragt. Die landwirtschaftliche Feldflur wird demzufolge von zahlreichen Bachlaufen
durchzogen und von kleineren bis mittleren Waldflachen gegliedert.

Das Landschaftsbild in den Flachen Nr. 2, 5, 8 und 11 wird daher wesentlich durch die Hang-
lage bestimmt, angrenzend an 5 sowie westlich von 4 und im Bereich 6 sowie nordlichen Teil
von 17 auch durch die gréBeren Gehdlzstrukturen. Uber den vorgelagerten Hofstellen sowie
der ortlichen Bebauung stellt die Kirche den libergeordneten Sichtbezugspunkt dar. In den
ubrigen Bereichen sind keine besonders strukturierten Bereiche mit Bedeutung fir das Land-
schaftsbild vorhanden.

Zuordnung zu Kategorie II (mittlere Bedeutung).

Abb. 19: Blick Richtung Norden auf das Baugebiet Nr. 2 (Bondlfeld), im Vordergrund rechts Eschlbach,
hinten Schénberg

Auswirkungen

Die Neuausweisungen der Nrn. 1, 2, 5, 6 und 17 ermdglichen eine deutliche Veranderung des
Landschafts- und Ortsbildes. Die geplanten Gebdude werden teilweise an den Hangen stehen,
so dass die Auswirkungen durch bestehende zu erhaltende sowie geplante Gehélze und Ge-
staltungsmaBnahmen am Ortsrand zwar reduziert werden, jedoch das Bild am Ortsrand nach-
haltig verandert wird. Im Bereich Nr. 17 wird der Ortseingang von Peitzing deutlich nach
Westen verlagert. Die Entwicklungen Nr. 1 und 2 (berschreiten bisherige topographische
Siedlungsgrenzen, bei Nr. 2 relativ groBflachig. Auch Nr. 5 fihrt zu einer deutlichen Vergré-
Berung der Siedlung in Hanglage, wohingegen bei Nr. 6 vor allem der mit der geplanten Be-
bauung verbundene Gehdlzverlust im Vordergrund steht. Durch die im Rahmen der Bebau-
ungsplanung zu treffenden Festsetzungen zur mdglichen Gebaudeposition, ihrer Hohe und
M:\Schoénberg\FNP-Digital_Schénberg\Leistungsphasen\LP 2\Text\15-10-13_Schdnberg-FNP5-Begr-UB.docx

25



Gemeinde Schénberg N T
Flachennutzungsplan, Deckblatt 5 Terra b I Dtd
Begriindung mit Umweltbericht - 13.10.2015 (Entwurf) Landschaftsarchitekien

Gestaltung kénnen die Auswirkungen wesentlich beeinflusst werden. Eine angepasste Gestal-
tung der Baugebiete ist dabei ein wichtiges Planungsziel der Gemeinde.

Bei Baugebiet Nr. 2 ist von einer hohen, bei den Gebieten Nr. 1, 5, 6 und 17 von einer mitt-
leren Eingriffserheblichkeit auszugehen. Ggf. kénnen die Auswirkungen durch eine fundierte
Grinordnungsplanung zur landschaftlichen Einbindung im Rahmen des Bebauungsplanes wei-
ter verringert werden. Daher werden sudlich der Flachen Nr. 2 und 17 als Planungsziel bereits
Grunflachen mit dargestellt. Ansonsten sind die landschaftlichen Auswirkungen von geringer
Erheblichkeit.

Schutzgut Mensch

Immissionen
Beschreibung

Im Bereich der Neuausweisungen 1, 3, 5, 6 und 8 bestehen geringe Vorbelastungen durch
die verkehrlichen Emissionen entlang der KreisstraBen Mid 5, 27 und 51. Eine gewerbliche
Nutzung findet bisher im Bereich der Neuausweisungen nur im Rahmen der angrenzenden
Dorf- und Mischgebiete statt. Im Ubrigen tritt vorrangig Anliegerverkehr auf.

Auswirkungen

Durch die neuen Baugebiete bzw. -Erweiterungen wird sich der Ziel- und Quellverkehr im
Gebiet und den angrenzenden Bereichen geringfligig erhéhen. Eine nennenswerte Erhéhung
von Immissionen in angrenzenden Wohngebieten scheint bei den meisten Neuausweisungen
unwahrscheinlich, muss jedoch gegebenenfalls im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
planes gepriift und evtl. durch geeignete MaBnahmen reduziert werden. Diese sind insbeson-
dere flr die geplante Gewerbegebietsdarstellung mit Ansiedlung einer Schreinerei im Gebiet
Nr. 1 zu prifen. Auch die Immissionen auf die geplanten Gebiete durch die Kreisstralen, z. B.
im Bereich 5 (Aspertsham West) und 6 (Hofmark Nord) sind im Rahmen folgender Bebau-
ungsplanverfahren zu prifen und ggf. geeignete MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrach-
tigungen vorzusehen. Baubedingte Larmemissionen sind nur tempordr zu verzeichnen.

Erholung
Beschreibung

Die landschaftliche Qualitdt in der Gemeinde Schonberg ermdéglicht ein Natur- und Land-
schaftserlebnis als landschaftsgebundene Erholung. Das Gemeindegebiet wird von zahlrei-
chen Wirtschaftswegen durchzogen, die auch als Wander- und Radwege genutzt werden.

Die Bereiche der Neuausweisungen weisen bisher keine ausgesprochenen Funktionen flr die
Erholungsnutzung auf.

Zuordnung zu Kategorie I bis II (geringe bis mittlere Bedeutung).
Auswirkungen

Bestehende Wegebeziehungen und Grinstrukturen werden im Rahmen der Planung nicht ver-
andert. Daher werden die neuen Baugebiete keine nennenswerten Auswirkungen auf die Er-
holungsfunktion haben. Der geplante Geh- und Radweg zwischen Hofmark und Schdnberg
kommt der einheimischen Bevdlkerung zu Gute und verbessert hier die Verkehrssicherheit.

Es ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Im Umgriff der Anderungen sind mit Ausnahme der bestehenden Ortsteile, Hofstellen und
StraBen keine Kultur- oder sonstigen Sachglter bekannt, deren Bestand durch die Planung
beeintrachtigt werden kénnte. Lediglich im Bereich der Fléache Nr. 6 ist ein Bodendenkmal
kartiert, das im Zuge der Nachqualifizierung in die Denkmalliste aufgenommen wurde: D-1-

M:\Schoénberg\FNP-Digital_Schénberg\Leistungsphasen\LP 2\Text\15-10-13_Schdnberg-FNP5-Begr-UB.docx

26



Gemeinde Schénberg 1A A
Flachennutzungsplan, Deckblatt 5 Terra DIO td
Begriindung mit Umweltbericht - 13.10.2015 (Entwurf) Landschaftsarchitekien

7640-0085 ,Abgegangenes Schloss der friihen Neuzeit ,Schloss Schonberg®, fir das das Be-
nehmen jedoch noch nicht hergestellt wurde. Baudenkmaler sind in den Anderungsbereichen
nicht dokumentiert.

Bau- und Bodendenkmaler dirfen in ihrem Bestand weder verandert noch beeintrachtigt wer-
den. Alle Bau- und Bodendenkmaler sind entsprechend dem Denkmalschutzgesetz (DSchG)
gesichert und entsprechend dem aktuellen Kenntnisstand bericksichtigt. Es ist davon auszu-
gehen, dass flr das berthrte Bodendenkmal D-1-8034-0164 im Denkmalviewer eine gréBere
Schutzzone markiert ist, als derzeit an Ausdehnung bekannt ist. Allerdings sind im Zuge des
erforderlichen Bebauungsplan- oder Baugenehmigungsverfahrens die Belange des Denkmal-
schutzes zu regeln, denn fir alle Eingriffe in den Boden, Erdbewegungen und bauliche MaB-
nahmen im Bereich der Bodendenkmaler und in deren Umfeld muss eine Genehmigung (bzw.
Erlaubnis) beantragt werden (Art. 7 und 15 DSchG). Gleichzeitig wird darauf hingewiesen,
dass Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Vorhaben zu Tage treten (Art. 8
DSchG), unverzlglich dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege gemeldet werden miis-
sen. Daraus ergibt sich, dass im Rahmen eines ggf. folgenden Bauantrages eine fachliche
Begleitung der Abgrabungen erforderlich wird.

Es ist von einer geringen Eingriffs-Erheblichkeit auszugehen. Durch die Neuausweisungen ge-
hen landwirtschaftliche Nutzflachen in maBigem Umfang verloren.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Im Zusammenhang mit der Uberbauung und Befestigung von Flachen ergeben sich nur im
geringen MaBe negative Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Boden (Substrat),
Wasserhaushalt und mikroklimatische Zusammenhange sowie der Tier- und Pflanzenwelt.
Diese sowie Wechselwirkungen von Landschaftsbild und Erholung wurden bei der Bewertung
der Auswirkungen auf die Schutzgtter bereits bericksichtigt.

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Durch die Nutzungsanderung werden Eingriffe von geringer bis mittlerer Erheblichkeit fir Na-
turhaushalt und Landschaftsbild planerisch vorbereitet. Diese begriinden sich insbesondere
aus den naturschutzfachlichen und landschaftlichen Auswirkungen. Die moéglichen Auswirkun-
gen der Neuausweisungen auf die Schutzglter lassen sich im Allgemeinen tabellarisch wie
folgt zusammenfassen:

Tab. 7: Ubersicht der Umweltauswirkungen der Neuausweisungen

Nr. |Bereich GroBe Mensch - Gesamt-
in ha i c E‘ ::'E “i‘:’ bewertung
s | & 38 3 |8 |53
% (7] 4 - £ o © a2 <
=3 e ‘5 Q& ::'E E ﬁ El 8
(] S | [ - W 1T} - X W0
1 |Schénberg Ost GE 0,18 | © X o X X o X © mittel
2 |Bondifeld Sid WA 1,51 X © X o o X ° o mittel
3 |Schonberg West 0,14 | © S o o o o gering
4 |Lerch - Obstanger Larchen- | 0,13 | © o o X o o X o gering
straBe
5 |Aspertsham West MD 0,30 | © o o o o o X o gering
6 |Hofmark Nord MD 0,46 | X o o X o X X X mittel
7 |Hofmark Ost MD 0,25 | © o o o o o o o gering
8 |Hofmark West MD 0,35 | © |ol+| © o X o o o gering
-0,11
9 |FuBweg Hofmark/ Schén- 0,09 | © o o o o + o o gering
berg
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Nr. [Bereich GroBe Mensch Gesamt-
in ha o & % § [pewertung
= 5 c ﬁ ] ‘5
c Q ~ N 3 ® = o
8 |3 |o |PS|E |° |8 |25
3 s |5 ol = |£ c |39
@ (3 |3 |[FE|8 & |8 |£a
10 |Gauling Ost MD 0,05 | © o o o o o o o gering
11 |Hanging Nord MD 0,57 | © o o o o o o o gering
17 |Peitzing West MI 0,55 © © S X o o X o gering
G1 |Aspertsham 0,29 | © o o o o o X o gering
G2 |Gauling Sud 0,15 | © o o o o o o o gering
G3 |Hofmark 0,11 | © o o o o o o o gering
Gesamt gering bis mittel
Legende:
o geringe Erheblichkeit X mittlere Erheblichkeit e hohe Erheblichkeit
- keine Auswirkung + Aufwertung

Die Aufgabe der Ortsrandeingriinungen G1 bis G3 bereitet allerdings keinen Eingriff vor. Die
Ortsrandeingriinungen waren grundsatzliche Planungsziele der Gemeinde. Aufgrund der feh-
lenden Verbindlichkeit der Flachennutzungsplanung konnten Ortsrandeingriinungen in den
seltensten Fallen durchgesetzt werden. Der Entfall der Darstellungen wird durch die Darstel-
lung geplanter Gehoélze (zur Ortsrandeingriinung) kompensiert. Per Saldo sind durch den Ent-
fall dieser Darstellungen keine Eingriffe gegeben, es sind auch keine wesentlichen negativen
Auswirkungen erkennbar. Die Zuldssigkeit von zusatzlichen baulichen Anlagen in diesen Be-
reichen ist in den jeweiligen Baugenehmigungsverfahren zu regeln.

5.4.3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der baulichen Entwicklung (Nullvariante")

Bei Nichtdurchfiihrung der Wohngebietsplanung (Nr. 2) kénnte die Gemeinde in den nachsten
Jahren aufgrund des Mangels an Alternativen kaum Wohnraum fir Einheimische anbieten, so
dass mit einem verstarkten Wegzug gerade junger Familien zu rechnen ware. Auch der Stand-
ort fUr die Schreinerei ware am Ort Schdénberg voraussichtlich nicht mdglich, wenn das Ge-
werbegebiet Nr. 1 nicht ausgewiesen wiirde. Ebenso waren in den Dorfgebieten Erweiterun-
gen landwirtschaftlicher Betriebe ggf. eingeschrankt.

Die Bereiche wiirden dann weiter wie bisher landwirtschaftlich genutzt und blieben als AuBBen-

bereich dargestellt (s. Kap. 2.7).

5.4.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
baulichen Entwicklung

Vermeidungs- und VerringerungsmafBnahmen

Die negativen Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiter kénnen reduziert werden. Ein
GroBteil dieser Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen werden von Beginn an bei der
Planung berlicksichtigt. Hierzu werden folgende Hinweise gegeben, die im Rahmen der i.d.R.
aufzustellenden Bebauungsplane konkretisiert und festgesetzt werden kdénnen:

Schutzgut Boden und Wasser
— Verwendung sickerfahiger Beldge fir Stellplatze,

— Wenn mdéglich Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den jeweiligen
Baugrundstiicken bzw. im Baugebiet, alternativ Rickhaltung und gedrosselte Ablei-
tung in die Vorfluter,

— Keine Ausweisung von Baufldchen in Uberschwemmungsgebieten bzw. Sicherung als
Grunflachen.
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— Vorgaben zur Lagerung des Oberbodenmaterials wahrend der Bauphase.
Schutzgut Tiere und Pflanzen, Landschaftsbild und Lufthygiene

— Begrenzung der liberbaubaren Grundflache und Gebaudezahl,

— Sicherung von Griunflachen zum Erhalt markanter, die Siedlung pragender Baume,

— Sicherung oder Schaffung von Grinflachen am neuen Ortsrand,

— Neupflanzung von Gehdlzen zur landschaftlichen Einbindung am Ortsrand und Durch-
grinung,

— Beschrankung des Fallzeitraums fiir Gehdlze auf Zeiten ausschlieBlich auBerhalb der
Vogelbrutzeit, also Durchfiihrung nur von Anfang Oktober bis Ende Februar auch in
Hausgarten.

AusgleichsmaBnahmen

Der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wird im Rahmen der nach-
folgenden Bebauungsplanverfahren (verbindliche Bauleitplanung) bzw. Genehmigungsverfah-
ren Rechnung getragen. Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung (vorbereitende Bauleit-
planung) kann der erforderliche Ausgleichsbedarf lediglich abgeschatzt werden. Mit Ausnahme
der groBeren Bauflachenausweisungen ergeben sich geringe Auswirkungen auf die Schutzgu-
ter. Es missen im Rahmen der Bebauungsplanung entsprechende AusgleichsmaBnahmen
festgesetzt werden. Voraussichtlich wird fiir die Bereiche der Neuausweisung ein Ausgleichs-
bedarf bestehen, der je nach Schwere des Eingriffs und vorgesehener MinimierungsmaBnah-
men differieren kann.

Die von den Neuausweisungen und Erweiterungen betroffenen Flachen werden bisher vor-
nehmlich intensiv landwirtschaftlich genutzt und kénnen daher Gberwiegend in Kategorie I
~Gebiete geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild" eingestuft wer-
den. Aufgrund der zu erwartenden Beeintrachtigungen der Schutzglter wird fir die Wohnge-
biete mit einem Kompensationsfaktor von 0,2 bis 0,5 gerechnet, bei den Gewerbegebieten
liegt dieser aufgrund des hdéheren Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrades bei 0,3 bis 0,6. We-
nige Teilbereiche miissen aber aufgrund ihrer besonderen Naturausstattung, z. B. Geholzfla-
chen, oder ihrer besonderen Bedeutung flir das Landschaftsbild in Kategorie II ,,Gebiete
mittlerer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild™ zugeordnet werden: Nr.
6 bzw. flir die Gebiete Nr. 2, 3 und 17 zumindest Kategorie I oben. Das bedeutet, dass die
Kompensationsfaktoren bei Kategorie II dann zwischen 0,5 und 0,8 fir Wohngebiete und 0,8
bis 1,0 fiir Gewerbegebiete liegen. Fir Misch- und Dorfgebiete wird aufgrund der niedrigeren
Nutzungsintensitat vereinfacht ebenfalls ein Kompensationsfaktor von 0,2 bis 0,5 angesetzt.
Die endgliltige Festlegung der Kompensationsfaktoren ist allerdings erst im Bebauungsplan-
verfahren moglich, wenn die Gberbaubare Grundflache und ggf. MinimierungsmaBnahmen
feststehen.

Bei einer Gesamtflache der Neuausweisungen uns sonstigen Erweiterungen von 5,6
ha liegt der vorabgeschéatzte Ausgleichsbedarf zwischen 1,5 und 2,6 ha. Dies ergibt sich
aus der Abschatzung des Kompensationsbedarfs einzelner Flachen entsprechend der folgen-
den Tabelle.
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Tab. 8: Uberschldgige Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Nr. |Nutzung GroBe —_ c c
inha |2 '3 (=) o
£ = S
= i S ©
£ £ 0w~ e
~ ~ c 2 C e
5 5 8- |57
= = £ 5
8 8 SE E
1 Schonberg Ost GE 0,18 0,3 0,6 0,05 0,11
2 BondIfeld Stid WA 2,07 0,3 0,5 0,62 1,04
3 Schénberg West MD 0,14 0,2 0,5 0,03 0,07
4 Lerch - LarchenstraBe WA 0,13 0,2 0,5 0,03 0,07
5 Aspertsham West MD 0,30 0,3 0,5 0,09 0,15
6 Hofmark Nord MD 0,46 0,5 0,8 0,23 0,37
7 Hofmark Ost MD 0,25 0,2 0,5 0,05 0,13
8 Hofmark West MD 0,35 0,2 0,5 0,07 0,18
-0,11
9 FuBweg Hofmark/ Schénberg 0,09 0,3 0,6 0,03 0,06
10 |Gauling Ost MD 0,05 0,2 0,5 0,01 0,03
11 |Hanging Nord MD 0,57 0,2 0,5 0,11 0,29
17 Peitzing West MI 0,55 0,3 0,5 0,17 0,15
G1 |Aspertsham 0,29 [Hier wird kein ausgleichspflichtiger Eingriff aus-
G2 |Gauling Std 0.15 geldst, sondern ein ohnehin kaum verwirklich-
: bares Planungsziel aufgegeben.
G3 |Hofmark 0,11
Gesamt 5,58 1,49 2,65

Zur Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen kann die Gemeinde Schénberg auf Ihr Okokonto
zuruckgreifen. Eine Detailbilanzierung und Planung der MaBnahmen kann erst mit der Bebau-
ungsplanung erfolgen. Hier ist auch zu priifen, ob Flachen im bzw. am Baugebiet als Aus-
gleichsflachen herangezogen werden. Dies erscheint beispielsweise flir das Gebiet Nr. 2 sinn-
voll, um Synergien hinsichtlich der Landschaftlichen Einbindung und Erholungsnutzung zu
nutzen.

5.4.5 Alternative Planungsmaoéglichkeiten

Im Rahmen der Vorlberlegungen hat die Verwaltung zunachst die Verfligbarkeit der im Ort
noch vorhandenen Baugrundstiicke gepriift. Von den insgesamt ca. 25 , Baulicken™ in vor-
handenen neuen Wohn- und Mischgebieten, die sich fiir eine Wohnbebauung eignen, sind nur
11 Baugrundstlicke verfligbar, da von den Eigentimern keine Verkaufsbereitschaft besteht.
Weitere ca. 9 Grundstlicke sind allerdings nur Gber eine Erbpacht bebaubar, die grundsatzlich
als wenig attraktiv anzusehen ist. In den vergangenen Jahren wurden im Durchschnitt je 1
bis 2 Baugrundstiicke verkauft und bebaut. Spatestens in flnf bis zehn Jahren ist somit damit
zu rechnen, dass die Nachfrage nicht mehr gedeckt werden kann. Daher beabsichtigt die
Gemeinde, frithzeitig Vorsorge zu treffen und ein neues Baugebiet zu entwickeln. Aus Griinden
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie der Infrastruktur und kurzer Wege sollte
dieses moglichst nahe am Hauptort liegen.

Fir eine mégliche kinftige Wohnbauentwicklung am Hauptort Schénberg wurden daher zu-
nachst auf Ebene der Flachennutzungsplanung Méglichkeiten fir die Erweiterung/ Neuaus-
weisung von Wohnbaufldchen geprift. Die Entwicklungsmdglichkeiten des Orts Schénberg mit
Ortsteilen Lerch und Bondlfeld sind neben der durch das bewegte Relief bedingten Vorgaben
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durch weitere Rahmenbedingungen beschrankt, so dass auf absehbare Zeit keine Alternativ-
strandorte zur dargestellten Erweiterung des WA Bondlfeld vorhanden sind (s. Anlage 3, Ent-
wicklungskonzept).

Flachen im Siden von Schénberg eignen sich wegen der Sichtbeziehungen und teilweise zu
starken Hanglage zur Kirche nicht fir eine weitere Bebauung. Fir Flachen im Norden und
Osten von Schonberg bestehen Larm- und Geruchsbelastungen durch die Sportanlage und
die Klaranlage, daher sind bauliche Erweiterungen hier vor allem als Gemeinbedarfs- oder
Gewerbeflachen vorstellbar. Im Westen Richtung Hofmark bestehen Vorbelastungen durch
Emissionen der landwirtschaftlichen Betriebe. Der Ortsteil Lerch ist im Norden durch die Wald-
flachen eingeschrankt. Eine bauliche Erweiterung im Siden und Osten ware zwar wiinschens-
wert, ist jedoch hinsichtlich der Belastungen durch die Klaranlage eingeschrankt. Andere Ent-
wicklungsrichtungen wirden eine weitere Zersiedelung und Ausfachern der Siedlungsflachen
bedeuten. Zudem sind in allen diesen genannten Bereichen die Grundstlicke auf absehbare
Zeit nicht verfligbar.

Insbesondere aus letztgenannten Grinden bietet sich daher auf absehbare Zeit nur die Ent-
wicklung im Siden des Bondlfelds an, fir die mit dem vorliegenden Deckblatt 5 die planungs-
rechtlichen Grundlagen geschaffen werden sollen. Hier hat die Gemeinde mdglicherweise Zu-
griff auf die Grundstlicke, die fir eine Baugebietsentwicklung geeignet erscheinen.

Fir die Ausweisung von Gewerbeflachen stehen aus Sicht der Verwaltung keine dhnlich ge-
eigneten Flachen zur Verfligung.

5.5 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Der Umweltbericht ist entsprechend den Vorgaben des ,Leitfadens zur Umweltprifung in der
Bauleitplanung: Der Umweltbericht in der Praxis" des Bayerischen Staatsministeriums fir
Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz in Zusammenarbeit mit der Obersten Baube-
hérde im Bayerischen Staatsministerium des Innern erstellt. Die Beschreibung und Bewertung
von Bestand und Auswirkungen erfolgte verbal-argumentativ.

Auf die Durchfihrung von faunistischen Kartierungen wurde verzichtet. Der Bestand wurde
durch Auswertung vorliegender Daten beschrieben und nach Bedarf im Rahmen einer Orts-
begehung erganzt. Konkrete Hinweise auf das Vorhandensein méglicher europarechtlich ge-
schitzter Arten flir die beanspruchten Wiesen und Ackerfldchen und deren mdégliche Beein-
trachtigung bestehen nicht. Lediglich im Gebiet Nr. 4 sind ggf. Betroffenheiten gegeben, die
hier allerdings auch nur abgeschatzt werden konnten.

Zur Beurteilung der umweltspezifischen Auswirkungen wurde der rechtsgiiltige Flachennut-
zungsplan, die Naturschutzdaten des Landesamts fir Umwelt (Biotopkartierung, Schutzge-
bietsabgrenzungen, Informationsdienst Gewasserbewirtschaftung, Arten- und Biotopschutz-
programm Mihldorf) und die digitalen Daten des Bayerischen Landesamts flir Denkmalpflege
(,BayernViewer Denkmal™) zugrunde gelegt.

Die Fachbehérden haben im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4, Absatze 1 und 2, die Még-
lichkeit, auch zum Umweltbericht erganzende Angaben oder Hinweise zu geben.
5.6 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Das Deckblatt 5 des Flachennutzungsplans besitzt insgesamt keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen. Durch dieses wird noch kein konkretes Baurecht geschaffen, so dass keine Uber-
wachung erforderlich ist.
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5.7 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Durch die Planung werden einerseits die Darstellungen des rechtskraftigen Flachennutzungs-
planes aus dem Jahr 1988 fiir das gesamte Gemeindegebiet auf den aktuellen Stand gebracht,
andererseits wird die planungsrechtliche Grundlage fir die Neuausweisung von ca. 5,6 ha
zusatzlicher bzw. erweiterter Bauflachen vorrangig im Umfeld der Hauptorte geschaffen. Dies
ermaglicht eine VergréBerung der mit 2,1 % der Gemeindeflache sehr geringen Siedlungsfla-
che um ca. 9,7 %, dagegen wird die Anderung gemé&B Deckblatt 2 mit einer mdglichen Sied-
lungsflache von 5,3 ha nicht mehr dargestellt. Das Deckblatt 5 dient somit als aktuelle Pla-
nungsgrundlage einer geordneten Siedlungsentwicklung und zur Bauflachenvorsorge fiir den
zu erwartenden einheimischen Bedarf.

Die Umweltauswirkungen wurden schutzgutbezogen untersucht. Wahrend die Aktualisierung
des Flachennutzungsplans wie dargelegt keine Umweltauswirkungen besitzt, sind die zu er-
wartenden Umweltauswirkungen der Neuausweisungen insgesamt gering bis mittel und sind
durch in Bebauungsplanverfahren noch zu konkretisierende AusgleichsmaBnahmen bzw. Oko-
kontoflachen zu kompensieren.

Die Gemeinde ist sich durchaus bewusst, dass die geplante Ausweisung der Wohnbauflache 2
das Ortsbild deutlich verandern wird. Sie hat sich deshalb mit Alternativstandorten auseinan-
der gesetzt und legt fir die kiinftige Bebauungsplanaufstellung groBen Wert auf die land-
schaftliche Einbindung. In Anbetracht mangelnder geeigneter Alternativen und den landes-
planerischen Zielen der Raumordnung wird die Entwicklung als vertraglich bewertet.
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Anlange 1: Geltungsbereiche der verbindlichen Bauleitplane

Geltungsbereiche der Bebauungspléne und Satzungen in den Ortsteilen (Bayerische Vermessungsver-
waltung 2013, www.bauleitplanung.bayern.de)
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Abb. 20: Bereich Schénberg, Eschlbach, Hanging
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Abb. 21: Bereich Peitzing, Gauling, Lerch
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Abb. 22: Bereich Aspertsham, Hintzing
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