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Gemeinde Schdnberg

Hofmark 28 - 84564 Oberbergkirchen

Bebauungsplan Gewerbegebiet ,,Eschlbach™
Textliche Festsetzungen

A) I. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Nr.

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

Textliche Festsetzungen mit Planzeichenerklarung Planzeichen

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 Abs. 2 und § 8 Abs. 3 (1) BauNVO GE1 GE2
Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in
der Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, werden ausnahmsweise zu-
gelassen.

Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmaf 0,60 0,35
Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB I II
Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmafi 1,20 0,70

A) II. BAULICHE GESTALTUNG
(Art. 91 BayBO i. V. mit § 9 Abs. 4 BauGB)

2.

Dachformen / Dachgestaltung (Art. 91 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

Dachform

bei Hauptgebdude: Satteldach

bei Nebengebdude: Satteldach, Pultdach
Firstrichtung beliebig

Dachneigung 50 -32°
Eine Dachneigung von 5° - 32° ist zuldssig.

Dachdeckung

Zuldssig ist eine Dacheindeckung mit Dachziegel und Betondachpfannen und
beschichtete oder lackierte Metalldacher. Zulassig sind durch Bewuchs begriinte
Dacher

Dachgauben sind zuldssig bei einer Dachneigung ab 32°
Zwerchgiebel sind zuldssig bei einer Dachneigung von 25° - 32°

Dachflachenfenster oder Glasabdeckungen sind zuldssig.
Lichtkuppeln aus Glasabdeckung sind zuldssig

Vorspringende Bauteile, wie z.B. (iberdachte Balkone, sind in gleicher Deckungs-
art wie das Hauptdach oder in Glas oder Blecheindeckung auszufihren.

Dachiberstande sind wie folgt zuldssig:

Trauflberstand 0,00 m-1,20m

Ortgang 0,00 m-1,20m

bei Balkonlberdachung ist ein Dachiberstand bis 1,50 m zulassig. Vordacher als
Einfahrtsiiberdachung sind an einer Traufseite mit einem Uberstand von max.
5,00 m zulassig

Hohenlage der Gebdude

3.1

Die max. Wandhohe talseitig an der Traufseite wird auf 8,50 m festgesetzt. Bei
Errichtung der Haupt- und Nebengebaude darf die natlrliche Gelandeoberfldche
nicht wesentlich verandert werden



4. Gestaltung von Stellflachen (Art.91 Abs. 1 Nr. 3 BayBO i.V. mit § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB)

4.1 Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.
Die Stellplatze sind mittels Pflaster mit Rasenfuge oder wasserdurchldssigen Be-
tonbausteinen zu befestigen; eine vollige Oberflachenversiegelung ist nicht zulas-
sig.

5. Gestaltung von Einfriedungen (Art. 91 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)

5.1 Einfriedungen sind als mit heimischen Hecken bzw. Strauchern hinterpflanzte
Maschendraht- oder Metallgitterzaune bis zu einer H6he von max. 2,00 m zulas-
sig. Sockel sind unzulassig.

6. Werbeanlagen

6.1 e An den Einfriedungen ist je Zufahrt nur eine bis zu max. 2,00 m2 groBe,

max. 3,00 m lange Werbeanlage zuldssig. Die Oberkante der Werbeanlage
darf nicht héher als 3,00 m Uber der das Baugrundstlick erschlieBenden
StraBenoberkante liegen.

e Werbeanlagen an den Bauwerken sind so anzubringen, dass sie die Dachkan-
ten nicht Uberragen.

e Unzulassig sind Werbeanlagen in Form von ,laufenden Schriften" sich bewe-
gende Werbeanlagen, Fahnen mit Masthéhen Uber 6,50 m und beleuchtete
Werbeanlagen,
die in die freie Landschaft wirken.

7. Abstandsflachen

7.1 Die Abstandsflachenregelungen gemaB Art. 6 und 7 BayBO sind einzuhalten.

8. Freileitungen (E.ON)

8.1 Der Abstand zwischen den duBeren Konturen eines Gebaudes mit einer Beda-

chung nach DIN 4102 Teil 7 (=harte Bedachung, z.B. Eternit, Ziegel, etc.) zum
Leiterseil der 20kV-Mittelspannungsfreileitung muB nach DIN VDE 0210/12.85
13.2 mindestens 3,00m betragen (berechnet fir eine Dachneigung von mind.
15°). Dieser Mindestabstand mufB auch bei groBtem Durchhang und beim Aus-
schwingen der Leiterseile durch Windlast nach DIN VDE 0210/12.85 gewahr-
leistet sein. Betroffen ist ein Bereich von je 8,00m beiderseits der Leitungsach-
se (Sicherheitszone).

Bei Bepflanzung in Leitungsbereichen diirfen aus Sicherheitsgriinden nur nied-
rig wachsende Baume oder Straucher gepflanzt werden. Nach DIN VDE 0210
darf der Abstand zwischen den Leiterseilen von 20kV-Mittelspannungsleitungen
und Baumen, die zum Ausfuhren von Arbeiten bestiegen werden kdénnen,
2,50m nicht unterschreiten. Dieser Mindestabstand muB auch bei gréBtem
Durchhang und bei Ausschwingen der Leiterseile durch Windlast gegeben sein.

Die Festsetzung des Schutzbereiches der 20kV-Mittelspannungsleitung basiert
auf der Stellungnahme der E.ON Netz GmbH (Kundencenter Altdorf, Eugenba-
cher StraBBe 1, 84032 Altdorf) vom 14.11.2005. Die Bauantrage sind mit der
E.ON abzustimmen.

III. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Bepflanzung, Eingriinung (§ 9 Art. 1 Nr. 25 BauGB)

Die gemeinschaftlichen oder privaten Griinflachen sind entsprechend den Griin-
ordnungsplanen anzulegen und zu unterhalten. Nicht zulassig ist die Pflanzung
von landschaftsfremden, buntlaubigen und exotischen Zlichtungen, saulenfor-
migen, farbgeziichteten Koniferen und Koniferenhecken. Im Ubergangsbereich
zur freien Landschaft dirfen nur einheimische Arten nach Liste 10.2 bzw. Obst-
baume (mind. Halbstamm) verwendet werden, dabei ist auf eine durchlaufende
und lockere Bepflanzung zu achten. Je Grundstlick sind mindestens flinf Baume
nach Liste 10.2 a pro Grundstlick zu pflanzen. Als Unterbrechung der Saum-
pflanzen sind Strauchgruppen anzuordnen (pro Grundstick wird mind. 50 m2
Strauchgruppen nach Ziffer 10.2 b aus verschiedenen Sorten, durchmischt
durchmischt gepflanzt). Im Privatbereich der Bauparzelle 6 ist vom jeweiligen
Grundstlickseigentimer, auf dem 7m breiten Streifen entlang der Grundstlicks-
grenze im Slden, ein Gehdlzglrtel zu pflanzen. Es dirfen nur Straucher nach
Ziffer 10.2 b verwendet werden. Das Pflanzen von Baumen ist in diesem Be-
reich nicht gestattet, da sich dieser Bereich im Ausschwenkbereich der Hoch-
spannungsleitung befindet. Die Bauparzelle 7 kann an der sidlichen Grund-
stiicksgrenze nicht eingegriint werden, da das Gewerbegebiet zu einem spate-
ren Zeitpunk nach Siden hin ausgedehnt wird. Die Bepflanzung hat an den



ausgewiesenen Flachen entlang der Ost-, Westgrenze und entlang des Bachlau-
fes zu erfolgen. Die Fassaden der slidlich geplanten Halle sind an der West- und
Slidseite mit Obstspalierbaumen oder Kletterpflanzen einzugriinen. Die exakten
Bepflanzungshinweise sind den beiliegenden Griinordnungspldnen zu entneh-
men.

10. Pflanzlisten
Die Arten lehnen sich an die bodenstandige Vegetation des Planungsraumes an,
bzw. sind erganzt durch ortstypische Gehdlzarten (Obstbaume) und kleinkroni-
ge Baumformen flir gebaudenahe Pflanzungen.
10.1 Bepflanzung im o6ffentlichen Bereich
(siehe Naturschutzfachliche Erlauterung)
10.2 Bepflanzung im privaten Bereich
Bdume
Acer preudoplatanus Berg-Ahorn
Fraxinus exulisior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde
Obstbaume (Halbstamm)
Strducher
Cornus sanguinea Roter-Hartriegel
Corylus avellana HaselnuB
Prunus spinosa Schlehdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Crataegus monogyna WeiBdorn
Lanicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Rosa arvensis Feldrose
Rosa canina Hundsrose
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
c Fassadeneingriinung
Obstspalierbdume
Kletterpflanzen
11. Durchfiihrung der Gehdlzpflanzungen

11.1 Die Gehdlzpflanzungen sind spatestens in der darauf folgenden Vegetationspe-
riode nach Fertigstellung des Gebaudes vorzunehmen.

11.2  Art 48 des Ausfiuhrungsgesetzes zum BGB vom 20.07.1982 (Grenzabstand von
Baumen und Strauchern) ist zu beachten.
B) PLANLICHE FESTSETZUNGEN
1. Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet (gem. §8 Abs. 2 und §8 Abs. 3 (1) BauNVO

1.2 Geltungsbereich Bebauungsplan
1.3 Planungsabschnitt 2

1.4 vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
1.5 Baugrenze

1.6 Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb des Baugebiets

1.7 offentliche Verkehrsflachen
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1.8

1.9

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

2.11

2.12

Sichtdreieck (Zulassiger Bewuchs: max 0,80m)
VermafBungen

offentliche Griinflachen

private Grinflachen
besonders zu gestalten

Baume

Straucher

Fassadeneingriinung (Obstspalierbdume oder Kletter-
pflanzen)

Umgrenzung Ausgleichsflachen

Regenrickhaltebecken

Hinweise
bestehende Grundstlicksgrenzen

aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

bestehende Verkehrswege

Vorfluter

Parzellennummer mit Angabe der vorgeschlagener
ParzellengréBe (A in m2)

vorgeschlagene Bebauung

bestehende Gebdude

Flurnummern

bestehende Hochspannungsleitung
mit Schutzzone (30m)

bestehende Mittelspannungsleitung
mit Schutzzone (8m)

Hochwasserlinie HQ 100

bestehende Wasserleitung
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Schema der Nutzungsschablone der Festsetzung

(Erlduterung an Hand eines Beispiels)

Art der baulichen Nutzung
GE1

Gewerbegebiet Teilbereich 1
Grundflachenzahl GRZ

0,60

Bauweise

0

offen

Art der baulichen Nutzung
GE2

Gewerbegebiet Teilbereich 2
Grundflachenzahl GRZ

0,35

Bauweise

o}

offen

Zahl der Vollgeschosse
II

2 Vollgeschosse
GeschoBflachenzahl GFZ
1.20

Dachneigung

50 - 32°

Zahl der Vollgeschosse
II

2 Vollgeschosse
GeschoBflachenzahl GFZ
0,70

Dachneigung

50 - 32°



Gemeinde Schénberg

Hofmark 28 - 84564 Oberbergkirchen

Verfahrensvermerke

Absichtsbeschluss durch den Gemeinderat § 2 Abs. 1 BauGB 06.08.2003
Beteiligung der Grundstlickseigentiimer — vorgezogene Birgerbeteiligung 10.09.2003
(§ 3 Abs. 1 BauGB)

Billigungsbeschluss 01.10.2003
Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) einschl. Beteiligung
der Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) Aushang 08.10.2003

Schreiben vom 08.10.2003

Beginn 20.10.2003

Ende der Auslegung 24.11.2003

Behandlung der Stellungnahmen im Gemeinderat 10.12.2003
Ergebnismitteilung an die Trager 6ffentlicher Belange 12.12.2003

Erneute offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 3 BauGB) einschl. Beteiligung
der Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) Aushang 16.05.2004
Schreiben vom 10.05.2004
Beginn 26.05.2004
Ende der Auslegung 16.06.2004
Behandlung der Stellungnahmen im Gemeinderat 22.12.2004
Ergebnismitteilung an die Trager 6ffentlicher Belange 27.12.2004

Zweite Erneute offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 3 BauGB) einschl. Beteiligung
der Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) Aushang 20.01.2005
Schreiben vom 13.01.2005
Beginn 27.01.2005
Ende der Auslegung 11.02.2005
Behandlung der Stellungnahmen im Gemeinderat 12.10.2005
Ergebnismitteilung an die Trager 6ffentlicher Belange entfallt

Dritte Erneute 6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 3 BauGB) einschl. Beteiligung
der Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) Aushang 13.04.2006
Schreiben vom 12.04.2006
Beginn 24.04.2006
Ende der Auslegung 26.05.2006

Behandlung der Stellungnahmen im Gemeinderat 07.06.2006
Ergebnismitteilung an die Trager o6ffentlicher Belange 09.06.2006
SatzungsbeschluB § 10 BauGB 07.06.2006
Vorlage an das Landratsamt (Anzeige oder Genehmigung) entfallt

Oberbergkirchen, den 09.06.2006

Siegel

Lantenhammer (1. Blrgermeister)

Ausfertigung
Der Bebauungsplan "Gewerbegebiet Eschlbach" in der Planfassung vom 22.03.2006
wird hiermit ausgefertigt.

Oberbergkirchen, den 09.06.2006

Siegel

Lantenhammer (1. Bldrgermeister)



Bekanntmachung, § 10 Abs. 3 BauGB 22.06.2006
Inkrafttreten, § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB 22.06.2006

Oberbergkirchen, den 23.06.2006

Siegel

Lantenhammer (1. Blrgermeister)





