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vorhandene, erhaltenswerte Baume und Baumgruppen
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Die Gemeinde Oberbergkirchen
erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung 144 148
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. | S 1548), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt geandert .
durch § 1 Nr. 13 des Gesetzes vom 08.04.2013, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom f
23.01.1990 zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 und Art. 23 der -
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt geandert durch Art. 65 § T
des Gesetzes vom 24.07.2012 diesen Bebauungsplanals Satzun g. .. . —
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A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN 1, private Grunflache B.2 PLANZEICHEN ALS NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
1. E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes 11.1 private Grunflache zur Ortsrandeingrinung 1.1, ® derzeitiger Standort Ortsschild
N Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft o0 Grenze der Ortsdurchfahrt
2. Baugrenze 121 %T 8 (Ausgleichsflache) 12 oW (O.E.: Ortsende, V.B.: VerknUpfungsbereich)
A . 1920 %L L % Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft o9 Bauverbotsszone
3. verbindliche Hauptfirstrichtung : s (Artenschutz-MaBnahmen) 20 m an der StaatsstraBe 2086
13.1 . 55 Baubeschrankungszone
4. sssssoes Abgrenzung unterschiedlicher Wandhdhen : vorhandener Baumbestand/ Einzelbaum, zu erhalten e — — 40 m an der StaatsstraBe 2086
51 Ga Flache fir Garagen 13.2 % zu erhaltende Baume und Baumgruppen
. 14. C") Einzelbaum, zu pflanzen
5.2 Nbg Flache fur Nebengebaude
53 . .
Zufahrtsrichtung fur Garagen B.1 PLANZE'CHEN ALS HlNWElSE C FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
54 [ ——H] Mit Geh- und Fahrrechten zu Gunsten des Eigentimers 11, 525/1 Grundstiicksgrenze mit Flurnummer 1. Art der baulichen Nutzung
der FI.Nr. 119 zu belastende Flache
BSISESIST 1.1 Das Bauland wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet
. 1.2, vorgeschlagene Flurstiicksgrenze ausgewiesen. Eine Kleintierpraxis kann gemaB § 4 Abs. 3 Bau NVO Nr. 2 ausnahmsweise zugelassen werden.
6 —6.5— MaBzahlin Meter, z. 8.6,50m 7 [T——— Weitere Ausnahmen gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuléssig,
i . i 13 aufzuhebende Flurstlicksgrenze 2. MaB der baulichen Nutzung
7. offentliche Verkehrsfiache 2.1 Im Geltungsbereich sind ausschlieBlich Einzelhauser zulassig. Je Wohngebaude sind maximal zwei Wohnungen
. 22. I]]]]II]II]]I[I] vorhandenes Gebaude zulassig.
7.1, StraBenbegrenzungslinie 2.2 Sofern eine Neigung des natirlichen Gelandes von mehr als 1,5 m bezogen auf die Gebéaudelange oder -breite
. , . , _ \ , . bzubrechende Haupt- und Nebenaebéude gegeben ist, sind die Wohngebaude in Hangbauweise mit talseitig sichtbarem Untergeschoss als Garten-
2o T offgnthche Verkehrsflache mit Zweckbestllmm_ung verkehrsberuhigter Bereich"  2.1. >E);]< abzu upt-u gebau geschoss, Erdgeschoss und ausgebautem Dachgeschoss (kein Vollgeschoss) zu errichten.
< (mit Darstellung Fahrbahn / StraBenbegleitgrin) . ) .
""""""""" . 23 Die Geltung des Art. 6 Abs. 5 BayBO Sétze 1 und 2 (Regelung der Abstandsflachen) wird angeordnet. Fur
73 Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Gehweg 2.2. I:I vorgeschlagener Baukorper Garagen gelten abweichend von Art. 6 BayBO folgende Regelungen: Diese diirfen bei bergseitig erschlossenen
o Grundsticken ausnahmsweise auch grenzstandig und mit einer bergseitigen Wandhéhe von maximal 5,2 m und
- PR, . - dem naturlichen Gefélle entsprechenden, gréBeren talseitigen Wandhohe errichtet werden. In diesen Féallen muss
: : 3.1. 57, Hohenlinie mit Hohenangabe in m . NN .
8 % Sichtdreieck \/ ¢ die Zufahrt ein Gefalle von mindestens 5 % ab der StraBenkante aufweisen. Bei einer Uberschreitung der durch-
azom ) ) . o . schnittlichen Wandhéhe von 3,0 m ist abweichend von Ziffer C 3.5. kein gesondertes Nebengebaude zulassig.
9 Fliche fiir Ver- und Entsorgung 3.2. ' Hohenpunkt im Bauraum mit Angabe der Hohe in m, z. B. 574,20 m 0. NN Dieses ist unter der Garage herzustellen. Diese Garagen durfen ausschlieBlich mit maximal 5° geneigten Déachern
' errichtet werden.
469,010 ungeféahre geplante Gelandehohe far ErschlieBung, z. B. 574,20 m . NN/ ) . . . ) . , . , ,
91 Q Pumpstation 3.3. v ungefahr erforderlicher Auf-/Abtrag (+/-), z.B. 1,0 m 2.4 Die zulassige Grundflache betragt 140 m? je Baugrundstiick. Sofern Garagen ins Gebaude integriert werden,
o ’ ' erhoht sich diese auf 155 m2. Terrassen durfen den Bauraum um bis zu 2,0 m Uberschreiten. Ausnahmsweise
01 Trafostation 33 13% ungefahre Steigung der ErschlieBung in %, z. B. 13 % ist fL_J.r d.|e be|denlBaug_run_dstucke 20_.und 21 eine gemeinsame Grundflache von maximal 38Q m2 zuldssig. .
e O Zusétzlich darf die zulassige Grundflache durch Terrassen (auch auBerhalb des Bauraumes) je Bauraum um bis
. zu 20 m?2 Uberschritten werden.
10. Offentliche Griinflache 4 Nummer des Baugrundstticks 25 Die maximal zuléssige Wandhohe betragt:
e  flr die Baugrundstiicke 1 bis 9, 11, 14 bis 16 sowie 24 und 25 6,80 m,
Offentliche Griinflache, Retentionsflache zur Regenwasserversickerung 51 <°> Standortvorschlag zu pflanzender Baum gem. C.6.3 und C.6.4 *  flrdie Baugrundstiicke 12, 13, 17, 18 sowie 22 und 23 6,30 m,
101 ® (Anlage Rickhaltebecken) e  fUr das Baugrundstick 19 und 21 auf 6,00 m,
5.0 e  flr das Baugrundsttick 20 5,00m sowie den Verbindungsbau zu 21 3,00 m.
102 . , o _ ' O Standortvorschlag zu pflanzende Strauchgruppe gem. C.6.13 Die Wandhohe wird vom tiefsten Punkt des natrlichen, talseitigen Geldndes bis zum traufseitigen Schnittpunkt
g Offentliche Grinflache, Spielplatz der AuBenwand mit der Dachhaut gemessen. Die Traufe ist auf beiden Seiten des Gebaudes in gleicher Hohe zu
6. errichten.
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FUr das Baugrundstick 10 ist abweichend von C.2.5 bei Umbauten an Bestandsgebauden eine maximale
Wandhéhe von 6,90 m bzw. 3,50 m im mit Planzeichen A.4.1 abgetrennten stdwestlichen Teil des Bauraumes
zulassig, solange die Gebaude hinsichtlich des tragenden Gerusts und der Dachneigung bestehen bleiben. Fir
diesen Anbau darf die zulassige Grundflache um bis zu 20 m2 Uberschritten werden.

Bei Passiv-Hausern erhoht sich die gemaB C.2.4 festgesetzte maximal zulassige Wandhdhe um 0,20 m sowie
die zuldssige GR um 10 m2. Der Nachweis muss mit den Bauantragsunterlagen vorgelegt werden.

Die Baukdrper sind langsrechteckig auszubilden, das Seitenverhaltnis der Hauptgebaude darf das MaB 1,15: 1,0
nicht unterschreiten.

Zuléssig sind geneigte Dacher mit Firstrichtung parallel zur Langsseite des Gebaudes und gleicher Traufhdhe.
Die zulassige Dachneigung betragt 26° bis 35°.

Dachgauben und Zwerchgiebel sind bei einer Dachneigung ab 32° und in einer Zahl von maximal zwei je Dach-
seite und maximaler Breite von insgesamt 4,0 m je Dachseite zulassig. Quergiebel sind nur bei einer maximalen
Wandhdéhe bis 5,30 m als traufblndige Standgiebel zulassig.

Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze und Verkehrsflachen

Je Wohnung sind auf dem Grundstick 1,5 Stellplatze nachzuweisen (Kommawerte sind ganzzahlig aufzurunden).

Die Errichtung von Garagen und Carports ist nur innerhalb der Baugrenzen sowie auf den daflr festgesetzten
Flachen fur Garagen zuléssig.

Zwischen Garagentor und 6ffentlichen Verkehrsflachen muss ein Abstand von mindestens 5,00 m freigehalten
werden. Eine Einzdunung des Stauraumes sowie von privaten Stellplatzen ist unzulassig.

Nicht Uberdachte Stellplatze sind auch auBerhalb der Bauraume, nicht jedoch in den privaten Grinflachen
zulassig.

Sonstige Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der Baurdume zulassig. Je Baugrundstlck ist
maximal ein Nebengebaue mit max. 15 m2 Grundflache und einer Firsthdhe von maximal 3,0 m talseitig zulassig,
sofern die Garage eine maximale durschnittliche Wandhéhe von 3,0 m einhélt (vgl. C.2.3).

FUr nicht ins Hauptgebaude integrierte Garagen und Nebengebaude sind flache oder geneigte Dacher zulassig.
Die zuldssige Dachneigung darf die Dachneigung des Hauptgebaudes nicht Uberschreiten. Flachdacher und
schwach geneigte Dacher von Garagen mit einer Neigung bis 10° sind zu begriinen, sofern sie nicht als
Terrassen genutzt werden. Terrassen auf Garagen mussen jedoch die nachbarrechtlichen Vorschriften einhalten.

Garagenzufahrten und Stellplatze sind wasserdurchlassig zu gestalten.
Mobilfunkanlange als Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind unzulassig.

Verkehr und Immissionen

Entlang der StaatsstraBe St 2086 werden an den nachstgelegenen Immissionsorten die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags
und 45 dB(A) nachts um 3,9 dB(A) tags und 6,3 dB(A) nachts Uberschritten. Deshalb sind die Grundrisse der
Gebaude der Baugrundstticke 17 und 18 so zu gestalten, dass Fenster von Wohn- und Schlafrdumen nur an der
zur StaatsstraBe St 2086 abgewandten Seite (Sud- und Ostseite) angeordnet sind.

Sollte eine Ausbildung der Wohngrundrisse entsprechend der Festsetzung Nr. C.4.1 nicht méglich sein, dann
sind die Fenster von Wohn- und Schlafraumen nur dann zur StaatsstraBe St 2086 hin zulassig, wenn vor den
Fenstern dieser Raume Wintergérten vorgesehen sind, deren BelUftung seitlich angeordnet ist, oder sonstige
gleichwertige SchallschutzmaBnahmen getroffen werden. Ebenso kdénnen die Fenster als Schallschutzfenster der
Schallschutzklasse 2 gemaB VDI-Richtlinie 2719 "Schallschutz bei Fenstern" ausgefuhrt werden, wenn eine
Querlftung von larmabgewandten Raumen aus ermdglicht oder eine Zwangsbe- und entliftungsanlage
vorgesehen ist.

Innerhalb der gekennzeichneten Sichtflachen (Sichtdreiecke gemaRB A.8.) dirfen auBer Zaunen neue Hochbauten
nicht errichtet werden: Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Z&une sowie Stapel, Haufen u.A.
mit dem Grundstick nicht fest verbundene Gegenstande durfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als
0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig durfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten
oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe Uberschreiten. Dies
gilt auch fur die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der
StraBenbauverwaltung abzustimmen.

Gestaltung und sonstige textliche Festsetzungen

Solarkollektoren und Fotovoltaikanlagen sind auf den Hauptgebauden nur dachbindig zulédssig, sie durfen nicht
aufgestandert werden.

Aufschuttungen und Abgrabungen auf den Baugrundsticken sind fur Terrassen auf einer Flache von max. 20 m?2
je Bauraum und - bis zu einer Héhe von je maximal 1,0 m zuldssig. Zur Herstellung der ErschlieBung sind
Aufschuttungen und Abgrabungen bis zu einer Hohe von je maximal 2,0 m zuldssig, ausnahmsweise flr die
Baugrundstucke 2, 3, 14 und 15 Abgrabungen auch bis zu max. 3,0 m. Ansonsten sind diese unzulassig.

Stutzmauern und befestigte Boschungen aus Natursteinen sind in einem allseitigen Abstand zur Fassade von
5,0 m zuldssig, jedoch auf eine Héhe von max. 1,0 m beschankt und mussen einen Abstand zueinander von
mind. 1,5 m aufweisen. An den Zufahrten sind diese bis zu einer Hohe von 2,0 m zulassig, ausnahmsweise fur
die Baugrundstticke 2, 3, 14 und 15 auch bis zu max. 3,0 m. Aufschittungen und Abgrabungen auf den
Baugrundsticken sind ansonsten an den Gelanderverlauf anzupassen und ohne Gelandekanten und
Verspringe gleichmaBig zu verziehen.

Einfriedungen sind von der 6ffentlichen Verkehrsflache (StraBenbegrenzungslinie) um mind. 0,5 m zurlick zu
setzen. Sie sind zur StraBe nur bis maximal 1,2 m, zwischen den Grundstlicken und am Ortsrand sind héhere
Einfriedungen bis 1,5 m zuléssig, die am Ortsrand mit StrAuchern zu hinter- bzw. vorpflanzen sind. Zaunsockel
sind nur zur Abstitzung des Gelandes bis zu einer Hohe von maximal 0,5 m zulassig, nicht jedoch am Ortsrand.

Griinordnung

Festgesetzter Baumbestand ist im Zuge der Bauarbeiten durch geeignete SchutzmaBnahmen gemai DIN 18920
vom August 2002 (z. B. Baumschutzzaune) zu sichern. BaumaBnahmen im Wurzelbereich von Baumen sind
demgemanB fachgerecht vorzubereiten und innerhalb einer Vegetationsperiode zu beenden bzw. vor Winter-
einbruch fachgerecht zu verfillen.

Fur die in der Planzeichnung sowie im Folgenden textlich festgesetzten zu pflanzenden Baume sind ausschlieBlich
heimische, standortgerechte Laubbaume 1. oder 2. Ordnung sowie hochstammige Obstbaume zugelassen. Die
Mindest-Pflanzqualitét aller zu pflanzender Ba&ume betragt, 3 x verpflanzt, Stammumfang > 12 cm. Die Gehdlz-
pflanzungen sind spétestens in der auf die Bezugsfertigkeit folgenden Vegetaionsperiode vorzunehmen. Die Lage
darf gegenuber der Planzeichnung um bis zu 5,0 m abweichen.

Je 300 m2 GrundstuticksgréBe ist mindestens ein Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten.
Festgesetzter vorhandener oder zu pflanzender Baumbestand wird angerechnet. Mind. 1 Laubbaum je Bau-
grundstuck ist dabei in einem Abstand von maximal 3,0 m zur ErschlieBungsstraBe zu pflanzen, dieser darf auch
naher als 2,0 m an der Strale gepflanzt werden.

Die privaten Grunflachen zur Ortsrandeingrinung gemaB A.11.1 sind abschnittsweise in Gruppen mit standort-
gerechten, heimischen Strauchern und Baumen zu bepflanzen: Je 10 m2 Grinflache im Baugrundstick ist ein
heimischer Laubstrauch (Héhe > 1m, 5 Triebe) sowie je angefangener 25 Ifm ein Laubbaum zu pflanzen.

Im Geltungsbereich sind ausschliefllich Laubgeholze sowie max. 10 % Eiben als heimische Nadelgeholze
zulassig. Andere Nadelgeholze sind aus Grinden des Landschaftsbildes und von Blickbeziehungen unzuléssig.
Ebenso sind Thujen, Fichten und rotlaubige Straucher als geschnittene Hecken nicht zulassig.

Auf den privaten Grinflachen gem. A.11 und A.11.1. sind bauliche Anlagen gemaB Art. 2 Abs. 1 BayBO mit
Ausnahme ortsfester Zdune sowie zur Niederschlagswasserbeseitigung erforderlicher Retensionsmulden
unzulassig. Ausgenommen sind auf der FI.Nr. 128 Gebaude mit einer Grundflache von maximal 25 mz,
Sitzplatze bis 15 m? sowie FuBwege bis 1,0 m Breite. Die privaten Grunflachen sind als Wiese zu gestalten.
Lickige Geholzpflanzungen heimischer Arten sind zulassig.

Zu erhaltende und neu zu pflanzende Baume sind dauernd zu pflegen und zu erhalten. Abgestorbene Baume
und Straucher sind nachzupflanzen. Die Nachpflanzungen haben den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
entsprechen.

Die unbebauten Flachen der Baugrundstticke sind, soweit sie nicht als Geh- und Fahrflachen oder Stellplatze
festgelegt sind, gartnerisch zu gestalten.

Offentliche Griinflachen sind als extensive Wiesenflachen zu erhalten und zu pflegen: 1-2-schiirige Mahd,
frihester Mahdzeitpunkt 15.06. oder spater, Abfuhr des Mahguts. Die Lebensraumanspriche der Zauneidechsen
sind dabei zu bertcksichtigen. Sofern die Flachen eine Neigung von Uber 20° aufweisen (steile Hangbereiche)
und im Bereich des 6ffentlichen Grinstreifen stdlich des Weges am stdostlichen Ortsrand (CEF2.3) ist daher
frihestens eine Mahd ab 1.9. zulassig oder es sind bei friherer Mahd jeweils Anteile von ca. 20% der jeweiligen
Teilflache als Altgrasstreifen auszusparen.

Das Regenruckhaltebecken in der 6ffentliche Grinflache ist als unbefestigtes Erdbecken herzustellen und als
Extensivwiese mit standortgerechten Wiesensaatgut (Feuchtwiese/Ufersaum/Rohricht) zu begrinen. Zusétzlich
ist innerhalb ein 50 bis 100 m? groBer Bereich als dauerhaft wasserfuhrender Teich mit einer maximalen
Wassertiefe Uber 1,0 m zulassig.

Die Ausgleichsflache 1 auf den Grundsttcken mit FI.Nrn. 125/1 T und 125 T mit einer GroBe von ca. 780 m2 ist
als extensive Wiese zu entwickeln und zu pflegen: 1-2-schirrige Mahd, frihester Mahdzeitpunkt 15.06.. Zusatzlich
sind 9 heimische Laubbaume zu pflanzen.

Die Flachen mit Artenschutz-MaBnahmen gem. A 12.2. sind entsprechend den Hinweisen in der Begriindung
und der Speziellen artenschutzrechtlichen Prifung vor Baubeginn so zu entwickeln und zu pflegen, dass diese
als strukturreiche Reptilienlebensraume dienen.

Zur Vermeidung von VerstdBen gegen artenschutzrechtliche Tatbestdnde im Sinne des § 44 Abs. 1 Nmn. 1 bis 3in
Verbindung mit § 5 BNatSchG sind die folgenden in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung detailliert
dargelegten Vermeidungs- und vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) zu beachten:
e M-1: Wahl geeigneter Leuchtkorper und Reduzierung der Beleuchtung auf das minimal notwendige MalB im
gesamten Baugebiet samt ErschlieBung
M-2: Bauzeitenbeschrankung fur den Riuckbau von Gebauden im Gebiet
M-3: Erhalt und Schutz von Lebensrdumen der Zauneidechse (Tabuflachen) wahrend der Bauzeit durch
Errichtung eines Schutzzaunes
M-4: Bauzeitenbeschrankung far Eingriffe in vorhandene Zauneidechsen-Lebensraume
M-5: Gestaltung der Flachen entlang der ErschlieBungsstraBen zur Vermeidung einer Beeintrachtigung von
Zauneidechsen
M-6: MaBnahme zur Vergramung der Zauneidechsen aus besiedelten Flachen vor Baubeginn
M-7: Errichtung eines Schutzzaunes, um eine Ruckwanderung der Zauneidechsen in den Baustellenbereich
zu verhindern
e M-8: Bauzeitenbeschrankung Brutvogel (Beseitigung von Gehdlzen oder sonstigen brutrelevanten Bereichen
nur auBerhalb der Brutzeit)
e  CEF-1: Kompensation Fledermaus-Quartiere
e  CEF-2: Aufwertung/Neuanlage von Lebensstatten und Vernetzungsstrukturen fir die Zauneidechse
e CEF-3: Kompensation Baumhohlen-Nistplatze
Die Einhaltung der MaBnahmen ist durch eine qualifizierte dkologische Baubegleitung zu Uberwachen.

1.2

22

4.2

HINWEISE DURCH TEXT

Wasserwirtschaft

Die Versickerungsfahigkeit der Grundflache ist vor allem auf privatem Grund so weit wie méglich durch geeignete
MaBnahmen aufrecht zu erhalten. Niederschlagswasser ist so weit wie moglich auf dem Grundstlck zu versickern
bzw. zu sammeln und als Brauchwasser wieder zu verwenden. Oberflachenwasser, das nicht auf dem Grundstick
versickert oder verbraucht wird, wird Uber ein Kanal-Trennsystem in das geplante Regenrickhaltebecken abgeleitet

Die Gebaude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage und an die zentrale Abwasser-
beseitigungsanlage anzuschlieBen.

Immissionen

Entlang der StaatsstraBe St2086 werden im Bereich des Bebauungsplanes die schalltechnischen Orientierungs-
werte der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts bis zu einem Abstand von 80 m zur StraBe um bis zu 4 dB(A) Uberschritten. Die Uberschreitungen
kénnen jedoch von Seiten des Immissionsschutzes ohne aktive SchallschutzmaBnahmen wie Larmschutzwalle
oder -wande toleriert werden, da die Grenzwerte der 16. Verordnung zur DurchfUhrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) dennoch eingehalten werden. Eventuell
erforderliche La&rmschutzmaBnahmen werden nicht vom Baulasttrager der StaatsstraBe Gbernommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
nach den Grundsatzen der guten fachlichen Praxis gelegentlich Geruchs-, Larm- und Staubemissionen entstehen
kénnen, die nicht vermeidbar sind. Diese Belastungen sind als ortsublich und zumutbar einzustufen und zu
dulden. Emissionen durch Larm und Geruch aus landwirtschaftlichen, viehhaltenden Betrieben im Gebiet der
Bebauungsplanes sind als ortstiblich und zumutbar einzustufen und zu dulden.

Denkmalschutz

Im Rahmen der BaumaBnahme zu Tage tretende Funde und Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denmalschutzbehérde am Landratsamt MUhldorf
gemaB Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG.

Sonstiges

Jedem Bauantrag ist ein fachlich qualifizierter Freiflachengestaltungsplan beizufiigen. Neben den zu
pflanzenden und zu erhaltenden Gehdlzen mit bauzeitlichen SchutzmaBnahmen sind hier insbesondere die
geplanten Gelandehdhen darzustellen.

Auf einen sparsamen und fachgerechten Umgang mit Boden, insbesondere vor und wéhrend der Bauzeit,
geméaR § 202 BauGB sowie DIN 18915 und DIN 19731 wird hingewiesen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss:
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 11.09.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 12.09.2014 ortsublich bekannt gemacht.

Oberbergkirchen, den ..........

- Siegel - Hausperger, 1. Blrgermeister

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung:

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fur
den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 03.09.2014 hat in der Zeit vom 29.09.2014 bis
30.10.2014 stattgefunden.
Oberbergkirchen, den ........... - Siegel - Hausperger, 1. Blrgermeister

Beteiligung der Behorden:

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméR § 4 Abs. 1 BauGB
far den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 03.09.2014 hat in der Zeit vom 29.09.2014 bis
30.10.2014 stattgefunden.
Oberbergkirchen, den .......... - Siegel - Hausperger, 1. Burgermeister

Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.02.2015 wurde mit der Begriindung gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.03.2015 bis 15.04.2015 6ffentlich ausgelegt.

Die emeute, eingeschrankte offentliche Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan-Entwurf in der
Fassung vom 05.08.2015 hat gemaB § 3 Abs. 2 in Verbindung mit § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
17.09.2015 bis 09.10.2015 stattgefunden.

Oberbergkirchen, den .......... - Siegel - Hausperger, 1. Burgermeister

Beteiligung der Behorden:

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.02.2015 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange geméB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 27.02.2015 beteiligt.

Die erneute, eingeschrankte Beteiligung der Behérden gemaB § 4a Abs. 3 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
24.09.2015.
Oberbergkirchen, den ........... - Siegel - Hausperger, 1. Blrgermeister

Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde Oberbergkirchen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 15.10.2015 den Bebauungsplan in
der Fassung vom 08.05.2015 gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Oberbergkirchen, den.......... - Siegel - Hausperger,1. Burgermeister
Ausfertigung:

Ausgefertigt

Oberbergkirchen, den .......... - Siegel - Hausperger, 1. Burgermeister

Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsblich durch Aushang am .............. Der
Bebauungsplan mit der Begrindung und der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird
seit diesem Tag zu den ortsublichen Dienstzeiten in den Amtsrdumen der Gemeinde Oberbergkirchen zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden
(§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).
Oberbergkirchen, den ..........

- Siegel - Hausperger, 1. Burgermeister
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