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Die Gemeinde Zangberg erl48t gem. § 2 Abs. 1 und 4, § 9,10 des Baugesetz- ”
buches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBL. | Seite 2191) Art 23 GO (BayRS 2020~1-1-)
Art 98 BayBO 1.d.F. vom 18.04.1994 (GVBL. S. 252/ 1994), der BauNVO In der Fassung vom
31.03.1990 (BGBL. | S. 123, 2uletzt gedndert mit Gesetz vom 22.04.1993, BGB. i S. 466)
und dem Manahmengesetz zum Baugesetzbuch i.d.F. der Bekanntmachung vom
28.04.1993 (BGBI. | S. 622} diesen Bebauungsplan als Satzung,
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STADT-ORTS-LANDSCHAFTSPLANUNG
OBJEKT-ERSCHLIESSUNGSPLANUNG

ERGOLDING, DEN 10.MAI 1994

Als Planunteriagen wurden amtliche Flurkarten der Vermessungsamter fm Masstab 1:1000 ver-

wendet. (Zur genauen MaBentnahme nur bedingt geeignet) Die Hohenschichtlinlen wurden

mittels tachimetrischer Hihenaufnahme ermittelt und in dle Planung Integriert.

Fiir elngetragene Leitungen bzw. Kanalveridufe wird fir deren Lagerlchtigkeit

keine Gewdhr Obernommen. Dieser Plan ist urheberrechtlich geschitzt. Eine Weiterver.
wendung - auch auszugsweise - Ist nur mit Erfaubnis des Planfertigers gestattet.

ENTWURF: 15.00.1993
ANDERUNG: o 10.05.1994
21 ki 1904 B7 MAI 199
BEARBEITET: | OBENZ
ZEICHNUNGSNUMMER: 3 B93-2199
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0.4.1.
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0.5.

0.5.1.

0.5.2.

BAUWEISE

Bei Einzelhauser offen (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

FIRSTRICHTUNG

-~

Die einzuhaltende Firstrichtung vertduft parallel zum Mittelstrich der Zeichen unter Ziffer 2.1.

GESTALTUNG DES GELANDES

Das Gelande darf in seinem natirlichen. Verlauf auch durch die Errichtung von Bauwerken

nicht verandert oder gestort werden, damit ein harmonisches Landschaftshild erhalten bleibt.

Nicht zut3ssig sind Gelandeanschiittungen oder Abgrabungen, um bei einem Hanggebaude
_. Statt einem Hanghaus eine ebenerdige Bebauung zu erreichen.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen fir die planlichen Festsetzungen der Ziffer 2.1.

Art:

Sockel:
Ausfihrung:

Hohe:

StraRenseitige Begrenzung: (

Holzzdune mit senkrechter lattung (Holzlatten- oder
Hanichelzaun). .

Seitliche und riickwartige Begrenzung:

Maschendrahtzaun mit Stahirohr- oder T-Eisenséulen
Mauerwerk ist generell unzulassig.

unzuldssig A

Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend; Zaunpfosten
0,10 m niedriger als Zaunoberkante. -

StraRenseitige Begrenzung:
Uber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante 1,00 m.

Seitliche und rickwartige Begrenzung;

Zwischen den Grundsticken sind héhere Einfriedungen bis
1,5 m zulassig.

GARAGEN, NFBENGEBAUDE, GARAGENZUFAHRTEN UND STELIPLATZE

Garagen und Nebengebdude sind in Dachform und Dachdeckung dem Hauptgebaude
anzupasssen. Flachdach unzulssig. (Pultdach in begrindeten Ausnahmeféllen zulassig).

Wandhahe:

im Mittel nicht tber 3,0 m.

Zwischen Garagentor und Gffentlicher Verkehrsflache muB ein Abstand von mind. 5,0 m
freigehalten werden, wobei dieser Raum keine Toranlage erhalten darf.Eine Einzdunung des
Stauraumes an allen Seiten, die an Gffentliche Verkehrsflachen angrenzen, ist unzulassig.
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0.5.3. Garagen und Nebengebdude sind nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flchen
oder der sonstigen Uberbaubaren Flachen zulassig. Die Errichtung der erforderlichen
Stellpldtze ist auch auRerhalb der Baugrenzen zuldssig.

0.5.4. Der-Einbau der Garagen in das Wohnhaus ist zulassig.

- 0.5.5. Die Garagenvorplatze (Grundstickszufahrten) sind wasserdurchlassig zu gestalten (z.8.
humus- oder rasenverfugtes Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, ggf. auch
sandgeschlemmte Kies- oder Schotterdecke). Die Beldge sind im Hinblick auf einheitliche

Gestaltung mit der Gemeinde abzustimmen.

0.8. GEBAUDE

0.6.1. Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1.

Als Hdchstérenze UntergeschoR, ErdgeschoR und ein Dachgescho
{kein VollgeschoR)

Dachform: Satteldach 30° - 36°
Dachdeckung: Pfannen in naturroten Farben
Dachgauben: - Dachgauben sind nur als stehende Giebel- oder

Schleppgauben bei Dachneigungen ab 35° zuldssig. Die -
Summe der Dachgauben darf 1/10 der jeweiligen =~
Dachflachenseite nicht Uberschreiten. Die Ansichtsflache
der einzelnen Gaube darf 1,5 gm nicht Gberschreiten.

Zwerchhauser: Sog.  Zwerchhduser (auBenwandbindige Gauben
traufgleich zur Traufe des Hauptbaukdrpers) sind zulassig.
Die Summe der Gaubenansichtsflachen darf 15 % der
jeweiligen Dachseite nicht Gberschreiben.

Dachflachenfenster: Pro Dachseite sind hdchstens zwei Dachfldchenfenster
zuldssig.  Dachflachenfenster  neben  Gauben  und
Dacheinschnitte mit stehenden Fenstern sind unzulassig.
Dachflachenfenster dirfen eine EinzelgroBe von max. 1
gm nicht Gberschreiten: Die Fidche der Dachflachenfenster
darf max. 5 % der Dachflache betragen.

Kniestock: nicht Gber 0,50 m.
Sockelhghe: : nicht Gber 0,50 m
Ortgang: Uberstand mind. 0,30-0,50 m, nicht dber 0,80-1,0 m.
Traufe: Uberstand mind. 0,30m, nicht Gber 1 m.
Ortgang und Traufe: Bei Balkonuberdachung mit vorgehdngtem Sitztraster ist
eine Ausnahmeregelung maglich.

- Wandhohe: Talseitig nicht dber 6,30 m ab gewachsenen Boden.

Seitenverhaltnis: Das Seitenverhdltnis (Breite:Lange) mu@ mind. 1:1,25

betragen.
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0.6.2.

Zur  Sicherstellung der | Hohenlage sind im Rahmen der Einzelbaugenehmigung
Gelandehohenschnitte (mind. 1x langs und 1x quer) zur Genehmigung vorzulegen.

Bauliche Gestaltung nach § 9 Abs. 4 BauGB gemaR Art. 38 BayBO

0.6.3.

0.6.4.

0.6.5.
0.6.6.
0.6.7.

0.7.
0.7.1.

0.8.

0.8.1.
0.9.

09.1.

-0.10.

0.10.1.

Fur AuBenwdnde sind Verputze, gestrichene Mauerflachen und Fldchen mit Holzverschalung
zuldssig. Holzverschalungen sind hell bis mittelbraun zu lasieren. Rundumverschalung im
erdgeschoR ist unzulassig.

Die Fenster- und TarGffnungen missen zu einer ausgewogenen Gliederung der Fassaden
beitragen. -
Fenster sind als stehende Rechtecke auszubilden oder kdnnen durch Sprossen harmonisch
untergliedert werden. Unterschiedliche GroBen mdssen zumindest gleichgeneigte Diagonalen
aufweisen. Viele verschiedene Fensterformate sind zu vermeiden.

Fenster- und Tiréffnungen dirfen nur in der Weise miteinander verbunden werden, daB sie
zusammen ein einheitliches Rechteck bilden.

Die Dachfldchen sind rechteckig auszubilden; der Dachfirst muR in Langsrichtung der
Gebaude verlaufen und ist in Gebdudemitte zu legen.

Kamine dirfen nicht an AuBenwanden liegen und missen so angeordnet sein, daR sie in
Firstndhe austreten.

' MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE

Bei den geplanten Einzelhdusern = 600 gm.

ZAHL DER WOHNEINHEITEN (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der max. zulassigen Wohneinheiten pro Gebaude ist stadtebaulich notwendig, um
unerwunschte Umstrukturierungen der stadtebaufichen Eigenart des Planungsgebietes zu
verhindern und eine ordnungsgemaRe Versorgung und Infrastruktur gewahrleisten zu kdnnen.
Bei den Einzelhausern sind max. zwei Wohneinheiten zuldssig.

ZAHL DER STELLPLATZE

Pro Wohneinheit sind auf -den jeweiligen Grundsticken mindestens 1,5 Stéllplétze
nachzuweisen {ungerade Ziffern sind aufzurunden).

BEPFLANZUNG

Je 300 gm GrundsticksgroRe ist mind. ein hochwichsiger Laubbaum heimischer Art zu
pflanzen und zu erhalten. Vorgdrten sind gartnerisch anzulegen.

0.10.2.

0.10.3.

0.10.4.

0.10.5.

0.10.6.

0.10.7.

0.10.8.

0.11.

0.11.1.
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0.10.2. Fur die Pflanzung von Einzelbdumen und der lockeren, raumbildenden Bepflanzung wird die
Verwendung der im Anhang an die Begrindung aufgefihrten Baume und Straucher
festgestzt. Zur gestalterischen Steigerung der privaten Grunfldchen im Gebdudebereich ist
die Verwendung von Gastgehdlzen mdglich. Als Sichtschutz an den Grundsticksgrenzen
kdnnen geschnittene oder freiwachsende Hecken gepflanzt werden.

10.10.3. ~ Folgende MindestgroRen sind zu beachten:
GroRbaume: .
Hochstamm 3 - 4 xv., Stammumfang 18/20 cm ;
Kleinb3ume (Wuchshdhe bis 15 m: .
Stammbusche 3 - 4 xv., Stammumfang 16/18 cm
Strducher 2 xv., Hohe 60 - 100 cm

0.10.4. Fur die bodendeckende Bepflanzung werden keine Pflanzarten vorgeschrieben oder verboten.

0.10.5. Sicherstellung des Pflanzraumes:
Die Mutterbodendberdeckung soll bei Rasen 25 cm, bei Strauchpflanzungen 40-60 cm und
ber Baumpflanzungen 100 cm-betragen.

0.10.6. Auf nachfolgende gesetzliche Bestimmungen ist bei der Ausfihrung zu achten:
Grenzabstand nach Art. 47 und 48 AGBGB, Grenzabstand bei Garten oder
landwirtschaftlichen Flachen Art. 52 AGBGB. :

Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGBI:
Vor Beginn jeder MaRnahme ist der Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen.

Pflanzungen im Leitungsbereich von Erdkabeln ;

Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Erdkabeln freizuhalten. LaRt sich der Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit
dem jeweiligen Energieversorgungsunternehmen geeignete SchutzmaRnahmen durchzufiihren.

Pflanzungen von Strauchern im Bereich von Edkabeln sind ebenfalls nach Maglichkeit zu
vermeiden.  Bei  Anndherung ist ebenfalls eine  Verstindigung mit  dem
Energieversorgungsunternghmen erforderlich, damit die Pflanztiefe sowie die Striucherart . v
und deren Wurzelverhalten hinsichtlich. der unterirdischen Versorgung berprift werden -
kann.

ABWASSERBESEITIGUNG

Die Parzeflen 2, 3 und 4 sind erst dann bebaubar, wenn eine ordnungsgemaRe
-~ Abwasserbeseitigung, insbesondere durch Einleitung in die Zangberger Klaranlage,
sichergestellt ist.
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1.

1.1

2.

2.1.

3.1.

3.2,

81
6.2,

6.3.

9.1

9.2.

1

Die Numerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Wohnbaufldchen
W A Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNV0

MASS DER BAULICHEN NUT ZUNG -

Geplantes Wohngebaude mit eingetragener GeschoRzahi -
Mittelstrich = Firstrichtung

Als  Hochstgrenze  UntergeschoR,  ErdgeschoR  und
Usl DachgeschoR {kein Votigeschof)

GRZ = 0,25 GFZ =105

soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen
geringere Werte ergeben.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

AN - Nur Einzelhaus zuldssig

Baugrenze gem: § 23 Abs. 3 BauNV0

VERKEHRSFLAGHEN

|- ] Stralenverkehrsflache

[ ] Gehweg, FuBweg, Feldweg
StraBenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN

offentliche Grinflache

private Granflache

frove

13.

13.1.

13.1.1.

13.1.2.

15,
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<

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT '

13.1. Pflanzgebote nach § 3 Abs. 1 Nr. 25 BauNV0 und Nr. 13.2..PlanzV
| 13.1.1. @ GroRbdume, Einzelbdume privat
1312 el o 'Drtsrandeiﬁ‘grﬂnung: dichte Geholzpflanzung, je 1,5 gm ein -
02 :277 Gehilz. Zusitlich ist pro Parelle ein Obstbaum

einheimischer Sorte zu pflanzen.

15. SONSTIGE PLANZEICHEN
15.1. . Garagenzufahrt, die zur Strale hin nicht eingezéhnt
e werden darf.
' 15.2. ~Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung
| 15.3. Firstrichtung
15.4. —_———— Teilung der Grundsticke im Rahmen einer geordneten
- stadtebaulichen Entwicklung o

15.5. e Geltungsbersich des Bebauungsplanes




VERFAHRENSHINWEISE

Absichtsbeschlul durch den Gemeinderat, § 2 Abs. 1 BauGB 28.05.1993
Bekanntmachung des Absichtsbesch!usses, § 2 Abs. 1 BauGB 08.11.1993
vorgezogene Burgerbefeiligung, §3Abs.1BauGB Entfalit, geman

§ 2 BauGB-MaRnahmenG

frohzeitige Beteiligung der Trager sffentlicher Belange: Entfallt, geman

§ 2 BauGB-MaRnahmenG
Billigung, tffentliche Auslegung,

BeschluRfassung: 21.08.1993

dffentliche Auslegung: . 18.11.1993 - 20.12.1993
Behandlung der Steilungnahmen im Gemeinderat: 14.04.1994
Ergebnismitteilung, § 3 Abs. 2 Satz 4, 2. Halbsatz BauGB: 19.04.1994

Billigung, erneute &ffentliche Auslegung,

BeschiuRfassung: 11.05.1994

Sffentliche Auslegung: 27.06.1994 - 27.07.19%4
Behandlung der Stellungnahmen im Gemeinderat: 11.08.1994
Ergebnismitteilung, § 3 Abs. 2 Satz 4, 2. Halbsatz BauGB: 22.08.1994
SatzungsbeschiuR, § 10 BauGB: 11.08.1994{ f2.0%.%b
Vorlage gem4R § 11 Abs. 1, 2. Halbsatz BauGB (Anzeigeverfahren): . 20.10.1995
Erkldrung der Unbedenklichkeit durch das Landratsamt: : ' 27.12.1985 -

Oberbergkirchen, den

7Z_

Markl
Erster BOrgermeister

Ausfertigung .
0305 .9k
Der Bebaungsplan "Martin-Greif-Hshe" in der Planfassung vom-+8:654994 wird hiermit ausgefertigt.

Oberbergkirchen,den QJ—OQ fj
p_ >

Marki
Erster Burgermeister

Bekanntmachung, § 12 BauGB - O?(‘/{ @ SG

0. 40.96

Inkrafttreten, § 12 Satz 4 BauGB

14

Oberbergkirchen, den O\HO% ff'
ez
Markd

Erster Bargermeister

Dem Landratsamt Muhldorf a. Inn wurde der Bebawyngsplan gemaR & 11 Abs. 1 BauGB angezeigt.

Das Landratsamt Mahldorf a. Inn bestitigte i M om 27.12.1995, Az.: 61-610/2 Sg. 35/4
echtsvorschriften verletzt.

Mahidorf a. Inn, den mbold

&érster Landrat
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