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erldBt gemiB § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 des Bundesbauge-
setzes (BBauG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.8.76,
gedndert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGBT. I S, 949),
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.10.1982 (GVBT.

5. 903) Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) 1i.d.F.

der Bekanntmachung vom 2.7.1982 (GVB1. S. 419) und

der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNvO) i.d.F. vom 15.9.1977 diesen Bebauunasplan als
Satzung.

A
e
SATZUN

G

Der Bebauungsplan

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes und die auf dem
Plan abgedruckten ortlichen Bauvorschriftn werden nach
der Genehmigung des Bebauungsplanes durch das Landrats-
amt und deren Bekanntmachung und Wie-
derlegung des Bebauungsplanes rechtsverbindlich.

—

( Planunteriagen

J

Amtliche Flurkarten der Vermessungsamter im MaBstab 1 1000 Stand der Vermessung vom Jahre

Nach Angabe des Vermessungsamies zur genauen MaBentnahme nicht geeignet

Hohenschichtlinien vergrofiert aus der amtlichen bayenischen Hohenflurkarte vom MaBstab 1.5000 auf den Mafstab 1 1000
2wischen - Hohenschichtiinén sind zeichnensch interpolliert Zur Hohenentnanme fur Ingenieurtechrische Zwecke nur bedingt

geeignet Photogrammetnsche bzw tachymetrische Hohenaufnahmen weirden von der Firma

erstellt
Die Erganzung des Baubestandes der topographischen Gegebenheiten sowie der ver- und entsorgungstechnischen Ein-

nchtungen erfoigte am (keine amthiche Vermessungsgenauigkeit)

Untergrund Aussagen und Ruckschlusse auf die Untergrundverhaltnisse und die Bodenbeschaffenhert konnen weder aus den
amthc?"en Karten noch aus Zeichnungen und Text abgelertet werden

Nachnchtliche Ubernahmen  Fur nachrichtlich ubernommene Planungen und Gegebenheiten kann keine Gewahr uber-
nommen werden

Urheberrecht Fur die Planung behalte ich mir alle Rechte vor

Ohne mene vorhenge Zustimmung dar die Planung nmicht geandert werden
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(EXTLICHE FESTSETZUNGEN)
; (> 0.1 BAUWEISE: | B
0:1:1. mzz Abs. 2 BauNv0)

!

0.2. MINDESTGROUSSE DER BAUGRUNDQIQ?KE:
0.2.1. Einzelhausgrundstick = 550 qm

0.3. GESTALTUNG DES GELANDES:

0.3.1. Das Geldnde darf in seinem natiirlichen Verlauf auch durch die Epr-

' richtung von Bauwerken nicht unnotig verdndert oder gestdrt werden,
damit ein harmonisches Landschaftsbild ernalten bleibt.
Nicht zuldssig sind unndtige Gelandeanschiittungen oder Abgrabungen,
um z.B. bei einem Hanggeldnde statt einem Hanghaus eine ebenerdige
Bebauung zu erreichen.

Stiutzmauern sind unzuldssig.

0.4. FIRSTRICHTUNG:

| 0.4.1. Die einzuhaltende Firstrichtung verlauft parallel zum Mittelstrich
| der Zeichen unter Ziffer 2.1.1.

; 0.5. EINFRIEDUNGEN :
? 0.5.1. Art und Aus flihrung: StraBenseitige Begrenzung
; zuldssig sind nur Holzziune mit senkrechten
% Latten.
| Hohe des Zaunes: Eine maximale Gesamthohe von 1,00 m, bezogen
| auf das angrenzende Geldnde, darf nicht uber-
schritten werden (ausgenommen im Bereich von
Sichtdreiecken, max. Hihe 0,80 m.
Stitzmauern: sind unzuldssig
Sockelhthe: nur straBenseitiq max. 10 c¢m
Am Rand des Baugebietes, in Richtung zur freien
Natur sind nur sockellose Einfrieduncen zulis-
sig.
Seitliche und riickwdrtige Begrenzung
zwischen den Grundstiucken sind hohere Einfrie-
dungen bis 1,5 m zuldssig, wenn sich das nicht
negativ auf das StraBenbild auswirkt.
Vorgdrten: Die Vorgdrten sind girtnerisch anzulegen und
n einem gepfleaten Zustand zu halten.
0.5.2. Die Zufahrten zu den Garagen und die Fliachen fiir private Stellplitze

dirfen nicht eingeziunt werden.

0.6. GARAGEN UND NEBENGEBAUDE :

0.6.1.  Garagen und Nebengebdude sind der Dachform, Dachneigung und
Dachdeckung dem Hauptgebiude anzupassen.
Traufhohe: nicht iber 2,75 m

0.6.2.  Zwischen Garagentor und offentlichen Verkehrsflichen mu ein Abstand
von mindestens 5 m freigeshalten werden. Eine Einziunung des Stau-
raumes ist unzuldssig.

0.6.3. Die Garage kann innerhalb des Hauptgebiudes untergebracht werden
(GeschoBgarage). Kellergaragen sind unzulassig.

0.6.4. Bei Zusammengebauten Garagen sind diese in der Hohe mit der Nachbar-
garage abzustimmen. Dachform, Dachneigung und FuBere Ges -taltung
missen einheitlich ausgebildet werden.

0.6.5.  Garagen sind nur auf den hierfiir festgesetzen Fldchen zulissig. Aus- i
nahmen innerhalb der blauen Baugrenzen kdnnen zugelassen werden. [f
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0.6.6. Die Garagenvorplitze dirfen nicht geteert und betoniert werden,
sondern sind mit einer wasserdurchiZssiqen Befestiouna zu ver-
sehen.

0.7.  GEBAUDE:_

0.7.1.  Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1. und 2.1.2.

| Dachform: Satteldach . ~
Dachneigung: Satteldaca 267 - 227
Dachfldchen: Dachfl<cnen sins recntecrty auszubilden
Dachdeckung: Ziegelirot
Dachgaupen: Dachgaupen sind zu7%5:i7 42t einer may.
Hohe von 2,97 o und eirer mas. Zreite von
1,20 m. Neaative Jacnraunern Ziatcanitie in
der Dachfldche, <ira nicqt 7,m2la552r
Kniestock:  bei I+0 nicht iber 0,39 -,
bei U+I konstrubSiver Veiestacy mas. 930 @
Sockelhthe: nicht ijber 5,50
Ortgang: Uberstand mindestens 4,4 « - 5,50 m, nicht
uber 0,30 m - 1.00 m .
Traufe: Oberstand mind. 9,30 =, nitnt iher 1,00 m I
Bei Balkoniiberdachung mit o0 gehiEngtem
Stiitzraster ist eine Lurnanmeregelyng zy f
beantragen. ‘
Wandhche: 4 bei I+D nicht ilber 4,10 m, bej talseitig epr-
= Schnittpunkt der hoht sich die Traufhbhe um das Msp des sicht
AuBenwand mit der baren Untergeschosses (Kelleraescho?) ab qe-
Dachhaut wachsenem Boden, bei U+I talseitin nicht ilbey
) 5,90 m ab gewachsenem Boder.

0.7.2. Haustyp nach Geldandeneigung. :

Hangbauweise mit Erdgeschof und Untergeschof ist bhei einer Geldnde-
neigung von mehr als 1,50 m auf Gebiudetiefe anzuwenden (1+1).

0.7.3. Die max. Gebiudetiefe darf 9,5 m nicht Uberschreiten. Das Seitenver-
hdltnis der Hauptgebiude (L B) darf das MaB 7 : 5 nicht unterschrei-
ten. Der Dachfirst muR in Langsrichtung des febiudes verlaufen. .

0.7.4.  Die Oberkante des Erdgescho3fuBbodens darf nicht mehr als 0,30 m
Uber dem natiirlichen oder von der Bauaufsichtsbehiorde festgesetzten
Geldnde liegen.

0.7.5.  Die Baukdrper sind so zu gestalten, daB ein ruhiger und geschlossener ;
Eindruck entsteht. Insbesondere sind unorganisch wirkende Vor- und ‘
Ruckspriinge, Loggien und Ubereckbalkone, sowie unruhice Gliederungen
unzuldssig.

0.7.6. Fir AuBenwidnde sind verputzte, gestrichene Mauerflichen und Flichen
mit senkrechter Holzverschalung zuldssig. Holzverschalunaen sind hell- |
bis mittelbraun zu lasieren. Rundumverschalung im ErdgeschoB und
ObergeschoB ist unzuldssig.

0.7.7. Die Fenster- und Tiiroffnungen miissen zu einer ausgewogenen Gliederung

der Fassaden beitragen. Fenster sind als stehende Rechtecke auszu-
bilden oder durch senkrechte Sprossen harmonisch zu untergliedern.
Unterschiedliche GroBen miissen zumindest gleichgeneigte Diagonalen
aufweisen.
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0.8.

0.7.8.

0.7.9.

f.8.1.

g.8.2.

0.8.3.

Fenster- und Turdffnungen diirfen nur in der Ueise miteinander ver-
bunden werden, daf sie zusammen ein einheitliches Rechteck bilden.

Pro Hausseite sind hochstens 2 Dachflachenfenster mit einer GriRe
von hdchstens 0,80 aqm zuldssig, bei Steildichern nur Gaupen mit
Ausstiegsluken.

BEPFLANZURG:

Je 300 gm Grundstucksnroﬁe ist mindestens ein hochwichsiger Laub-
baum heimischer Art zu pflanzen und zu unterhalten. Vorgirten sind
gértnerisch zu gestalten.

Fur die Pflanzung von Einzelbdumen und der Deck- und Schutzpflanzung
stehen folgende Arten zur Wahl:

Grofbdume :

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Sandbirke
Fagus sitvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Gem. Esche
Pinus silvestris Gem. Kiefer
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Gem. Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Kleinbaume:

Kcer .campestre’ Feldahorn
Alnus incana Grauerle
ATnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche

(wahlweise Obstbiume)

Stréucher:

z.B. Feldahorn, Liguster, Hartriegel, Heckenkirsche, Scheinweigelie,
WeiBdorn, Vogelbeere, Wolliger Schneeba]], Linde.

Auf nachfolgende gesetzliche Bestimmungen ist bei der Ausfiihrung

zu achten:

Grenzabstand nach Art. 47 und 48.

Grenzabstand bei Gdrten oder landwirtschaftlichen F]achen Art. 52 -
Verjdahrung der nachbarrechtlichen Anspriiche. R

SCHALLSCHUTZ

Bei der nordlichen Parzellenreihe entlang der St 2091 sind passive
SchallschutzmaBnahmen erforderlich. D1ese sind durch entsprechende
GrundriBgestaltung der Gebdude, Verlegung der Schlafriume auf die
larmabgewandte Hausseite und Schallschutzfenster der Schallschutz-
klTasse 3 nach VDE 2719 mit einem SchalldimmaB von mind. 35 dB(A)
zu gewahrleisten.

w




(ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN
(

N
Die Numerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1981

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG:
1.1. WOHNBAUFLACHEN :

1.1.1. Allgemeines Wohngebiet § 4 BaunNV0
2

. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:
2.1 ZRHL DER VOLLGESCHOSSE:

e ————

Geplantes Wohngebiude mit eingetfagener GeschoBzahl
Mittelstrich. = Firstrichtung

2.1.1. - als Hochstgrenze ErdgeschoB und ausgebautes
-~ & _ DachgeschoB
1.0 bei WA GRZ = 0,25 GFZ = 0,4

~sowelt sich nicht aus den sonstigen Fest-
setzungen geringere Yerte erqeben. Bel ent-
sprechenden Gelandeverhiltnissen ist ein
sichtbares UntergeschoR miglich. Die GebZude 1
dirfen nicht mehr als 2 Wohnungen haben. 1
|
l

2.1.2, als Hochstgrenze sichtbares UntergeschoB und
- ErdgeschoR ;
Usl bei WA GRZ = 0,25 GFZ = 0,4

v soweit sich nicht aus den sonstigen Fest-

setzungen geringere Werte ergeben. Die Ge-
bdude diirfen nicht mehr als. 2 Wohnungen haben] |

3. BAUWEISE{ BAULINIEN, BAUGRENZEN :
3.1, ————— Baugrenze
5. FLACHEN FOR DEN UBERURTLICHEN VERKEHR UND FOR DIE ORTLICHEN
HAUPTVERKEHRSZUGE
5.1. ,  Uberdrtliche HauptverkehrsstraRen
5.2, Die Sichtdreiecke sind von baulichen Anlagen.
' und von Anpflanzungen mit einer Hohe von mehr|
_ als 0,80 m Uber OK StraBenmitte freizuhalten. | ¢

Zuldssig sind dort nochstdmmige Biume mit i
einem Kronenansatz iber 2,80 m. ;

6. OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN : ﬁ
6.1. L¥ ‘*j StraBenverkehrsflichen %
6.2. ‘ StraBenbegrenzungs]inie, Begrenzung son- :

stiger Verkehrsflichen

7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN ODER FOR DIE VERWERTUNG ODER

BESEITIGUNG VON ABWASSER ODER FESTEN ABFALLSTOFFENi

7.1. Umformerstation (Trafo)




(ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGE
‘

8. _ FOHRUNG OBERIRDISCHER VERSORGUNGSANLAGENf UND LETTUNGEN:

8.1. Hochspannungsfreileitung mit Schutzzone
> > zur Verlegung bzw. Verkabelung vorgesehen.
9. GRONFLACHEN UND BEPFLANZUNG:
9.1. fEE Yerkehrsarinfiiche
13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT : -

13.1. (::) Pflanzgebot fiir Einzelbiume (verdnderbar)
13.2. (:) C§;> (:) lockere raumbildende Geholzpflanzung
13.3. (fE%Z{:§;:E5 Deck- und Schutzpflanzung als dichte
Gehdlzpflanzung je 1 om ein Gehslz
15 SONSTIGE PLANZEICHEN:
15,1, F§q flichen fir priVate Stellplatze, die zur

- StraBe hin nicht abgeziunt werden diirfen.

<
<

15.2. Garagen, Zufahrt in Preilrichtung

(=2
=)

- 15.3, ' Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
) des Bebauungsplanes
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(ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEIS

16. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE OBERWAHMEN:

16.1. i Durchgang, Durchfahrt, Uberdeckter Sitzplatz

16.2. v Garagenzufahrt

16.3. v Hauseingang

16.4. 1 2 Jutzungsschabione ;
Feld 1 = Baugebiet

3 L ~Feld 2 = Zahl der Yollgeschosse
" Feld 3 = Grundfldchenzahl
Feld 4 = GeschoRfldchenzahl
5 6 Feld 5 = Bauweise

Feld 6 = Dachneigqung R

16.5. —_— Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer
geordneten baulichen Entwicklung

16.6. 2] Grunds tlicksnumerizarung

17. KARTENZEICHEN FOR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN:

17.1. GRENZPUNKTE UND GRENZEN:

17.2. 8 Grenzstein

- 17.3. Flursticksgrenze, Uferiinie

17.4. - Nutzungsartengrenze, Fahrbahnbegrenzung
{Randstein)

18. BAUWERKE :

18.1, Wohngebdude (Mittelstrich = Firstrichtung)

.

18.2, [ Nebengebiude (Mittelstrich = Firstrichtuna)

18. 3. Weiher

19. WEGE :

19.1. —O—0—" abgemarkter Weg

— OO0 _

: . —_—_\__’—’ - ) .

1v.2. —_— nicht abgemarkter Weg

20, VERSCHIEDEES

20.1. 544 Flurstiicksnummern

20.2. 10m Hohenlinien

\
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1. AufstellungsbeschiuB: . ’

' Die Gemeinde hat in der Sitzung vom 46.94;: A984 die Aufstellung des Bebauungs-
planes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am %222 #984.. ortsublich
bekanntgemacht. .
.???9???‘90"000’den ‘0?:44.4438? CIIOW{..........‘..

: Ho':'r/d/ A. Birgermeister

L J

o 3 \
2. Bargerbeteiligung:
Die Burgerbeteiligung gemaB § 2a Abs. 1 BBauG mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhorung fur den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
40.07, 4384, hat in der Zeit vom Z3 0&:. .bis 3440 4384, | stattgefunden.

. Jlangberg . ...den.o2dAILE. . L ait........... .

3 He':'r-kll 4. Blrgermeister

( .

i 3. Auslegung: j
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.22, 4986, wurde mit
Begrindung gemiB § 2a Abs. 6 BBauG in der Zeit vom «4.924.€4. . bis 3205:£6
offentlich ausgelegt. Dies wurde am %304 £5, .. ortsiblich bekannt gemacht
und darauf hingewiesen, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist vorgebracht werden koénnen. 0

( 4
Jfangberd ..., den.o 4. ASSE. %ﬂ ...... .

‘ Markl, A. Birgermeister

\ J

8 ,- )

© 4, Satzung: : : : :

Die Gemeinde .. .£angkerg........ ... hat mit Beschlul des Gemeinderates

vom &.0%..4986....den Bebauungsplan gemaB § 10 BBauG und Artikel 91

der Bayer. BO in der Fassung vom .20,02.49L%6 ., . .... als Satzung be-

schlossen. - ’

Zangberg........ ,den 02,44 478F . W.
L | Markl, A. Birgermeister )
( )

5. Genehmigung

Das Landratsamt . Mdhldorf.a..Jpr1. ... hat den Bebauungsplan mit Be-

scheid vom 42.03, A98.F Nr #4:640R, 351443 gemdB § 11 BBauG beschlossen.

Zangberg...... .. den 0% Ad: A98F o ...

| Mark(, A. Bargermeister

. J

-

8. Inkrafttreten: A

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am 02.44.438F geméB § 12 BBauG
ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den ublichen
Dienststunden in 0berbergkirchen. . zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des § &4 c sowie § 155 a BBauG ist hingewiesen worden.

Zangberg ........ den.23.44. A38¥ ... W ......... e

Markl, A.Burgermeister
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0.7. GEBAUDE \

0.7.1. Wandhéhe: : ! bei talseitig nicht Uber 5,90 m ab neu
Schnwttpunk@ der 1 festgelegtem Geldnde. Das festgelegte
AuBenwand mit der Gelédnde st durch anschiiten herzustellen.
Dachhaut

0.10.1. Auf Parzelle 11 ist innerhalb der 20 m tiefen anbaufreien Zone nur
die Errichtung von Garagen zuldssig.

0.11.1. Im {brigen gelten die textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen

Bebauungspianes "Zelger- Berg III" weiter.

DI

Flachen flir Garagen

<y
) Y
ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZU%E% )
N
1. ——_ Baugrenze
2. als Hochstgrenze ErdgeschoB?’und ein
- VollgeschoB
GRZ = 0,25 GFZ = 0,4
3. Flachen fir private Stellpldtze, die zur
StraBe hin nicht eingez3unt werden diirfen.
4, Lg Garaéen, Zufahrt in Pfeilrichtung
5.




