Gemeinde
Oberbergkirchen

Bebauungsplan
Nr. 16
,Ziegelberg |

Begriindung

Flurnummern FI.Nrn. 84, 85, 86, 86/5 Teil, 1745, 1746 Teil, 1747, 1748, 1749 Teil, 2066 Teil.

Gemarkung Oberbergkirchen
Landkreis Muhldorf am Inn
Fassung vom 17.05.2018, Uberarbeitet 21.06.2018, Uberarbeitet 20.09.2018

Auftraggeber:

Gemeinde Oberbergkirchen
Hofmark 28

84564 Oberbergkirchen

Entwurfsverfasser:

lohrer.hochrein Neumihle 23 1/3, 84567 Perach
landschaftsarchitekten Bauerstraflte 8, 80796 Miinchen

und stadtplaner gmbh Tel.: 089/28 77 91 0, Fax: 089/28 77 91 29

Bearbeitung: Ursula Hochrein, Stefanie Lottspeich



Gemeinde Oberbergkirchen lohrer . hochrein

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 16 ,Ziegelberg I* landschaftsarchitekten

Gemarkung Oberbergkirchen
und stadtplaner gmbh

Fassung 17.05.2018 Munchen . Magdeburg . Perach alnn

Uberarbeitet 21.06.2018

Uberarbeitet 20.09.2018

BEGRUNDUNG

Begrundung zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Ziegelberg I
Fassung 17.05.2018, uberarbeitet 21.06.2018, liberarbeitet 20.09.2108

Gemeinde: Oberbergkirchen
Landkreis: Muhldorf a. Inn
Gebiet: Bereich des Bebauungsplanes
.Gewerbegebiet Ziegelberg I
Geltungsbereich: Das Planungsgebiet liegt westlich des bebauten Gemeindegebie-

tes im Ortsteil Aubenham.

Es wird im Norden begrenzt durch die Staatsstralte 2086.

Weiter im Westen schliel3en landwirtschaftliche Nutzflachen an.
Direkt angrenzend im Stdosten liegt die Grundschule der Ge-
meinde Oberbergkirchen. Im Siden schlieRen nahezu auf gesam-
ter Lange die Sportanlagen (u.a. Tennis- und zwei Ful3ballplatze)
der Gemeinde an. Im nordwestlichen Teilgebiet des Geltungsbe-
reiches grenzen im Siden ein Wirtschaftsweg und dahinter eine
Teichanlage an das Gebiet.

Folgende Grundstlicke liegen im Geltungsbereich:
FI.Nrn. 84, 85, 86, 86/5 Teil, 1745, 1746 Teil, 1747, 1748, 1749
Teil, 2066 Teil Gemarkung Oberbergkirchen

Entwurfsverfasser lohrer.hochrein Landschaftsarchitekten und Stadtplaner gmbh
Bebauungsplanung: Neumiihle 23 1/3, 84567 Perach
Bauerstralte 8, 80796 Miinchen
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A PLANUNGSANLASS UND - ZIELE

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan ist der GrofRteil des Ge-
bietes momentan als Vorranggebiet fir Bodenschatze erfasst. Der
Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert.
Zukunftig soll ein Teilbereich des Gebietes als Sondergebiet ,So-
larenergie” hergestellt werden. Eine ehemals vorgesehene grofRe-
re Gewerbeflache muss ausgeschlossen werden, da im ostlichen
Teilbereich des Planungsgebietes die Lebensstatte des europa-
rechtlich geschiitzten ,Bienenfressers” gesichert werden muss.
Jenseits dieser Schutzflache wird im Osten eine Flache fiir den
Gemeinbedarf ausgewiesen um einen Standort flr das dringend
bendtigte ,Kinderhaus® zu sichern.

Im nordwestlichen Randbereich der Flache steht ein Funkmast
dessen Standort gesichert wird. Daran angegliedert wird eine Fla-
che fur den Wasserspeicher ausgewiesen. Entlang der Staats-
stralRe wird ein Geh- und Radweg eingefuhrt, der zuklnftig die
Geh- und Fahrradverbindung in Richtung Ranoldsberg verbessern
soll.

Der betreffende Grofteil des Planungsgebietes wurde zum
Lehmabbau genutzt, ist inzwischen ausgebeutet und nun lediglich
in Teilbereichen als Zwischenlager und Durchfahrtskorridor der
Lehmabbaufirma genutzt.

Das Plangebiet ist als Erweiterung der gewerblich nutzbaren Fla-
chen zu sehen um das brach liegende Gelande einer langfristi-
gen, sinnvollen Nutzung zuzufuhren. Gleichzeitig werden die um-
fangreichen Belangen des Natur- und Umweltschutzes erfasst
und gesichert.

Der Gemeinderat hat daher beschlossen den Bebauungsplan
.Gewerbegebiet Ziegelberg I aufzustellen.

Planungsziele - Aktualisierung der Ubergeordneten Ziele des Flachennut-

zungsplanes

- Ausweisung einer Sondernutzungsflache fur Solarenergie

- Sicherung des Standortes ,Funkmast® und einer Flache fir
Versorgungsanlagen flr einen ,Wasserspeicher*

- Ausweisung einer Flache fir das ,Kinderhaus® in unmittel-
barer Nahe zur Grundschule

- Ausweisung einer Geh- und Fahrradverbindung entlang
der Staatsstrale mit Anbindung an einen Wirtschaftsweg
im Westen des Geltungsbereiches

- Eingliederung des neuen Sondergebietes in die umgeben-
den Grunstrukturen

- Erhalt der Lebensstatte des europarechtlich geschiitzten
Bienenfressers und den zum Lebenserhalt notwendigen
Habitatstrukturen

- Erhéhung der strukturellen Vielfalt im Bereich der Arten
von Flora und Fauna
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- Vernetzung von Habitatstrukturen entlang der stdlichen
und westlichen Geltungsbereichsgrenze und Schaffung
von Wanderkorridoren fir Arten in die freie Landschaft
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B PLANUNGSVORAUSSETZUNGEN

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan ist der GrofRteil des Ge-
bietes als Vorranggebiet fir Bodenschatze erfasst. Ein Teilbereich
im Osten ist als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Weitere
Flachen im Sidwesten jenseits der Sportanlagen sind als 6ffentli-
che Grunflache erfasst.

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 66.378gm und
befindet sich am westlichen Ortsrand der Gemeinde Oberbergkir-
chen. Die Flache ist von Norden nach Sitden uber ca. 28 Meter
Hoéhe in Terrassen stark abfallend. Da das Gelande bisher als
Lehmabbauflache genutzt wurde, befinden sich zudem auf der
Flache an unterschiedlichen Standorten steile Abbaukanten.

Die Flache liegt nach Aufgabe des Lehmabbaus derzeit brach. Im
Nord-Osten wird eine Wiese bewirtschaftet. Ein Funkmast mit
zugehorigen baulichen Anlagen und die Zufahrt dorthin, befindet
sich im Nord-Westen des Geltungsbereiches.

Das Planungsgebiet wird von der Staatsstra’e St 2086 im Norden
und Nord-/Osten und dem vorhandenen Wirtschaftsweg im Siden
erschlossen.

Im Norden verlauft die Staatsstralle St 2086, dahinter befinden
sich Forstflachen. Im Siden schlief3t die Sportanlage der Ge-
meinde und im Sidosten das Grundstick der Grundschule an.
Jenseits des suidwestlichen Eckes des Geltungsbereiches liegt ein
grolierer Weiher indem sich das Schichtwasser aus den umge-
benden Flachen sammelt. Im Westen liegen ausgedehnte land-
wirtschaftliche Nutzflachen.
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C PLANUNGSKONZEPT

Grundkonzept fir den Kernbereich des Bebauungsplanes ist die
Ausweisung von Flachen fir die Solarenergie und zugleich die
Sicherung der Lebensstatte des Bienenfressers.

Die Randbereiche des Bebauungsplanes werden zudem fur un-
terschiedliche gemeinnitzige Belange gesichert: Im Nord-Westen
wird eine Flache fir einen kinftigen ,Wasserspeicher® ausgewie-
sen. Sudlich daran anschlieRend wird ein Griinkorridor (Aus-
gleichsflache und landwirtschaftliche Nutzflache) freigehalten um
zukilnftig den Ortsrand deutlich ablesbar zu gestalten. In unmit-
telbarer Nahe des ,Wasserspeichers* steht bereits ein Funkturm
mit zwei kleinen baulichen Anlagen und Zufahrt dessen Standort
gesichert wird. Im Osten wir eine Flache fir die dringend bendtig-
te Kindertagesstatte, hier ,Kinderhaus® genannt vorgesehen.

Mit einer Grundflache von 8150gm ist die Ausweisung der Flache
fur ,Solarenergie“ fir den Standort und die umgebende Nutzung
angemessen.

Die Solarmodule werden héhenbeschrankt festgesetzt. Zudem
wird durch die Anforderung, die Module an Hohenfestpunkte zu
binden, eine bauliche Uberhdhung verhindert.

Die Einfriedungen sollen durch die Vermeidung von Sockeln
Wanderbewegungen von Kleintieren zulassen und sind mit einer
Hoéhemalgabe auf 2,00 m beschrankt. Fir das Kinderhaus ist
eine bodenbundige Einfriedung zugelassen.

Die Zufahrten erfolgen Uber unterschiedliche ErschlieRungsstra-
Ren. Zum Sondergebiet ,Solarenergie” erfolgt die Erschlielung
uber den bestehenden im Suden liegenden Wirtschaftsweg. Fur
das ,Kinderhaus® wird von der Staatsstral3e aus, in der 20 Meter
breiten Baubeschrankungszone, die Errichtung der Zufahrt zum
Kinderhaus und die Anlage von Stellplatzen zugelassen. Ebenso
werden die im Nordwesten liegenden Versorgungsanlagen ,Was-
serspeicher” und der ,Funkmast® von der Staatsstrale aus er-
schlossen. Hier wird die bestehende Zufahrt genutzt und weiterhin
ermoglicht.

Die Gebaude im Planungsgebiet sind an die zentrale Wasserver-
sorgung, die Stromversorgung, an das o6rtliche Telefonnetz sowie
an das Kanalnetz anzuschlieRen. Die Leitungen sind in den
offentlichen Verkehrsflachen oder den Flachen des Sondergebie-
tes unterzubringen um spatere Stérungen in Griinflachen so ge-
ring wie moglich zu halten.
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»Kinderhaus* 7.345
Sondergebiet ,Solarenergie” 10.413
Versorgungganlage 1.020
~Wasserspeicher

Versorgungsanlage ,Funkmast®, 165
Bestand

Flache E1 38.364
Flache E2 4.002
Landwirtschaft 3.621
Geh- und Radweg 1.325
Priv. Grunflache 1.143
Gesamtflache 66.378 gm

Die Gemeinde Oberbergkirchen liegt im Naturraum 060 'lsar-Inn-
Hugelland' (nach Meynen & Schmithlsen). Das 'lsar-Inn-
Hugelland' ist eine strukturreiche Higellandschaft, die durch

Rott und Isen, zusammen mit zahllosen, oft fein verzweigten Ba-
chen, entwassert wird. Der Geltungsbereich weist ein starkes
Nord-Sud-Gefalle auf. Es steigt zudem von Westen nach Osten
um ca. 4m an. Es liegt im Norden auf einer mittleren Meereshdhe
von 484m U.NN und im Sudwesten auf einer Hohe von 455m
U.NN ansteigend nach Osten bis auf 466 . NN.

Auf dem Gelande wird Niederschlagswasser in Teilen nicht versi-
ckerbar sein. Das Wasser muss dann in Anlagen wie Mulden,
Mulden-Rigolen oder Rohrrigolensysteme gedrosselt in geeignete
Systeme abgeben werden. Anlagen zum Sammeln oder Verwen-
den des Regenwassers sind auf eigenem Grund zu erstellen. In
sickerfahigen Gelandebereichen soll das anfallende Nieder-
schlagswasser auf dem eigenen Grundstuck flachenhaft Gber eine
geeignete Oberbodenschicht versickert werden. Die Teilbereiche,
die unversiegelt bleiben, tragen somit zur Abflussregulation bei.
Stellplatze und Grundstlckszufahrten sind méglichst gering zu
versiegeln, um den oberflachigen Wasserabfluss zu reduzieren.

Aufgrund des umfangreichen Artenbesatzes im Geltungsbereich
ist die Zielsetzung fur den vorliegen Bebauungsplan, die vorhan-
denen Strukturen gréltenteils zu erhalten und in Teilbereich

die Nutzungen mit zusatzlichen Grinstrukturen auszustatten, die
als Vernetzungsbiotope dienen.
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Zum Schutz der vorhandenen Lebensstatte des Bienenfressers
werden unterschiedliche Strukturen erhalten und festgesetzt die in
der Planzeichnung als ,Flache zum Schutz der Natur” E1 be-
zeichnet sind. Sie beinhaltet im Osten die steile Bdschung des
ehem. Lehmabbaus sowie eine 150m bzw. 200m weit nach Wes-
ten reichende Schutzzone indem die vorhandenen Strukturen
erhalten bleiben. Entlang der Staatsstralte St 2086 wird ein vor-
handener trockener Bereich mit Magerrasenstandorten geschitzt,
der fur das Vorkommen von Zauneidechse, Wildbiene, Laufkafer
und Heuschreckenarten geeignet ist. Am sidlichen Rand der Fla-
che E1 wird am Béschungsful’ eine wechselfeuchte Zone mit
ephemeren Kleingewassern (fuir den Kleinen Wasserfrosch und
Gelbbauchunke) erhalten und oberhalb davon ein trocken-warmer
Saum. Die Flache E1 wird im Osten zur Gemeinbedarfsflache des
Kinderhauses mit einer Schutzpflanzung abgetrennt um am B6-
schungskopf die Stérungen durch die Nutzung des ,Kinderhau-
ses” moglichst gering zu halten.

Die Flache E2 wird als Vernetzungsbiotop, mit den vorhandenen
trocken-warmen und wechselfeuchten Habitatangeboten fur Am-
phibien, Reptilien und bodengebundene Insekten, erhalten und
gestarkt.

Entlang des Geh- und Radweges, ist siid- und nordseitig ab der
bestehenden Zufahrt zur St. 2086 eine truppweise, mehrreihige
Geholzpflanzung, als Rickzugsmdglichkeit flir Zauneindechsen,
vorzusehen.

Auf die hinreichende Beschreibung der Minimierungsmaflinahmen
und der Eingriffs- und Ausgleichsthematik wird auf den Umweltbe-
richt verwiesen.

Landkreis MUhldorfa. Inn, ......cooovvveeeieeeeeees
Gemeinde Oberbergkirchen

gez. Hausperger, 1. Blrgermeister
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1. Anlagen

- Umweltbericht von lohrer.hochrein, Minchen, vom 20.06.2018 mit
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spezieller artenschutzrechtlicher Prifung von Dr. Antje Pfeifer, Niederbergkirchen vom

28.02.2018



