unterschreiten. Der Dachfirst muss in Léngsrichtung des Gebaudes verlaufen.
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Planzeich
190/89 anzeichnung 15.4. BN e 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
E 190/94 Bebauungsplanes
P VG Oberbergkirchen 1. Anderungsbeschluss:
VGem Oberbergkirchen ..
o 190/88 190/11 s armiichor Lages o etk S kA — Erstellt am: 26.05.2019 A Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 07.05.2019 die Anderung des Bebauungsplanes
< — > el amiener -agep i, NUrIT Alenstiche swecke. 2ur Mabeninanme nurbeding MaBstab 1:1000 N beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 20.05.2019 ortstiblich bekannt gemacht.
= ! geeignet! ©Daten: LDBV al>stab 1: . . .
= 16. Planliche Hinweise
Oberbergkirchen, den 20.05.2019
Siegel
16.1 bestehendes Hauptgebaude — —
5 Irmgard Wagner, 1. Biirgermeisterin
Textliche Festsetzungen
16.2 bestehendes Nebengebaude 2. Offentliche Auslegung:
0.7.3. Die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens darf nicht auf mehr als 0,30 m Der Entwurf des Bebauunaspl de in der F 26.05.2019 mit d
(] Grli i A 16.3. vorgeschlagener Baukérper . i gspianes wurde in der Fassung vom A mit_der
Die textlichen Festsetzungen werden nachfolgend neu gefasst. Sie gelten fiir den dper dem natirichen oder von der Bauaufsichisbehdrde festgesetzten Jesenas P Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.07.2019 bis einschlielich
gesamten Ge|tungsbereich des Bebauungsplanes und seiner Deckblitter. elande liegen. 2107H2019 offéantllch ausgeIeLth. DIGIS Wl.fl:rde artr: 240h62019dOFtSUb|ICh bekannt gemacht, mit
. em Hinweis, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.
04.  Bauweise 0.7.4. Fur AuRenwande sind verputzte, gestrichene Mauerflachen und Flachen mit 16.4. Q Flurstlcksgrenze prutung abg
s Holzverschalung zul&ssig. Holzverschalungen sind hell- bis mitteloraun zu 3 Oberbergkirchen, den 06.08.2019
011 offen (§ 22 Abs. 2 BauNVO) lasieren. Rundumverschalung im Erdgeschoss ist unzuléssig. 16.5. 193/43 Flursticksnummer Siegel
0.7.5. Die Fenster- und Turéffnungen missen zu einer ausgewogenen Gliederung 166 L& Lo - Irmgard Wagner, 1. Birgermeisterin
. ; , e o der Fassaden beitragen. Fenster sind als stehende Rechtecke auszubilden O ohenschichtiinien = }
0.2. MindestgroRe der Baugrundstiicke und zuldssige Wohneinheiten oder durch senkrechte Sprossen harmonisch zu untergliedern. ol es - 1,30 3 Beteiligung der Behérden:
. . . _ Unterschiedliche Gréen muissen zumindest gleich geneigte Diagonalen _ _
0.21. Bei geplanten Einzelhausgrundstlicken = 600 gm aufweisen. Zu dem Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom 26.05.2019 wurden die
S _ ) _ _ o Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
022 Aulf__de_n Jeweiligen Einzelhausgrundstiicken sind maximal 2 Wohneinheiten 0.7.6. Fenster- und Turoffnungen dirfen nur in der Weise miteinander verbunden vom 02.07.2019 bis einschlieBlich 31.07.2019 beteiligt.
zulassig. werden, dass sie zusammen ein einheitliches Rechteck bilden. Oberberakirchen. den 06.08.2019
erbergkirchen, den 06.08.
0.2.3. Pro Doppelhaushélfte sind max. zwei Wohneinheiten zuldssig. . . = : T - . . . Siegel
0.7.7. Pro Hausseite sind héchstens 2 Dachflachenfenster mit einer GréRe von Textliche Hinweise
0.2.4. Pro Haus einer Hausgruppe ist max. eine Wohneinheit zulassig. hochstens 1,00 qm zulassig. Irmgard Wagner, 1. Burgermeisterin
0.8. Bepflanzung 4. Satzungsbeschluss:
0.3. Gestaltung des Gelindes 0.8.1. Je 300 gm GrundstlicksgroRe ist mi__ndeste_ns eir1 Laubbaum heim_i_sch_er Art zu 20. Landwirtschaftliche Emissionen Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 16.09.2019 die
pflanzen und zu unterhalten. Vorgarten sind gartnerisch als Granflachen zu _ o _ _ _ _ ) Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 29.08.2019 gemé&R § 10 Abs. 1 BauGB als
0.3.1. Das Gelénde darf in seinem naturlichen Verlauf auch durch die Errichtung von gestalten. 20. Egr:ﬁzndg;ﬁiﬁg'?ﬁﬁ?ﬁﬁ%ﬁﬁgg&g‘zirolrj]r:rl:egrigfeehnerl]an d?glaﬁi%r’:a\/fglr?:;gblzalraz?: dn Satzung beschlossen.
Eaa:évsirﬁaegsgﬁgte\:ﬁ;igiege?gfr gestort werden, damit ein harmonisches 0.8.2. Fur die Pflanzung von Einzelbdumen und der Deck- und Schutzpflanzung Diese Belastungen sind als ortstiblich und zumutbar einzustufen und zu dulden. Oberbergkirchen, den 17.09.2019
' stehen folgende Arten zur Wahl: Siegel
gy 21. Schutz vor Sturzfluten durch Starkniederschlige:
0.4. Firstrichtung GroRbaume: g Irmgard Wagner, 1. Biirgermeisterin
ooty o e e e o rere ™"
unter Ziffer 2.1.1. und 2.1.2. Betula pendula Sandbirke voralpinen Bereich sind solche Niederschlége besonders heftig und werden durch die o. Ausgefertigt:
0.5 Einfriedungen Fagus silvatica Rotbuche Klimadnderung an Haufigkeit und Intensitdt weiter zunehmen. Auch unsere i
= Fraxinus excelsior Gem. Esche Erfahrungen zeigen, dass bei solchen Ereignissen StraRen und Privatgrundstiicke Oberbergkirchen, den 18.09.2019 Siogel
051 Einfriedungen fiir die planlichen Festsetzungen der Ziffer 2.1.1. und 2.1.2, Pinus silvestris G(_am._Klefer flachig Uberflutet werden. Aufgrund des ebenen Gelandes ist auch im Planungsgebiet _ _
Quercus robur Stieleiche davon auszugehen. Irmgard Wagner, 1. Biirgermeisterin
. o Tilia cordata Winterlinde
: g g g : .
Art und Ausflhrung Stra__rSe_nsefu e Be LEnZUN . Bei der Planung und Bauausfihrung von Bauvorhaben sollte deshalb Folgendes
Zulassig sind nur Holzzdune mit senkrechten Latten. Kleinbaume: beachtet werden:
oder Metallzdune. Metallzdune in  Stab-Gitter- m tre Feldahorn '
ﬁ_léﬂuhrll{a_r;gs_oder Maschendrahtzaune sind straltenseitig Alnus incana Grauerle + Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses der Geb&ude sollte mindestens 6. Bekanntmachung:
Hohe: Eline riuaximlaglé Gesamthéhe von 1.00 m. bezogen auf Alnus glutinosa Schwarzerle ca. 25 cm uUber StralRenoberkante bzw. Gelénde liegen (wenn mdglich Kote
' das angrenzende Gelande. darf nicht Ub’erschr?tten Carpinus betulus Hainbuche angeben). Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang am
werden ’ Sorbus aucuparia Gem. Eberesche + Die Geb&ude sind bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht 30.09.2019 Der Bebauungsplan/die Bebauungsplananderung mit der Begriindung wird seit
Stiitzmauern: unzuléésig _ ) und auftriebsicher, dies gilt auch fur Kelleroffnungen, Lichtschachte, Zugange, diesem Tag zu den ortsiblichen Dienstzeiten in den Amtsrdumen der der
Sockelhhe: nur strarsehseitig max. 10 cm: am Rand des Bau- (wahlweise Obstbaume) Tiefgaragenzufahrten, Installationsdurchfihrungen etc.) Verwaltungsgemeinschaft Oberbergkirchen, Hofmark 28, 84564 Oberbergkirchen zu
' gebietes in Richtung ur freien Natur sind nur sockel- » Sollten Lichtgraben fur hoherwertige Nutzung der Keller zugelassen werden, sind jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
lose Einfriedunaen zul3ssi Stréucher: diese ebenfalls so zu konstruieren, dass weder Grundwasser noch Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB
o \gen zuiassig. z.B. Feldahorn, Liguster, Hartriegel, Heckenkirsche, Weilkdorn, Vogelbeere, Oberflachenwasser zutreten kann. ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).
Seitliche und ruckwartige Begrenzung Wolliger Schneeball Die Bebauungsplandnderung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4
ﬁi\g'icgemn Sﬁlgsciirun\?vj:r?kseighs:jn:s hn?gr?triflgzir\l/egﬂpgzg Bauherren sollten ihre Planer auf die dauerhaft verbleibenden Starkregen- und BauGB). '
S 9, 9 0.8.3. Auf nachfolgende gesetzliche Bestimmungen ist bei der Ausflhrung zu Grundwasserrisiken ausdrucklich hinweisen. Auerdem sollten planende Buros, die
Voraérten: [S)Ji(;a%/i?b;?t:nussm;kt' Artnerisch anzuleaen und in einem achten: die bekannten natirlichen Gegebenheiten nicht bertcksichtigen, darauf hingewiesen
9 ' gepflegt%n Zustand gu halten 9 werden, dass sie fur Planungsfehler haftbar gemacht werden kénnen. Oberbergkirchen, den 30.09.2019
' | Grenzabstand nach Art. 47 und 48 AGBGB. Siegel
. . . . . . bstand bei Gart der landwirtschaftlichen Flachen Art. 52 AGBGB Verwiesen wird auf die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums:
0.5.2 Die Zufahrten zu den Garagen und die Flachen fur private Stellpldtze darfen - ng'gzr?ruriga ger r?;iira?:aghtﬁ:;haenn X%s?iuihéc i eEe httDS'I//wwwV\:"lib-buund Ide/lnha;”:I/Themen/lliléclhwasser/ ) A Irmgard Wagner, 1. Burgermeisterin
nicht eingezaunt werden. : . (odef Suchbegriff ,,Hbchwasserschutzfibel“).
0.6 Garagen und Nebengebiude 0.8.4. Sicherstellung des Pflanzraumes Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird ebenfalls empfohlen. Ausferti Landratsamt. Fi t V. " dt
hl Die Mutterbodenlberdeckung soll bei Rasen 25 cm, bei Strauchpflanzungen Flyer: Voraus denken - elementar versichern des STMUV, Bezugsquelle: ustertigung an Landratsamt, Finanzamt, Vermessungsamt versandt am
06.1. Garagen und Nebengebsude sind in Dachform, Dachneigung und Dach- 40 — 60 cm und bei Bdumen 100 cm betragen. http://www.bestellen.bayern.de
deckung dem Hauptgeb&ude anzupassen.
Wandhohe: max. 3,0 m im Mittel ab natirlichem Gelande 085. Schutz c_les Mutterbodens § 202 B_auGB .
Flachdécher und flach geneigte Dacher mit bis zu 5 Grad Dachneigung sind Vor Beginn jeder Baumarsnahme ist der Mutterboden N hutzbarem Zustand zu
zulassig. Diese sind dauerhaft und flachendeckend zu begrinen. Ausnahmen erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schatzen.
von der Dachbegrinungspflicht kénnen zugelassen werden, wenn diese im 0.9 Abstandsflichenregelung Beba U U ngSpla n N r. 008 5
Widerspruch zum Nutzungszweck steht (z.B. bei Dachflachen fir e . " N L -
Belichtungszwecke). 0.9.1. Die Abstandsflachenregelung gemafR Art. 6 BayBO ist einzuhalten. l ' n te re S Fe I d I I I
0.6.2. Zwischen Garagentor und &ffentlichen Verkehrsflichen muss ein Abstand
von mindestens 5,00 m freigehalten werden. Eine Einzdunung des
Stauraumes ist unzuléssig. " DeCkb I att N r. 5
A. Gelandedarstellung
06.3. %Zii:)afse I;raannel)nr;éaerlTearlba?:sel-rl]a:iﬁ’g;itr)sﬂges;untergebracht werden Den Antragsunterlagen sind Geléndeschnitte mit Einzeichnung des
garage). garag 9 bestehenden sowie des neuen Geladndes beizufiigen.
0.6.4. Bei zusammengebauten Garagen sind diese in der H6he mit der Nachbar- Gemeinde: Zangberg
garage abzustimmen. Dachform, Dachneigung und &uBere Gestaltung
missen einheitlich ausgebildet werden. Landkreis: Muhldorf a. Inn
0.6.5. Garagen und Nebengebaude (§14 Abs. 1, § 23 Abs. 5 BauNVO) sind nur . Regierungsbezirk: Oberbayern
innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen oder der sonstigen Planliche Festsetzu ngen
Uberbaubaren Flachen zulassig.
: " N . : . PRAAMBEL:
0.6.6. D_|e Ga_ragenvorplatze__du_rfen nicht asphaltiert oder betoniert werden, sondern Die Gemeinde Zangberg erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches
sind mit wasserdurchlassigem Belag zu versehen. (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, 3634), Art. 81 der
; ; ; Bayerischen B BayB 14.08.2007 zul 3 h§1
06.7. Nebengebzude und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auch auerhalb Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenvordnung 1990. Bayeriso er:ju"""“ggnsung d(erayBgn‘(ﬁ;ngsegroggnuf]‘;etfégﬁﬁr\‘/dg)” O:;]‘rc de§r ﬁiiscjﬁgetﬁee?
der _Baurau_me __(Baugrenzen)_ zula_55|g. Maximale Grundflac_he 3000 m?, 1 Art der baulichen Nutzun Bekanntmachung vom 21.11.2017 und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
maximale Firsthohe 3,00 m. Die Errichtung von Nebenanlagen in Grinflachen ) (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) (GO) vom 22.08.1998 zuletzt geandert durch § 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15. Mai 2018
laut Textziffer 9. ist nicht gestattet. : e : ’ ; ; R
diese vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes als
Satzung.
0.7 Gebiude 1.1. @ Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
0.71. Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1. und 2.1.2.: 2, MaR der baulichen Nutzung
Dachform: Satteldach (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Dachneigung: E:: :I+D g;’ - gg 2.1 Zahl der Voligeschosse
Dachdeckung: in naturroten Farben 2.1.1 Als Hochstgrenze Erdgeschoss und als
Dachgauben: zulassig ab 32° Dachneigung, bis zu einer Breite von Voligeschoss ausgebautes Dachgeschoss
1,50 m zul&ssig, max. 2 Dachgauben pro Dachseite, der HD GRZ=03 GFZ=05
Abstand von der Giebelwand muss mind. 1,50 m ’ ’
betragen. 212 Als Hochstgrenze Erdgeschoss und ein
Zwerchgiebel: Zulassig ab 30° Dachneigung, Zwerchgiebel dirfen in Voligeschoss
der Breite 1/3 der Trauflange des Hauptdaches nicht i GRZ=03 GFZ=06
Uberschreiten. bei Dopp;elhaus ’
Dachtiberstande: Max. 1,0 m; bei Balkontberdachungen max. 1,50 m GRZ =035 GFZ=07
Sockelhohe: Nicht Gber 0,50 m bei Hausern einer Hausgruppé
Wandhohe: Bei [+D nicht Uber 4,10 m hangseitig ab naturlicher GRZ =04 GFZ=08
Gelandeoberflache; ’ ’ N
bei Il nicht Uber 6,00 m talseitig ab natdrlicher
G_elandeoberf_!ache; Hinweis: hangse_ltlg verrlngert__ sich 3 Bauweise, Baulinien. Baugrenzen
die Wandhéhe um das ansteigende Gelénde, (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
erforderlichenfalls ist eine Hangbauweise auszufuhren. Verwaltungsgemeinschaft Oberbergkirchen
Abgrabungen sind unzulassig. 3.1. A nur Einzelhduser zul&ssig Fur die Gemeinde Zangberg
0.7.2. Das Seitenverhéltnis der Hauptgebdude (L : B) darf das Mal 1:1,2 nicht
/N

Erstelldatum:
Geandert:

26.05.2019
nur Doppelhduser zuléssig

29.08.2019

M1:1.000






