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GEWERBEGEBIFT MIT EINSCHRANKUNG
BAUKORPER LIND BAULICHE GESTALTUNG

Zur Gestaltung der Wandfldchen werden gedeckte pastelifarbene, silber-metallische Oberfldchen
zugelassen, grelle Farben sind unzuldssig. Ausnahmsweise sind kleinere untergeordnete Fldchen farbig
2uldssig. Die Verwendung von Firmenfarben in der Fassade ist im Rahmen der ,Corporate identity”
erlaubt.

Als Fassadengestaltung sind Glasfléchen, Metall- und Holzverkleidung, glatte Putzflachen, glatter
Sichtbeton und Mauerwerk oder Betonverkleidungen zugelassen.

Bei Hauptkorpern sind folgende Dachdeckungen zuldssig:
- Ziegel mit unbehandelter Oberfldche oder engobiert

- Alu- oder Zinkblechdeckung und vorpatiniertes Kupfer

- begriinte oder bekieste Flachddcher

Bei auBenliegenden Konstruktionen ist besonderer Wert auf eine filigrane Ausbildung zu legen, dies gilt
insbesondere fiir sichtbare Stahlbetontrager oder dhnliches.

Sémtliche Dachformen sind bei einer architektonisch einwandfreien Baukérpergestaltung zuldssig. Bei
geneigten Ddchern darf eine maximale Dachneigung von 35° nicht iberschritten werden. Die einzelnen
Dachformen und Baukorper sind aufeinander abzustimmen, so daB je Betriebseinheit ein harmonischer
Gesamteindruck entsteht. Sofern zur Dacheindeckung Metfalle verwendet werden, sind diese nur
nichtspiegelnd zuldssig.

WANDHOHEN

Die max. Wandhthen dirfen ausnahmsweise durch notwendige Betriebsanlagen (z. B. Kamine,
Spédnelager, Liftungsanlagen, etc.) tiberschritten werden, wenn dies aus konstruktiven oder technischen
Griinden notwendig ist.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

FUr Werbeanlagen gilt Art. 63, Abs. 1 Nr. 11 BayBO.

Werbeanlagen sind mit den Fassaden gestalterisch abzustimmen.

SICHTDRFIECKE
Innerhalb der Sichtdreiecke darf die Sicht ab 0,80 m (iber StraBenoberkante nicht behindert werden.

ABSTANDSFI ACHEN
Die Abstandsregelungen gemdB Art. 6 und 7 BayBO sind anzuwenden.
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EINFRIEDUNGEN

Hohe des Zaunes: max. 2,0 mab Geldnde

Ausfiihrung: Zuldssig  sind  Maschendrahizdune und  einfache
Stahlkonstruktionen in griiner oder grauer Farbe.

Sockel: unzuldssig

WASSERWIRTSCHAFT

Dach- und Oberfldchenwasser sind auf dem jeweiligen Grundstick breitflichig zu versickern
(Flachenversickerung), soweit die Untergrundverhéltnisse dies zulassen.

Wasserundurchldssige Verkehrsfldchen sind auf ein MindestmaB zu beschrénken.

Die untergeordneten Verkehrsfldchen, wie z. B. FuBwege und Kraftfahrzeugstellplitze sind
versickerungsféhig zu gestalten (2.B. rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine,
Mineralbetondecke), soweit die geltenden Richtlinien der Wasserwirtschaft dem nicht entgegenstehen.
Verschmutztes Oberflachenwasser von befestigten Hof- und Verkehrsfldchen ist nach den MaBgaben des
ATV-DVWK-Merkblattes M 153 zu behandeln (Vorreinigung und anschiieBende Versickerung).

EREIFI ACHENGESTA! TUNGSPLAN

Jedem Bauantrag zu einem Gebdude ist ein qualifizierter Freifidchengestaltungsplan als Bestandteil der
Genehmigung zur fachtechnischen Priifung beizulegen.

GRUNORDNUNG
OFFENTLICHER STRASSENRAUM

StraBlenbegleitgriin
Es erfolgt die Pilanzung eines Hochstammes an dem geméB Planzeichen festgesetzten Standort.

Acer campestre — Feld-Ahorn Hochstamm, 3xv., m. B., 16 — 18 cm Stammumfang

GRUNFLAGHEN PRIVAT

Pilanzung von Einzelbdumen

Es erfolgt die Pflanzung von Einzelbdumen an den gemdB Planzeichen festgesetzten Standorten. Bei
Einhaltung der festgesetzten Anzahl sind geringfilgige Abweichungen in der rdumlichen Anordnung
zuldssig.
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Acer campestre — Feld-Ahorn
Fraxinus excelsior — Esche
Prunus avium — Vogel-Kirsche

Hochstamm, 3xv., m. B., 16 — 18 cm Stammumfang
Hochstamm, 3xv., m. B., 16 — 18 cm Stammumfang
Hochstamm, 3xv., m. B., 16 — 18 cm Stammumfang

Die Obstgehdize sind als Halb- oder Hochstamm zu pflanzen und fachgerecht zu pflegen.

Die einzelnen Gewerbeparzellen sind, soweit kein baulicher Grenzanbau staftfindet, mit
Gehdlzpflanzungen voneinander abzugrenzen bzw. zu den 6ffentlichen Fldchen hin einzugriinen. Dabei
sind die Gehdlze der Pflanzenliste im Anhang der Begriindung zu verwenden.

Es muB mindestens ein Griinfléchenanteil von 20 % nachgewiesen werden. Davon kénnen 40 % als
Stellplétze, Zufahrten oder Lagerfldchen genutzt werden, wobei diese mit einem versickerungsfahigen
Belag zu versehen sind (siehe Punkt 0.1.7.3).

Besonders zu gestaltende Zone

Diese Vorzone ist gestalterisch besonders zu behandeln. Die durchgéngige Bepflanzung mit Gehdlzen
bzw. Stauden wird durch die Zufahrten und die Eingangsbereiche unterbrochen. Es sind die Gehdize der
Pflanzenliste im Anhang der Begriindung zu verwenden, wobei zusétzlich zu den angegebenen Arten 30
% Ziergehdlze verwendet werden kénnen.

Dichte Gehlzpflanzung

Diese ist baumreich mit einem Pflanzabstand von 1,60 x 1,60 m anzulegen. 20 % der Gehdlze sind als
Heister zu pflanzen. Es sind die Gehélize der Pflanzenliste im Anhang der Begriindung zu verwenden.

Plleqe der privalen Grilnftic
Die privaten Grinfldchen sind als Wiesenfldchen extensiv zu bewirtschaften.

Nicht zuldssig ist die Pflanzung von Thujen und Scheinzypressen in Form geschlossener Hecken entlang
der Grundskicksgrenzen.

Stellplatzbegriinung

Je 5 Stellpldtze ist ein Baum mindestens der Wuchsklasse 2 zu pflanzen. Es sind die Gehdlze der
Pflanzenliste zu verwenden.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Pflanzung von Einzelbdumen

Alnus glutinosa — Schwarz-Erle
Fraxinus excelsior — Esche

Hochstamm, 3xv., m. B., 16 — 18 cm Stammumfang
Hochstamm, 3xv., m. B., 16 — 18 cm Stammumfang

Dichte Gehdlzpflanzung
Diese ist baumreich mit einem Pflanzabstand von 1,60 x 1,60 m anzulegen. 20 % der Gehdlze sind als
Heister zu pflanzen. Es sind die Gehdlze der Pflanzenliste im Anhang der Begriindung zu verwenden.

Pfiege und Entwicklung der Wiesenfldchen
Die Griinflachen sind als magere artenreiche Wiese zu entwickeln.

019284
Die Uferbereiche entlang des Mitterbaches und des Moosgrabens sind zu einer Hochstaudenflur zu
entwickeln. Im Falle einer Mahd ist das Mahgut abzutransportieren.

0.1.10. IMMISSIONSSCHUTZ

0.1.101. Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, deren immissionswirksames
flachenhaftes Emissionsverhalten einen flachenbezogenen Schallleistungspegel von 60 dB (A) tags und /
oder 45 dB (A) nachts nicht {berschreitet. Als Bezugsfliche zur Ermittlung der zuldssigen
Schallabstrahlung ist die Giberbaubare Grundstiicksfldche nach § 23 BauNVO heranzuziehen.

0.1.10.2. Die Grundrissorientierung der einzelnen Baukorper ist so zu gestalten, daB Wohnnutzungen einen
Mindestabstand von 100 m und stindige Arbeitspldize einen Mindestabstand von 50 m zum
néchstgelegenen Punkt der Kldranlage aufweisen.

0.1.103 Die Grundrissorientierungen von Wohnbereichen sind so zu gestalten, da8 Wohn- und
Schiafraumfenster einen Mindestabstand von 65 m zum Mittelpunkt des Rasenspielfeldes der dstlich
gelegenen Sportanlage aufweisen.

0.1.104. Fir Wohnungen ist nachzuweisen, daB die AuBenbauteile von schiilzenswerten Réumen (z.B.
Wohnzimmer, Schiafzimmer, Kinderzimmer) ein ausreichendes Schallddmm-MaB entsprechend der DIN
4109 Schallschuz im Hochbau aufweisen. MaBgeblich sind die zuldssigen flchenbezogenen
Schalleistungspege! der umliegenden Gewerbebetriebe. Es ist nur eine Wohnung pro Betriebseinheit
zuldssig.

0.1.11. GRUNDDIENSTBARKEIT

0.1.11.1. Entlang des bestehenden Kanales, der bestehenden Wasserleitung und der bestehenden
(Gasleitungstrasse ist eine Grunddienstbarkeit privatrechtlich einzurdumen.

IMMISSIONSSCHUTZ
Mit dem Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsdnderung im Rahmen des jeweiligen
Genehmigungsverfahrens kann die Genehmigungsbehdrde den Nachweis dafiir fordern, daB die

festgesetzten immissionswirksamen fldchenbezogenen Schallleistungspegel durch das entsprechende
Vorhaben nicht iberschritten werden.

PELANZUNGEN IM | EITUNGSBFRFICH VON ERDKABI EN

Soweit Baum- und Strauchpflanzungen in einer Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln
erfolgen, sind im Einvernehmen mit dem zustdndigen Energieversorgungsunternehmen nach dem
Merkblatt (ber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen geeignete
SchutzmaBnahmen durchzufiihren, da die im Plan dargestellten Bepflanzungen und Begriinungen
wichtige stddtebauliche und stadthygienische Funktionen (1bernehmen.

Al TERNATIVE ENFRGIEN
Die Anwendung umweltireundlicher Energien (umweltfreundliche Heizsysteme, Blockheizkraftwerk,

Solarkollektoraniagen) ist ausdricklich erwiinscht und aus Grilnden des Umweltschutzes bei neuen
Bauvorhaben zu berticksichtigen. Eine Versorgung mit Gas ist anzustreben.

ABFALI BESEITIGUNG
Die Abfallbeseitigung ist nach dem giiltigen Abfallbeseitigungsgesetz durchzufiihren.

BODENDENKMALER

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend dem
Landratsamt oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden.

DACH- UND FASSADENBEGRUNUNG

Eine Begriinung der Fassaden mit Kletterpflanzen sowie extensive Flachdachbegrinung wird aus
Griinden des Kleinklimas, des Wasserriickhalts und der Asthetik empfohien.

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Gemeinde Zangberg hat in der Sitzung vom 03.05.2001 die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Gewerbegebiet
Huber* beschlossen. Der Aufstellungsbeschiufl wurde am 10.05.2001 ortsiiblich bekanntgemacht.

Zangberg, den 10.08.01

2. BORGERBETEILIGUNG
Die Biirgerbeteiligung geméB § 3 Abs. 1 BauGB mit Gffentlicher Darlegung und Anhdrung fiir den Vorentwurf des Bebauungs- und
Griinordnungsplanes in der Fassung vom 22.06.2001 hat in der Zeit vom 26.06.2001 bis 02.07.2001 stattgefunden.

Zangberg, den 10.08.01

3. FACHSTELLENANHORUNG
Den beteiligten Trédgern dffentlicher Belange wurde zur Abgabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Absatz 1 BauGB zum Eniwurf des Bebau-
ungs- und Grilnordnungsplanes in der Fassung vom 22.06.2001 eine angemessene Frist vom 06.07.2001 bis 07.08.2001 gesetzt.

............. .

1. Blirgermeister Markl

Zangberg, den 10.08.01

4, AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungs- und Grilnordnungsplanes in der Fassung vom 22.06.2001 wurde mit Begriindung gemdB § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 06.07.2001 bis 07.08.2001 dGffentlich ausgelegt. Dies wurde am 28.06.2001 ortsiiblich bekanntgemacht und
darauf hingewiesen, dall Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Zangberg, den 10.08.01

5. SATZUNG
Die Gemeinde Zangberg hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 09.08.2001 den Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Gewerbege-
biet Huber" geméf § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 91 BayBO als Satzung beschlossen.

Zangberg, den 10.08.01

6. INKRAFTTRETEN ' :

Der SatzungsbeschluB {iber den Bebauungs- und Griinordnungsplan wurde am .. 4. 40Q.. 2004 gemdB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiib-
lich bekanntgemacht. Der Bebauungs- und Griinordnungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den Gblichen Dienststunden
im Rathaus der Verwaltungsgemeinschaft Oberbergkirchen, Hofmark 28, 84564 Oberbergkirchen wahrend der aligemeinen Offnungs-
zeiten (montags — freitags 8 — 12 Uhr, donnerstags auch 14 — 18 Uhr) zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhait
auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 3 und 4 der §§ 214, 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Zangberg, den ...43.40:300A4..........

.....................................................................

1. Blirgermeister Mérki
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Die Numerier ung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990. 8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN } 1392 Baum der Wuchsklasse 2 1. N 0 R D E N
(5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) | AG = Acer campeste~ Fel-Ahor N T CEMEINDE: TANGBERG iy
______ | s A B 16.1 Teilung der Grundsticke im Rahmen einer UNDKRBS" MOHLDORF / INN N 1:1000
8.1. e oo . e Gasleitung mit Schutzzone und Energietréiger ‘ st e SR . . : /
: 1323 Baum der Wuchskiasse 3 geordneten stadtebaulichen Entwickiung REC.~BEZIRK: OBERBAYERN (BERSCHTSPLN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 8.2 o R Hochspannungsfreileitung mit Schutzzone und f Q" ' Ohotbmt (Hetb- sder Hochelworn) Y Durchgang, Durchfahrt, offene Uberdach
(85 Abs. 2Nr. 1, §9 Abs. 1Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO ) s e Energielriger | 162 i MPRgng, Sharchiwirt, alens Uiewserang
B TR 13.24 Dichte Gehdlzpflanzung (Abstand 1,60 m x 1,60 m)
14 i - e Py s 133. Uterschutzstreifen P R A A M B E |_
31 m. E. _ 'rbegebule nac 84. ——a— Abwasserkanal ‘
mit Einschrdnkungen K A i 134. Gehdlzbestand — zu erhalten 17 KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN m) g 7&% 3;,7&(&; ,?s,s 12‘1,3‘453? gw:o& gt
Die im Plan angegebenen Schalleistungspegel by i i 4 GRENZPUNKTE UND GRENZEN T«’?&%‘&}é&l;& Kby oo ﬁzm @ Soomg
miissen eingehalten werden. 171 o Grenzstein
; ; s SIMSIEE P AOEIEN ; i s proie S "~ Flurstiicksgrenze !
; 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB 151 Nutzungsschablone i - i 57
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG i i okt b b o o ' i 1 = Wandhthe
(§5Abs. 2Nr. 1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0) 91, StraBenbegleitgriin - ¢ffentiich m e : g 4 g;té?;fslztr:thenzahl
21, Grundfldchenzahl GRZ=06 92 private Griinfldche 4 = Geschofflachenzahl 18
GeschoBfldchenzahl GFZ=10 ALY qw 5 =fldchenbezogener Schalleistungspegel Tag ;
i ichsfi: 6 = fldchenbezogener Schalleistungspegel Nacht %
28 Wandhthe Maximal 5,00 m ab StraBenoberkante zuldssig. i [ o ot 42 g o ?&sl:ti?:t??cehs:v F?s';gzm:;)
94. private Griinfldche besonders zu gestalten 152 ‘& Sichtdreieck
! 18.2. Bestehendes Nebengebaude
156.3. » & ae Abstand zur Kidranlage - 50 m Zone (Mittelstrich = Firstrichtung)
L% B, (siehe Ziffer 0.1.10.2.)
i 18.3. Vorgeschlagenes Gebdude mit Firstrichtung
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 154. Abstand zur Kldranlage - 100 m Zone
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0) LA (siehe Ziffer 0.1.10.2.) 184. Vorgeschlagene Garage mit Firstrichtung
13.
3.1 s Baugrenze 155. ‘ol Abstand zum Rasenspietfeld - 65 m Zone
(§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) RO (siehe Ziffer 0.1.10.3.)
131 e e o Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum 156. RS gfzgle des rfiumlichen Geltungsbereiches des 19. SONSTIGES
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und ebauungspianes
6 g Landschaft b . 19.1. 1D Ein VollgeschoB und ein als Voligeschof STADT-ORTS—-LANDSCHAFTSPLANUNG
: VERKFHRSFLACHEN ausgebautes Dachgeschof i
g e R | e g OBJEKT-ERSCHLIESSUNGSPLANUNG
6.1 PN 132. Pflanzgebot nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB 19.2. . Zwei Voligeschosse |
Kldranlage i o ALTSTADT 18, 84028 LANDSHUT, TELEFON 0871/9756722 LANDSHUT, DEN 22. JUNI 2001
19.3. Garagenzufahrt in Pleilrichtung
6.2 StraBenverkehrsfldche 1321 Baum der Wuchsklasse 1
i AG = Alnus glutinosa — Schwarz-Erle / A i .
63 Shratenbeg it FE = Fraxinus excelsior — Esche 194. n Pultdach mit Anstieg in Pfeilrichtung *
3 nbegrenzungslinie . l/l/\ /W
19.5. Magliche gewerbliche Entwicklung

s Planunterlagen wurden ombiche Flurkarlen der Vermessungsimter im Masstab 1:1000 ver-
wendet. (Zur gencuen Mabentnahme nur bedingt geeignet).

{ibenomsmen. Dieser Plon ist urheberrechtiich geschiitzt. Eine Weiterverwendung ~ auch
quszugsweise — ist nur mit Eroubnis des Plonfertigers gestatel.

VORENTWURF: 22062001
ENTHURF: 2062001
BEARBEITUNG: PASSEK
TECHNUNGSNUMUER: -1




