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L AGE

Das Gemeindegebiet von Zangberg liegt ca. 8 km nordwestlich der Kreisstadt Miihldorf am Inn
etwa in der Mitte des Landkreises Miihldorf. Nach der Regionalplanung des Bayerischen
Staatsministeriums flir Landesentwicklung und Umweltfragen ist die Gemeinde Zangberg der
Region 18 zugeordnet.

Die Gemeinde Zangberg ist Mitglied in der Verwaltungsgemeinschatt Oberbergkirchen.
Das Planungsgebiet befindet sich siidwestlich der Ortsmitte.

' P
e O

gf?ﬂ?v-: el
TN % 2 T
e o =, :
= | 7 1 ,;..‘IQFJF":H‘—_ 415 7 57
= {\ AP _’:_\\‘j:‘! New- Jfrx G'é
T/ s s

T i
i = Notren: : %
Q"‘. _ 3 235 P
i /7, 4
7 A

YL ACALC ,‘\t'

A
i’ —-—'1\?’—‘3;?{

Ausschnitt aus der topographischen Karte TK 50; unmaBstablich

Seite 3



Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Gewerbegebiet Huber* B2000-2728

. BAUGEBIETSAUSWEISUNG

Fir die Gemeinde Zangberg besteht ein rechtswirksamer Fldchennutzungsplan, der von der
Ortsplanungsstelle der Regierung von Oberbayern gefertigt wurde. Im Bereich des Planungsge-
bietes wurde der Flachennutzungsplan durch das rechtskréftige Fldchennutzungsplan- Deck-
blatt Nr. 2 gedndert.

Darin ist das Planungsgebiet als Gewerbegebiet mit Einschrdnkung nach § 8 BauNVO bzw. als
Griinfldche ausgewiesen.

Der nun vorliegende Bebauungs- und Griinordnungsplan wurde gemés § 8 Abs. 2 Satz 1 aus
dem Fléchennutzungsplan entwickelt.

Die Gemeinde mdchte durch die Ausweisung des Gewerbegebietes mit Einschrénkung die An-
siedlung von Gewerbebetrieben ermdglichen, um eine mdglichst enge Verkniipfung von Woh-
nen und Arbeiten herzustellen, wobei auch die Vertrdglichkeit der bestehenden mit der geplan-

ten Nutzung beriicksichtigt wird.
Die Gemeinde Zangberg ist sich ihrer Verantwortung hinsichtlich infrastruktureller und land-

schaftspflegerischer Entwicklung bewuBt und stellt diesen Bebauungs- und Griinordnungsplan
aufgrund der vorher genannten Punkte unter dem Aspekt einer geordneten stiddtebaulichen
Entwicklung auf.
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Der Planungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

im Norden durch die StaatsstraBe St 2354 bzw. bestehende Wohnbebauung,

im Osten durch den Mitterbach bzw. den bestehenden Sportplatz,
im Siidosten durch die bestehende Kldranlage,
im Stiden durch den Moosgraben bzw. landwirtschaftliche Nutzfldche,

im Westen durch bestehende Wohnbebauung.
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I,

HINWEISE 7UR PLANUNG UND PLANUNGSZIELE

Ziele iibergeordneter Planungen

Nach dem Regionalplan fiir die Region Stidostoberbayern gehdrt die Gemeinde Zangberg zum
landlichen Teilraum, dessen Entwicklung nachhaltig gestérkt werden soll. Siidlich von Zang-
berg verlduft die Entwicklungsachse tiberregionaler Bedeutung zwischen Miinchen — Miihidorf
a. Inn — Alt6tting — Simbach a. Inn.

Da die Gemeinde Zangberg kein zentraler Ort nach dem Regionalplan ist, soll nur eine organi-
sche Siedlungsentwicklung stattfinden, insbesondere dort, wo diese an den vorhandenen und
kostengtinstig zu realisierenden Infrastruktureinrichtungen ausgerichtet werden kann.

Stédtebauliches und griinordnerisches Konzept

Stédtebaulich und griinordnerisch fiigt sich das geplante, flichenméBig relativ kleine Gewerbe-
gebiet gut in den Ort zwischen bestehender Wohnbebauung im Westen und bestehendem
Sportplatz im Osten ein und tragt damit auch zur Abrundung des Ortes bei. Die bereits beste-
hende Schreinerei im Geltungsbereich war nicht zuletzt auch ein planerischer Ansatzpunkt fiir
die gewerbliche Weiterentwicklung des Gebietes.

Die ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt von Norden aus Giber die StaatsstraBe 2354 in
Form einer StichstraBe. Mit einem Durchmesser von 25 m ist der geplante Wendehammer auf
die Nutzung durch gewerblichen Verkehr ausgelegt. Die nach Pflanzgebot auf den Privatgrund-
stiicken festgesetzten Baume der Wuchsklasse Il (Feld-Ahorn) tragen zum einen zur Eingriinung
bei und erhdhen zum anderen auch die Aufenthaltsqualitdt des StraBenraumes. Aus natur-
schutzfachlicher Sicht bieten die Gehdlze Lebensraum fiir Vgel und Insekten.

Eine Wegeverbindung nach Siiden bzw. nach Osten und Westen soll die fuBldufige Anbindung
des Gewerbegebietes an die umgebende Bebauung bzw. Sportplatz und die freie Landschaft si-
cherstellen.

Im Bebauungsplan sind vorerst drei Bauparzellen vorgesehen. Hierbei ist auch die bestehende
Schreinerei beinhaltet. Der Bereich westlich der ErschlieBungsstraBe wird als private Griinfla-
che festgesetzt, wobei eine mdgliche gewerbliche Entwicklung in Betracht gezogen wird (vgl.
planlicher Hinweis). Bei Bedarf soll der Bebauungsplan in diesem Bereich durch Deckblatt ge-
dndert werden.

Ziel der Gemeinde ist es, mdglichst Gewebebetriebe anzusiedeln, die mit der bestehenden
Wohnbebauung hinsichtlich Immissionsschutz harmonieren. Diesbeziiglich wurden flichenbe-
zogene Schallleistungspegel von 60 dB (A) tags bzw. 45 dB (A) nachts festgesetzt, die nicht
tiberschritten werden dirfen.

Die Wandhohe wird auf 5 m ab StraBenoberkante begrenzt, so dass ein harmonisches Einfiigen
in die umgebene Bebauung und angrenzende Landschaft gewahrleistet wird. Die getroffenen
Festsetzungen zu Baukdrpern und baulicher Gestaltung sollen eine lebendige und moderne Ar-
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chitektur ermdglichen. Auch die Anwendung von regenerativer Energieformen, wie z.B. Solar-
kollektoranlagen, wird ausdriicklich erwiinscht.

Zur Gestaltung der Gewerbeparzellen werden griinordnerische Festsetzungen dahingehend ge-
troffen, dass die Parzellen mit Gehdlzpflanzungen voneinander abzugrenzen bzw. zu den Gffent-
lichen Fldchen hin einzugriinen sind. Zur Auswahl stehen die Gehdlze der Pflanzliste im An-
hang der Begriindung, so dass die Verwendung von einheimischen und standortgerechten Ge-
hélzen sichergestellt und eine naturschutzfachliche Aufwertung gewahrleistet wird.

Die planlich dargestellte Vorzone der Parzellen ist dabei besonders zu behandeln. Hier soll eine
durchgéngige Bepflanzung mit Gehélzen bzw. Stauden erfolgen, die durch die notwendigen
Zufahrten und Eingangsbereiche unterbrochen werden kann. In diesem Bereich kdnnen neben
den Gehdlzen der Pflanzliste zusétzlich 30 % Ziergehdlze verwendet werden.

Die Gewerbefléchen sind nach Siiden hin mit einer dichten Gehdlzpflanzung einzugriinen, so
dass mit der vorgelagerten Wiesenfldche ein Ubergang zur freien Landschaft geschaffen wird.
Es sind wiederum die Geholze der Pflanzliste zu verwenden, um eine gewisse naturschutzfach-
liche Qualitdt zu gewahrleisten.

Die das Gewerbegebiet westlich, stidlich und dstlich einschlieBenden privaten Griinfldchen
stellen eine wichtige Griinzdsur zur bestehenden Wohnbebauung bzw. zum Sportplatz dar. Die
Griinflachen entlang des Mitterbaches und des Moosgrabens fungieren auBerdem als Retenti-
onsfldchen.

Im Bebauungs- und Griinordnungsplan werden diese Grinflachen zum Teil als Ausgleichsfla-
chen festgesetzt. Entlang des Mitterbaches und des Moosgrabens ist als Gewdsserschutzmaf-
name die Entwicklung einer Hochstaudenflur vorgesehen. Die Uferschutzstreifen sollten nur alle
drei bis vier Jahre abschnittsweise gemaht werden. Des weiteren ist vorgesehen, das westliche
Ufer des Mitterbaches abschnittsweise zwischen den Gehélzen aufzuweiten und abzuflachen,
um zusétzlich Retentionsraum zu schaffen und die FlieBgeschwindigkeit herabzusetzen. Zur Si-
cherung gegen weitere Eintiefung des Bachbettes soll der Einbau von zwei Sohlrampen erfol-
gen. Die im Bereich des Mitterbaches planlich festgesetzten Schwarz-Erlen tragen zur Beschat-
tung des Bachbettes und zum Uferschutz bei.

Die Wiesenfldchen im westlichen und stidlichen Bereich des Planungsgebietes sind artenreiche
Wiesen zu entwickeln. Diese Flachen sollten einmal, htchstens zweimal im Jahr geméht wer-
den. In diesem Bereich ist die Pflanzung von Eschen, Schwarz-Erlen, Vogel-Kirschen bzw.
Obstbdumen vorgesehen.

Um den OberflachenwasserabfluB auf ein Minimum zu reduzieren, wurden Festsetzungen zur
Gestaltung der Beldge getroffen. Untergeordnete Verkehrsflachen wie FuBwege oder Kraftfahr-
zeugstellplatze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen wie Schotterrasen, wassergebundener
Decke, Rasengittersteinen etc. zu versehen. Das Dach- und Oberfldchenwasser ist auf dem je-
weiligen Grundstiick flachenhaft zu versickern, soweit dies die Untergrundverhdltnisse zulas-
sen.

Der Bebauungsplan soll innerhalb seines Geltungsbereiches eine geordnete bauliche Entwick-
lung sowie eine sinnvolle ErschlieBung der Baugrundstiicke sicherstellen. Weiterhin bildet er
die Grundlage fiir die betreffende ErschlieBungskostenbeitragssatzung.
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NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Gem4B § 8 a des Bundesnaturschutzgesetzes und § 1 a des Baugesetzbuches ist die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung anzuwenden. Die Ermittlung des Aus-
gleichsbedarfes erfolgt geméB des Leitfadens des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landes-
entwicklung und Umweltfragen.

Bestandsaufnahme (siehe Karte im Anhang der Begriindung)

Arten und Lebensrdume

Das Planungsgebiet wird hauptsdchlich als Griinland intensiv genutzt. Entlang des Mitterba-
ches und des Moosgraben ist ein &lterer Baumbestand aus Erlen und Birken vorhanden. Die
Zufahrt zur bestehenden Schreinerei stellt sich als teilversiegelte Fldche dar. Im Bereich der
Schreinerei befinden sich intensiv gepflegte Griinfldchen mit jungem Obstbaumbestand.

Boden/ Wasser:
Genauere Bodenuntersuchungen liegen derzeit nicht vor. Im Geltungsbereich sind keine Ober-
flachengewdsser vorhanden. Es grenzen jedoch der Mitterbach und der Moosgraben an das
Planungsgebiet.

Landschaftshild:

Das Planungsgebiet liegt in einer Bebauungsliicke am Siedlungsrand. Gehdlzstrukturen sind
entlang des Mitterbaches und des Moosgrabens vorhanden, die jedoch durch die Planung nicht
beeintrdchtigt werden.

Bewertung und Ermittlung des Kompensationsfaktors

Das geplante Gewerbegebiet wird als Eingriff mit hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad
eingestuft (Typ A), da die festgesetzte Grundflédchenzahl bei 0,6 liegt.

Die teilversiegelten Fldchen, die intensiv gepflegten Griinflachen im Bereich der Schreinerei
und das intensiv genutzte Griinland werden als Fldchen mit geringer Bedeutung flir Naturhaus-
halt und Landschaftsbild (Kat. I) eingestuft. Es ist demzufolge ein Kompensationsfaktor von 0,3
bis 0,6 anzusetzen. Unter Berlicksichtigung aller Vermeidungsmafnahmen erfolgt der Ansatz
des unteren Faktors von 0,3. '

Folgende im Bebauungs- und Griinordnungsplan festgesetzte Vermeidungsmafnahmen recht-
fertigen die Anwendung des unteren Wertes:

- Es erfolgt keine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, da sich das Gewerbegebiet in den
bestehenden Siedlungsbereich einfligt und sich im ebenen Geldnde befindet.

- Es erfolgt der Erhalt und die Sicherung der Retentionsbereiche entlang des Mitterbaches
und des Moosbaches durch die Ausweisung von Griinfldchen.
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- Infolge des optimierten ErschlieBungssystems wird die Versiegelung durch StraBenfldchen
auf das Notwendige reduziert.

- Die Eingriinung des gesamten Baugebietes mittels groBziigigen Wiesenfldchen und Gehdl-
zen bewirkt eine wesentliche 6kologische als auch gestalterische Aufwertung des Gebietes.

- Das Pflanzen von Bdumen 2. und 3. Wuchsklasse im privaten und &ffentlichen Bereich wird
griinordnerisch festgesetzt.

- Der Bau von tiergruppenschédigenden Sockelmauern bei Zdunen ist verboten.

- Es wird die Verwendung von versickerungsfahigen Beldgen fiir untergeordnete Verkehrsflé-
chen festgesetzt.

- Das Dach- und Oberfldchenwasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern, soweit
dies die Untergrundverhéltnisse zulassen.

Ermittlung der Eingriffsfldche und der erforderlichen Ausgleichsfléche

(unter Berlicksichtigung der méglichen gewerblichen Entwicklung westl. der ErschlieBungsstraBe; vgl. planlicher Hinweis)

Gesamte Fldche innerhalb des

Geltungsbereiches 16.164 m?
abziiglich Fiche ohne Eingriff ' -7.659 m2
Eingriffsflache mit GRZ > 0,35 (Typ A) 8.505 m?
Erforderliche Ausgleichsfléche (8.505 m2 x 0,3) 2.551 m?
Ausgleichsflachen:

Innerhalb des Geltungsbereiches werden Ausgleichsfldchen von 2.551 m? auf privatem
Grund festgesetzt. Zur Sicherung der AuBgleichsmaBnahmen erfolgt eine vertragliche Ver-
einbarung zwischen Grundstiicksbesitzer und Gemeinde. Fiir die Fldchen entlang des Mit-
terbaches und des Moosgrabens erfolgt die Entwicklung einer Hochstaudenflur als Gewds-
serschutz. Die Wiesenfldchen sind als magere und artenreiche Wiesen zu entwickeln. Auf-
grund der Pflanzung von Eschen und Schwarz-Erlen erfolgt eine zusétzliche tkologische
Aufwertung.
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V.

VII.

GELANDE UND BODENVERHALTNISSE

Das Geldnde ist weitgehend ebenfldchig. Informationen {iber Bodenverhéltnisse liegen derzeit
nicht vor.

STRASSENBAU

Uberdrtliche StraBen:

Das Planungsgebiet wird im innerdrtlichen Bereich von der StaatsstraBe 2354 aus er-
schlossen.

¢)  ErschlieBung:
Die interne ErschlieBung erfolgt iiber eine StichstraBe mit Wendehammer (Durchmesser
=25 m). Genaue Angaben iiber Gestaltung und Ausbaubreiten erfolgen im Rahmen der
Objektplanung.

WASSERWIRTSCHAFT

a)  Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt zentral durch die Gemeinde und kann als gesichert be-
trachtet werden. Im Planungsgebiet befindet sich eine Wasserleitung.

b)  Abwasserbeseitigung
Die Ortschaft Zangberg ist voll kanalisiert. Im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen wird
das Gewerbegebiet an die zentrale Abwasserbeseitigung der Gemeinde angeschlossen.

¢)  Qberfldchenwasser

Die Zunahme wasserundurchldssiger Bebauungs- und Verkehrsflédchen ist eine der Ur-
sachen dafiir, da sich der Oberfldchenwasserabfluf auf Kosten der Grundwasserneubil-
dung erhéht.

Die Versickerungsfahigkeit der Planungsfléche ist daher soweit wie mdglich aufrecht zu
erhalten. Im Bebauungs- und Griinordnungsplan werden daher entsprechende Festset-
zungen getroffen:

Untergeordnete Verkehrsflachen, wie Kraftfahrzeugstellplédtze und FuBwege sind versik-
kerungsféhig zu befestigen (z. B. mit Rasengittersteinen, rasenverfugtem Pflaster,
Schotterrasen, Wassergebundener Decke).

Seite 10



Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Gewerbegebiet Huber" B2000-2728

VIIL.

Unverschmutztes Niederschlagswasser soll zur Entlastung der Kanalisation und zum
Zwecke der Nutzung (z.B. Gartenwasser) gesammelt bzw. - sofern die Bodenverhdltnisse
dies zulassen - durch Versickerung dem Grundwasser zugeflihrt werden.

MULLBESEITIGUNG

Die Miillbeseitigung erfolgt auf Landkreisebene und kann als gesichert betrachtet werden. Zu-
sténdig ist das Landratsamt Miihldorf am Inn.

ENERGIEVERSORGUNG

a)  Elektrizitat

Die elektrische Versorgung des Gebietes ist durch die E.ON Netz GmbH (Netzservice
Ampfing, Mobil-Qil-StraBe 34, 84539 Ampfing) gesichert. Die Anschliisse der einzelnen
Wohngebdude erfolgen mittels Erdkabel. Bei der Errichtung der Gebdude sind deshalb
Kabeleinfiihrungen vorzusehen.

b)  Sonnenenergie

Die Nutzung der Sonnenenergie zur Warmwasseraufbereitung, Stromerzeugung, Hei-
zung, usw. werden seitens der Gemeinde, im Hinblick auf den schonenden Umgang mit
Rohstoffen und des Umweltschutzes begriiBt und sollten nach dem derzeitigen Stand der
Technik ausgenutzt werden.

IMMISSIONSSCHUTZ

Da das Gewerbegebiet im Nahbereich zum westlich gelegenen Allgemeinen Wohngebiet keinen
ausreichenden Abstand einhélt, wurde gemaB den Vorgaben des Landratsamtes Miihldorf am
Inn die Ldrmemission durch Festsetzung von immissionswirksamen fldchenbezogenen Schall-
leistungspegeln von maximal 60 dB (A) tags bzw. 45 dB (A) nachts begrenzt.

Desweiteren wurde vom Landratsamt Mihldorf am Inn eine {iberschldgige Ldrmberechnung
durchgefiihrt, die zeigte, dass bei Ausweisung eines eingeschrénkten Gewerbegebietes die Im-
missionsrichtwerte der 18. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes- Immissionsschutzgeset-
zes (Sportanlagenldrmschutzverordnung — 18. BImSchV) durch den Sport- bzw. Tennisplatz
nicht tiberschritten wird. Im Bebauungsplan wurde festgesetzt, daB Wohn- und Schlafraumfen-
ster einen Mindestabstand von 65 m zum Mittelpunkt des Rasenspielfeldes der dstlich gelege-
nen Sportanlage aufweisen muB.

Da das Planungsgebiet im Einwirkungsbereich der stiddstlich gelegenen Kldranlage liegt, wer-
den zum Schutz der Bewohner und der Bediensteten entsprechende Abstdnde im Bebauungs-
plan festgelegt. Die Grundrissorientierung der einzelnen Baukorper ist so zu gestalten, daf
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XI.

XII.

XIII.

Wohnnutzungen einen Mindestabstand von 100 m und stdndige Arbeitspldtze einen Min-
destabstand von 50 m zum néchstgelegenen Punkt der Kldranlage aufweisen.

ALTLASTEN

Nach den vorliegenden Unterlagen und der allgemeinen Kenntnis diirften keine Altlasten zu er-
warten sein.

LEITUNGEN UND KANALE IM PLANUNGSGEBIET

Im Planungsgebiet befinden sich folgende Leitungen und Kandle:

= eine 20 KV Hochspannungsireileitung der E.ON Netz GmbH, Netzservice Ampfing, Mobil-
Qil-StralBe 34, 84539 Ampfing

= eine Gasleitung der Erdgas Stidbayern GmbH, Geretsrieder Str. 30, 84478 Waldkraiburg

= zwei Abwasserkandle (Gemeinde Zangberg)

= eine Wasserleitung (Gemeinde Zangberg)

Die 20 KV Hochspannungsfreileitung der E.ON Netz GmbH und die Gasleitung der Erdgas Siid-

bayern GmbH wurden nachrichtlich (ibernommen. Fiir die Lagerichtigkeit der eingetragenen
Leitungen bzw. Kanalverldufe wird keine Gewahr {ibernommen.

UBERSCHLAGIGE ERMITTLUNG DER BRUTTO- UND NETTOBAUFLACHE

Gesamte Fldche innerhalb des

Geltungsbereiches (mit CAD ermittelt) 16.164 m?
abziiglich bestehende private Griinfldche und Strafie 8.746 m2
Bruttobaufldche 7418 m?
abziiglich geplante Strafen,

FuBweg und StraBenbegleitgriin 1.487 m?
Nettobaufldche (gesamt) 5931 m?

davon bestehende Schreinerei 1.493 m?
davon Neuplanung 4.438 m?2

Bei der Ermittlung der Brutto- und Nettobaufldche ist die mdgliche gewerbliche Entwicklung
westlich der ErschlieBungsstraBe nicht beriicksichtigt.
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XIV. VORAUSSICHTLICHE KOSTEN DER WASSERVERSORGUNG FUR DIE GEPLANTE BE-
BAUUNG

Die AnschluBkosten werden nach der Satzung der Gemeinde berechnet.

XV. VORAUSSICHTLICHE KOSTEN DER ABWASSERBESEITIGUNG FUR DIE GEPLANTE BEBAU-
UNG

Die AnschluBkosten werden nach der Abwassersatzung der Gemeinde berechnet.

XVI. FINANZIERUNG DER ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Die erforderlichen Mittel zur Finanzierung der ErschlieBungsmafBnahmen werden im Haushalts-
plan der Gemeinde beriicksichtigt.

Landshut, den  22.06.2001 Gebilligt It. Gemeinderatsbeschluf
Entwurf: 22.06.2001 VoM .....534..08.:.2000. ...

Zangberg, den....43.40....200A....

PLAN - TEAM

Altstadt 18/l
84028 Landshut 1. Biirgermeister Mérkl
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PFLANZENLISTE

Béume Wuchsklasse 1 ({iber 20 m);

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Populus nigra
Quercus robur
Salix alba

Tilia cordata

Spitzahorn
Bergahorn
Schwarzerle
Birke

Buche
Esche
Zitterpappel
Schwarzpappel
Stieleiche
Silberweide
Winterlinde

Vorgeschlagene PflanzgréBe, wenn in den Festsetzungen nicht anders angegeben:
Hochstamm, 3xv., m. B., 14 — 16 cm Stammumfang
Heister, verpflanzt, 150/200 cm Hohe

als Einzelbaum:
innerhalb dichter Gehdlzpflanzungen:

Béume Wuchsklasse 2 (12-20 m)

Béume Wuchsklasse 3 (7-12 m)

Acer campestre
Carpinus betulus
Juglans regia
Prunus avium
Sorbus aucuparia
Juglans regia

Malus sylvestris
Prunus padus
Salix purpurea
Salix caprea
Salix fragilis
Salix nigricans
Salix viminalis
Alle Obstbdume

Feldahorn
Hainbuche
WalnuB
Vogelkirsche
Eberesche
WalnuB

Holzapfel
Traubenkirsche
Purpurweide
Salweide
Bruchweide
Schwarzweide
Korbweide

Vorgeschlagene PflanzgroBe, wenn in den Festsetzungen nicht anders angegeben:
Hochstamm, 3xv., 12-14 cm Stammumfang
Heister, verpflanzt, 150/200 cm Hohe

als Einzelbaum:
innerhalb dichter Gehdlzpflanzungen:

Strducher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa spec.
Rhamnus cathartica
Salix cinerea

Salix eleagnos
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

- Hartriegel
- HaselnuB

- Pfaffenhiitchen

- Faulbaum
- Liguster

- Heckenkirsche

- Schlehe

- heimische Wildrosen

- Kreuzdorn
- Grauweide

- Lavendelweide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Wasserschneeball

PflanzgréBe: verpflanzte Straucher, 4 Triebe, 60/100 cm Héhe
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BESTAND / BEWERTUNG

Bestehende Straie

Teémemlte Fidche bzw. ingmd;m Glﬂnrtljﬂadle
= E :ﬂW Bedeutung fr u

ild (Kat. )
b iger Bedoutung i Naurhaushaltund
= T u
Landschaisold (K. )
Bestehends Gehlize
NUTZUNGSTYPEN
Eingriff mit hohem Versiegelungs-/Nutzungsgrad
Typ A-GRZ>035
Gesamtftache = 8 505 qm
/ 0
/// /// Fiache ohne Eingriff (7 659qm)
SONSTIGES
B O BN Geltungsbereich des Bebauungs- und Grinordnungsplanes
(16 164 gm)
NORDEN

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
GEWERBEGEBIET HUBER

RUANTEAN]

ALTSTADT 18, 84028 LANDSHUT, TELEFON 0871/9756722

STADT-ORTS—LANDSCHAFTSPLANUNG
OBJEKT-ERSCHLIESSUNGSPLANUNG

LANDSHUT, DEN  22. JUNI 2001

i

BEARBEITUNG:  PASSEK

: 1000

M1
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