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2.2

Einleitung

Seit der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches muss bei
der Aufstellung von Bauleitplanen gemall § 2 Abs. 4 BauGB fiur die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend eine Umweltprifung
durchgefihrt  werden. Dabei sind die  voraussichtlichen  erheblichen
Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu
bewerten. Dieser Umweltbericht ist gemalR § 2a BauGB der Begrindung zur
Bauleitplanung als gesonderter Teil beizufiigen.

Durch die vorliegende Planung ist ein Eingriff in die Natur und Landschaft gemaf §
1a BauGB und § 18 BNatSchG gegeben. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
beziehungsweise des Landschaftsbildes wird dadurch beeintrachtigt.

GemalR § 13b BauGB ,Einbeziehung von AufRenbereichsflachen in das beschleunigte
Verfahren“ entfallt jedoch die Ermittlung eines Ausgleichsbedarfs und anstelle des
0.9. Umweltberichts wird mit der vorliegenden Unterlage ein Erlauterungsbericht
erstellt, welcher die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft bzw. auf
andere  Schutzgiter  pruft und  Aussagen zu  Vermeidungs-  und
Verringerungsmafnahmen trifft. Der Erlauterungsbericht wird im weiteren Verfahren
jeweils nach Kenntnisstand erganzt und fortgeschrieben.

Beschreibung der Planung, Ziele und Inhalte

Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes

Die vorliegende Planung schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur ein
Allgemeines Wohngebiets (WA) am sudlichen Ortsrand von Wotting. Die vorliegende
fuhrt die innerortliche Grunflache der Bebauung zu und bindet stadtebaulich sinnvoll
an die bestehende Bebauung und ErschlieBungseinheiten an. Der vorliegende Plan
schafft die Rahmenbedingungen fur die im WA zulassigen Nutzungen und definiert
das gewlnschte stadtebauliche Erscheinungsbild in diesem Bereich. Ziel ist, das
Planungsgebiet unter Berlcksichtigung der Freiraumqualitdt in das stadtebauliche
Umfeld und die umgebenden Dorf- und Landschaftsstrukturen einzubinden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll eine vertragliche Entwicklung
sichergestellt werden. GemalR Beschluss des Gemeinderates Lohkirchen soll ein
qualifizierter Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB erstellt werden, um die
baurechtlichen Voraussetzungen zu schaffen.

Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Das Planungsgebiet liegt stdlich der Staatsstralle St 2091 und schlief3t an die sidlich
gelegene Wohnbebauung, an ein dstlich gelegenes landwirtschaftliches Anwesen
und an gemischte Bebauung im Westen an.

Zur Sicherung der bestehenden Strukturen wurde bereits bei der Standortwahl
bertcksichtigt, dass nur Gebiete mit geringer naturschutzfachlicher Wertigkeit beplant
werden. Innerhalb des Planumgriffes liegen keine Biotope oder schiutzenswerten
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Vegetationsbestande. Im Umfeld der Planung befinden sich mehrere Biotope die im
Kapitel 3.2.1 Schutzgut Arten und Lebensraume beschrieben werden.

Ziel der Grunordnung ist es, eine vertragliche Einbindung der Bebauung am
Ubergang zum siidlichen Ortsrand von Wotting sicherzustellen und
naturschutzfachlich wertvolle Flachen zu sichern und zu schaffen. Dies wird durch die
ortstypische Durchgriinung der Grindstiicke mit standortgerechten bzw. heimischen
Laubbdumen und Strauchern sichergestellt.

Die Art der zu pflanzenden Bdume wurde entsprechend den regionaltypischen und
heimischen Vorkommen und unter besonderer Bertcksichtigung der Belange des
Artenschutzes (Vogelnahr- und Nistgeholz) gewahlt. Durch die definierte Lage und
die Festsetzung einer Mindestanzahl von neu zu pflanzenden Baumen wird einerseits
die ortstypische Durchgrinung sichergestellt und verbessert, andererseits die
Vernetzung der Lebensrdume innerhalb und aufierhalb des Planungsumgriffs. Diese
Vernetzung ist insbesondere von Bedeutung, da das Planungsgebiet den Ubergang
zum sudlichen Ortsrand darstellt.

Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung

Fachziele des Umweltschutzes und Art der Berucksichtigung

Die zu beachtenden Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus den einschlagigen
Fachgesetzen (Naturschutzgesetz, Wassergesetz, Immissionsschutzgesetz usw.),
aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern und dem Regionalplan Stdostbayern
(Region 18) sowie weiteren Fachplanungen (Biotopkartierung, Arten- und
Biotopschutzprogramm, Landschaftsplan, Natura 2000).

Einschrankende Aussagen aus dem Landesentwicklungsprogramm und dem
Regionalplan liegen fir den ausgewahlten Bereich nicht vor. Im gemeindlichen
Flachennutzungsplan/Landschaftsplan ist der Geltungsbereich der Erweiterung als
Dorfgebiet ausgewiesen, dieser wird im Rahmen der Berichtigung geandert. Weitere
einschrankende Aussagen liegen im Flachennutzungsplan bzw. Landschaftsplan
nicht vor. Weiterflhrende Aussagen sind der stadtebaulichen Begriindung zu
entnehmen.

Aussagen des LEP - (Siehe stadtebauliche Begrindung Kap. 1.3.1)

7.1 Natur und Landschaft

7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G)  Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des
Menschen erhalten und entwickelt werden.

7.1.6 Erhalt der Arten- und Lebensraumvielfalt, Biotopverbundsystem

(2) Ein zusammenhéngendes Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu verdichten.

7.2 Wasserwirtschaft
7.2.1 Schutz des Wassers

(G)  Es soll darauf hingewirkt werden, dass das Wasser seine Funktionen im Naturhaushalt auf Dauer
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erfiillen kann.

7.2.2 Schutz des Grundwassers
(G)  Grundwasser soll bevorzugt der Trinkwasserversorgung dienen.

Weitere Inhalte sind der Stadtebaulichen Begrindung zu entnehmen.

Aussagen des Regionalplanes - (Siehe stadtebauliche Begriindung Kap. 1.3.2)

(ausgewahlte) Aussagen des Regionalplanes

Teil B

Zu | Natur und Landschaft

Zu 1 G Leitbild

Natiirliche Lebensgrundlagen sind Naturgiiter und Naturkréfte, die in komplexen Okosystemen
zusammenwirken. Naturschutz und Landschaftspflege haben die Aufgabe, diese natlirlichen
Lebensgrundlagen zu sichern und zu gestalten.

Okosysteme sind in der Lage, nachteilige Umwelteinfliisse bis zu einem gewissen Grad aufzunehmen
bzw. auszugleichen. Der Mensch muss sich bemiihen, die Landschaft im Einklang mit den 6kologischen
Erfordernissen zu nutzen und zu bewahren. Eine hohe Bedeutung kommt den landwirtschaftlich
genutzten Gebieten als Ausgleichsraum und Kontrast gegenliber den verstédterten Bereichen zu.

Zu2.1 Z landschaftlich hochwertiges Ensemble - wenn auch nicht unbedingt von internationalem Rang
wie beim Chiemsee so doch zumindest von (berregionaler Bedeutung - gegeben, so dass der siidlich
des Simssees gelegene Bereich ebenfalls in dieses Gebiet aufzunehmen ist. Westlich des Simssees
wiirde die 2000-Meter-Grenze bebaute Zonen in Stephanskirchen durchschneiden. Aufgrund der
Begrenzung vom Innhochufer her, verbliebe nur ein schmaler von Norden nach Siiden verlaufender
Streifen in Stephanskirchen auferhalb des Ausschlussgebietes, der aulBerdem noch zum gréBten Teil
bebaut ist. Da aufgrund der Bebauung dieses Gebietes die Errichtung von Anlagen eingeschrédnkt ist,
kann auch der schmale Nord-Stid-Streifen in das Ausschlussgebiet einbezogen werden.

Unabhéngig davon wird das Gebiet vor den Alpen in West-Ost-Richtung von einer Tiefflugschneise
durchzogen, in der gemaf3 Luftverkehrsgesetz die Hohenentwicklung von Bauten begrenzt ist.

Auch wenn dem Innhochufer nicht derselbe landschaftliche Reiz zukommt wie den Alpen, so wirkt es auf
einer langen Strecke durch seine Steilufer jedoch ebenfalls stark landschaftsprdagend.

In seinem Verlauf von Stephanskirchen im Siiden bis nach Polling ist das Innhochufer dem
Tourismusgebiet Chiemgau zugeordnet (vgl. Landesentwicklungsprogramm Bayern 2004 B IV 1. 5).
Héhere Bauwerke wiirden auch hier das Landschaftsbild und damit den Fremdenverkehr erheblich
beeintrdchtigen, so dass ein Ausschluss solcher Bauwerke geboten ist. Dabei ist zu berticksichtigen,
dass der Ausschluss auch einen Randbereich entlang des Hochufers einbeziehen muss, um das
Landschaftsbild nicht in Mitleidenschaft zu ziehen. Ein landschaftswirksamer Bereich dlirfte bei 300 m
liegen. Von einem Hochufer kann ab etwa 30 m H6he gesprochen werden.

Die genaue Abgrenzung des Ausschlussgebietes, das in der Begriindungskarte dargestellt ist, richtet
sich nach dem tatsédchlichen Verlauf des Innhochufers.

Siedlungsgebiete

Die Erweiterung und Verdichtung der Siedlungsfldchen mit immer kleineren innerdrtlichen Freiflachen
fiihrte vielfach zu einer Verstiddterung des Wohnumfeldes mit einem Mangel an naturnahen
Landschaftselementen. Gliedernde Freifldchen in Siedlungs- gebieten und ihre Vernetzung mit der freien
Landschaft erh6hen die 6kologische Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes. Sie tragen wesentlich zur
Wohnqualitét und zur Sicherung eines giinstigen Wohnumfeldes bei.

Wéhrend die Bebauung friiher zu Geb&duden ausreichend Freiflaéchen und damit auch ausreichend
Erholungsfldachen aufwies, ist der Trend moderner Siedlungsentwicklung durch knappes Baulandangebot
und die Verpflichtung zu flaichensparendem Bauen geprégt. Die Fldchengréf3e von Hausgrundstiicken
reicht héufig nur noch zu spérlichen Ziergérten, die zudem nicht immer mit heimischen und
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3.1

3.1.1

standortgerechten Gehblzen bepflanzt werden. Entsprechend wird das Ortsbild hdufig von nackten oder
unansehnlichen Réndern der Neubaugebiete dominiert, ein schonender Ubergang von den
Siedlungsgebieten zur freien Landschaft fehlt. Um das Landschaftsbild langfristig zu erhalten, sind daher
in der Bauleitplanung entsprechende Vorgaben zu einer ausreichenden Ortsrandeingriinung erforderlich.
In 6kologisch und landschaftlich empfindlichen R4dumen der Region wie insbesondere in den Télern von
Inn, Isen, Attel und Rott sowie den besonders exponierten Hanglagen im tertidren Hiigelland ist nur eine
behutsame Siedlungsentwicklung vertretbar.

Weitere Inhalte sind der Stadtebaulichen Begrindung zu entnehmen.

Vorgehensweise bei der Durchfihrung der Umweltprafung

Als allgemeine Daten standen das aktuelle Luftbild sowie die aktuellen
Schutzgebiets- und Biotopabgrenzungen (FIS-Natur Online), das Arten- und
Biotopschutzprogramm des Landkreises Rottal-Inn und der Bebauungsplanentwurf
zur Verfigung. Ortsbegehungen fanden im November 2019 statt. Ein
Immissionsschutzgutachten der Hoock & Partner Sachverstéandige PartG mbH
Projektnummer LOK-5334-01 / 5334-01_F04 liegt vor.

Vorprifung der Schutzgebiete

Merkmal Betroffenheit Auswirkungen
ja/nein erheblich ja/nein
FFH-Gebiet Nein Nein
SPA Gebiet Nein Nein
Naturschutzgebiet Nein Nein
Naturdenkmal Nein Nein
Landschaftsschutzgebiet Nein Nein
geschiitzte Landschaftsbestandteile Nein Nein,
geschutzte Biotope Nein Nein
Uberschwemmungsgebiete Nein Nein
Wasserschutzgebiete Nein Nein
sonstige Schutzausweisung Nein Nein
Denkmalschutz / Bodendenkmaler Nein Nein
Immissionsschutz Ja Nein

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umwelt

Beschreibung der Umweltprifung

Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Das Planungsgebiet liegt im sudlichen Teil des Ortes Wotting in der Gemeinde
Lohkirchen, Gemarkung Lohkirchen. Lohkirchen gehdért zur Region Sidostbayern
(Region 18) und liegt im Regierungsbezirk Oberbayern, direkt angrenzend zum
Regierungsbezirk Niederbayern.

Das Planungsgebiet mit den Flurnummern 230, 223/1 TF, 220,13 TF, 90 TF und 131
TF schliefl3t eine Flache von 9.900 gm ein und wird wie folgt begrenzt:
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- im Norden durch die ST 2091 bzw. Wohnbauland
- im Osten durch landwirtschaftlich genutztes Anwesen

- im Studen durch Wohnbebauung

- im Westen durch gemischt genutzte Bebauung.

\ -

Luftbild mit Amtlicher Biotopkartierung (rote Flachen), Okofldchen (A/E-Flachen; griine Schraffur), blau
Wasserschutzgebiet aus FIN-Web des LfU, Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung

\ &/

Angewandte Untersuchungsmethoden

Der Erlauterungsbericht wurde methodisch wie folgt aufgebaut:

Die Standortuntersuchung erfolgt auf Basis des Flachennutzungsplanes.

Die Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzguiter erfolgte auf der Grundlage
der Daten des Flachennutzungsplanes, der Erkenntnisse die im Rahmen der
Ausarbeitung des Bebauungsplanes entstanden sind, der zur Verfigung stehenden
Umweltdaten (FIS-Natur Online mit Schutzgebieten, Amtlicher Biotopkartierung,
Okoflachen und Orthophotos, Bayerischer Denkmalatlas, ABSP) sowie der Literatur
der Ubergeordneten Planungsvorgaben, LEP (Landesentwicklungsprogramm
Bayern), Regionalplan (Region 18, Sodostbayern) und einer Ortsbegehung
November 2019.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Datenerhebung

Die Bewertung erfolgt nach Unterscheidung 3er Stufen: Geringe, mittlere und hohe
Erheblichkeit. Dabei ist die Ausgleichbarkeit ein wichtiger Indikator. Die Erheblichkeit
nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird als hoch eingestuft. Schwierigkeiten bei der
Datenerhebung sind bisher nicht aufgetreten.
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3.2.1

3.2.2

Bestandsaufnahme, Bewertung und Beschreibung der Umweltauswirkungen

der Planung

Schutzgut Arten und Lebensraume

Bestand:

Das Planungsgebiet wird derzeit grof3teils intensiv als Griinlandflache genutzt. Es
befindet sich ein Obstbaum innerhalb der Flache. Weitere schutzenswerte Gehdlz-
und Vegetationsbestande innerhalb des Geltungbereichs liegen nicht vor. Ostlich
befindet sich an landwirtschaftliches Anwesen mit Baumbestand entlang der St 2091
und im Westen befindet sich eine gemischt genutze Flachen mit ortstypischer
Durchgrunung.

In ndherer Umgebung befindet sich nur das Biotop 7640-0211-001 Baumhecken
nérdlich von Wotting. Artennachweise geschutzter Tier- und Pflanzenarten, im nahen
und im unmittelbaren Wirkraum, sind nicht bekannt.

Bewertung / Planung:

Biotope liegen aulRerhalb der Planung. Das nahegelegene Biotop 7642-0128-002 mit
der Bezeichnung Baumhecken nérdlich Wotting wird nicht beeintrachtigt. Potenzielle
Auswirkungen auf Arten die es als (Teil-)Lebensraum nutzen, werden durch die
geplante Durchgriinung minimiert.

Durch das neue Wohngebiet und dessen Nutzung kommt es auf den Flachen und
deren Umgebung zu Stérungen durch erhdhten Larm, Bewegung, Licht und Verkehr,
jedoch im bereits vorbelasteten Raum.

Durch die Bebauung kommt es zu Verlust von Lebensraum. bzw. die
Neuninanspruchnahme von unbebauten Flachen.

Durch die Neupflanzung heimischer Baume werden siedlungsnahe und 6kologisch
wertvolle Lebensrdume geschaffen.

Stoffeintrdge (Dungemittel, Pflanzenschutz, Abgase) durch die landwirtschaftliche
Nutzung werden eingestellt. Demgegenuber stehen durch die Nutzung als
Wohngebiet neu entstehende Stoffeintrage insbesondere durch eine Erhdhung des
Verkehrsaufkommens.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Arten und Mittel Mittel Gering/Mittel Mittel
Lebensraume

Schutzgut Boden/Geologie

Bestand:

Die Boden werden bisher Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt, die natirliche
Ertragsfunktion und Bodenstruktur ist intakt.

GemaR der Ubersichtsbodenkarte des Bayerischen Landesamts fir Umwelt (LfU) im
MafRstab 1:25.000 befindet sich das Planungsgebiet auf der nachfolgend
beschriebenen Legendeneinheit.
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Abbildung: UBKZS-Auéschnitt aus dem Fin-Web des Bayerischen Laﬁdesamts fiir Umwelt |

Sachdaten der Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000 des LfU
Legendeneinheit (Kurzname) | Legendentext

50a Fast ausschlieRBlich Braunerde aus Lehm Uber
Lehm bis Tonschluff (Molasse glimmerreich),
verbreitet mit Hauptlage

Zudem wurde geprift ob es sich um einen Boden mit bedeutender Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte handelt: Im Umfeld und Wirkraum der
Planung befinden sich gemal} der digitalen Daten des Bayerischen Landesamtes fur
Denkmalpflege, welche auf der Homepage ,Bayerischer Denkmalatlas“ zur
Verfugung stehen, keine Bodendenkmaler, da sich die Flache jedoch im Umfeld eines
Altortes befindet sind Funde jedoch auch nicht auszuschlief3en.

Bewertung / Planung:

Das Standortpotenzial fur die naturliche Vegetation (Arten- und Biotopschutzfunktion)
ist als gering bis mittel einzustufen, da es sich weder um wertvolle Feucht- noch
Magerstandorte handelt. Die Retentions- und die Ertragsfahigkeit des Bodens ist als
mafig einzustufen.

Durch die baulichen Mallnahmen wird das Bodengefiige gestért. Diese wurden
jedoch auf das notwendige Mindestmal reduziert. Die natirliche Ertragsfunktion wird
aufgrund der Versiegelung gestdrt. Im Rahmen von Baumalnahmen kann es zu
nachteiligen Bodenverdichtungen kommen.
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3.2.3

Folgende Minimierungsmaf3nahmen wurden getroffen:

Erdmassenbewegungen flr Gebaude, bauliche Anlagen und Verkehrsflachen werden
durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes auf ein notwendiges Mindestmal}
reduziert.

Festsetzungen zum Gelandeauftrag bzw. -abtrag verhindern weitere Bodeneingriffe
auf den Freiflachen.

Die Verwendung sickerfahiger Belage leistet einen Beitrag zum Erhalt der naturlichen
Ertragsfunktion des Bodens

Daruber hinaus soll nach § 1a BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Der Mutterboden, welcher bei der Errichtung baulicher Anlagen
ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vergeudung und Vernichtung zu schutzen. Um einen fachgerechten Umgang mit dem
Schutzgut Boden gewahrleisten zu kénnen ist DIN 19731, welche in Kapitel 7.2 den
Ausbau, die Trennung und die Zwischenlagerung des Bodenmaterials regelt,
einzuhalten.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
‘ Boden/ Geologie Mittel Mittel Gering Mittel

Schutzgut Wasser

Bestand:

Weder im unmittelbaren Planungsgebiet noch im ndheren Umfeld befinden sich
Oberflachengewasser. Die Boden sind malig sickerfahig (lehmig bis tonig-lehmig)
und tragen nur geringfiigig bis mafRig zur Grundwasserneubildung bei. Gemaf den
Informationen aus der Hydrogeologischen Karte 1:100.000 des Bayerischen
Bodeninformationssystems reicht die Filterwirkung von gering (bei starker
Trockenheit) bis hoch. Die detaillierten Angaben sind in der nachfolgenden Tabelle
aufgefluhrt.

Hydrogeologische Karte M 1:100.000 des LfU

Hydromorphe  Merkmale  der | Eigenschaften
Legendeneinheit

Jiingere Obere | maRiges, bei erhéhtem Feinkornanteil auch hohes Filtervermégen
SlURwassermolasse
(Hangendserie, Mischserie,

Moldanubische Serie)

Hydrogeologische Eigenschaften in sandig-kiesigen Partien Poren-Grundwasserleiter mit geringen
bis maRigen Durchlassigkeiten, in feinkérnigeren Partien mit
geringeren Durchlassigkeiten, haufig durch Hausbrunnen genutzt,
oft zusammen mit alteren Molasse- oder quartaren Einheiten

Schutzfunktionseigenschaften maRiges, bei erhdohtem Feinkornanteil hohes Filtervermdgen
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3.24

Bewertung / Planung:

Gewasser liegen aulerhalb des unmittelbaren Wirkraums der Planung.

Mit  Festsetzungen/Hinweisen zum Umgang mit nicht  verunreinigten
Niederschlagswasser (z.B. sickerfahige Belage, Festsetzung eines geringen
Versiegelungsgrades bzw. Festsetzungen zur Minimierung der Bodeneingriffe) wird
die naturliche Ertragsfunktion und Sickerfahigkeit des Bodens teilweise erhalten. Die
Grundwasserneubildung sowie Filterfunktion des Bodens wird dadurch in geringerem
Ausmal reduziert.

In den Grundwasserkorper wird nicht eingegriffen.

Die Verdunstung (Evaporation) wird durch den Erhalt und Neupflanzung von
Strauchern und Baumen verbessert.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
‘ Wasser ‘ Gering Mittel Gering Gering

Schutzgut Klima/Luft

Die folgenden Angaben zum Klima wurden dem wenterkontor entnommen. Der
Landkreis Muhldorf am Inn ist durch das kihl-feuchte Klima des Alpenvorlandes
gepragt. Die jahrlichen Niederschlage nehmen von Norden nach Suden kontinuierlich
zu. Fur die Niederschlagsverteilung haben das nahe gelegene Alpenmassiv und die
Endmoranenhigel eine entscheidende Bedeutung. Die mittleren
Jahresniederschlagsmengen liegen bei 700 — 1.000 mm an. Der Grofdteil der
Niederschlage fallt im hydrologischen Sommerhalbjahr, was auf haufige Gewitter
zuruckzufuhren ist. Die relative Trockenheit im Winter hangt mit der haufig
auftretenden Hochdruckzone Uber den Alpen zusammen. Die mittleren
Jahrestemperaturen liegen zwischen 8,0 °C und 10,0 °C. Der gesamte Landkreis liegt
im Einflussbereich des Fohns.

Das Planungsgebiet ist eben. Es hat durch seine Lage am Ortsrand eine gute
Durchluftung.

Bewertung / Planung:

Eine erhohte Emissionsbelastung und Staubentwicklung ist hauptsachlich
baubedingter Art, durch Baustellenfahrzeuge wahrend der Bauphase, zu erwarten.
Der Reduzierung land- und forstwirtschaftlicher Emissionen steht die Erhohung des
Verkehrsaufkommens (Anwohner, Anlieger, Lieferverkehr) gegeniber.

Vermeidung héherer Hitze- und Staubentwicklung durch Neupflanzung von Baumen
und Strauchern im Planungsgebiet.

Weitgehender Erhalt des Mikroklimas durch Bericksichtigung bei Gebaudestellung
und  Pflanzungen, Erhalt von  Luftaustauschbahnen  (Nordsud-  und
Westostdurchlassigkeit) innerhalb des Planungsgebietes (Luftfeuchtigkeit, Staub,
Temperatur).

572 2021.05.12 bpl BINDERWIESE erlauterung GOP.docx Teil F von F / Seite 11 von 17



B R E l N L Florian Breinl Landschaftsarchitekt / Stadtplaner

Bebauungsplan Nr. 21 ,.BINDERWIESE*“

landschaftsarchitektur + stadtplanung Teil F.) Erlauterungsbericht zur Griinordnung - Fassung 12.05.2021
Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
‘ Klima/Luft ‘ Gering/Mittel Gering Gering/Mittel Gering
3.2.5 Schutzgut Landschaftsbild

3.2.6

Bestand:

Das Planungsgebiet nimmt aufgrund seiner Lage (Ortsrandlage), Topographie und
umgebender Bebauung eine mittlere Funktion fir das Landschaftsbild ein. Weiterhin
ist die bestehende Sichtbeziehung zum sudwestlich gelegenen, denkmalgeschutzten
,otallstadel” bei Wotting 11 erwahnenswert (s. Kapitel 3.2.7 Schutzgebiete bzw.
Kultur- und Sachguter). Mit der Bebauung findet ein Eingriff in das Landschaftsbild
statt, der durch die Griinordnung und Gebaudetypologie / -stellung minimiert wird.

Bewertung / Planung:

Mit den Festsetzungen zur Ho6henlage der Gebdude werden Eingriffe in die
Topographie minimiert. Das Landschaftsrelief bleibt erhalten.

Die festgesetzten Baufenster und die gro3zugigen Griunflachen sichern eine hdhere
Durchlassigkeit des Gebietes.

Die kompakte Bauweise und gulnstige ErschlieBung des Baugebietes verhindert
einen unnodtigen Flachenverbrauch an anderer Stelle und tragt dem Ziel eines
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, Rechnung.

Mit der Anbindung an bestehende ErschlieRungsstraRen und Anschluss an die
bestehende Bebauung erfolgt ein behutsamer Eingriff.

Neupflanzungen von heimischen Baumen und Strauchern auf den Grundstucken und
zum planungsrechtlichen Auf3enbereich sichern die Einbindung der Siedlungseinheit
in die Landschaft.

Prognose:

Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung

‘ Landschaftsbild ‘ Gering Mittel Gering Gering

Schutzgut Mensch / Immissionen

Bestand:

Das Planungsgebiet ist im Osten umgeben von landwirtschaftlichen Flachen bzw.
einer landwirtschaftlichen Hofstelle von denen Emissionen ausgehen, daher ist mit
ortsublichen Larm-, Staub- und Geruchsemissionen zu rechnen. Sudlich liegt das
bestehende Wohngebiet, westlich davon gemischt genutzte Bebauung und im
Norden die Staatsstralle St 2091 von der Emissionen ausgehen. Die bestehenden
Nutzungen sind im Bestand konfliktfrei moglich.

Die Flache hat keine Erholungsfunktion.

Bewertung / Planung:
Durch den Baularm sind vorubergehende Beeintrachtigungen zu erwarten.
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3.2.7

Es ist im Planungsgebiet weiterhin mit ortsublichen Immissionen wie
landwirtschaftlicher Larm-, Staub- und Geruchbelastigung sowie Larm von der
Staatsstralle St 2091 zu rechnen, dies gilt auch fur die kinftige Bebauung. Fir
Baugebiete in Ortsrandlage sind generell hdhere landwirtschaftliche Immissionen zu
dulden.

Fir Bauparzellen Nr. 6 und 7 wurden Festsetzungen zum Schallschutz betreffend
den Strallenverkehrslarm getroffen. Bei fachgerechter Umsetzung der Auflagen sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen aufgrund des Larms zu erwarten.

Durch die Entfernung der gemischt genutzten Fldchen entstehen voraussichtlich
keine erheblichen Beeintrachtigungen, gesunde Wohnverhaltnisse sind im neuen
Wohngebiet gesichert.

Durch die Neuplanung erhéht sich das Verkehrsaufkommen, auch bei den
vorhandenen ErschlieRungsstralien.

Im Bereich der ndrdlichen Bauparzellen werden durch den Verkehrslarm der
Staatsstralle die gesetzlichen Immissionsgrenzwerte Uberschritten. Zur Sicherung
gesunder Wohnverhaltnisse wurden deshalb far schutzbedurftige
Auflenwohnbereiche und zum passiven Schallschutz (Organisation der
Wohnungsgrundrisse) Festsetzungen, gemall den Angaben der Hoock & Partner
Sachverstandige PartG mbB mit Projektnummer LOK-5334-01 / 5334-01_F04, in den
Bebauungsplan aufgenommen um gesunde Wohnverhaltnisse zu sichern.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Mensch/ Mittel Mittel Gering/Mittel Mittel

Immissionen

Schutzgebiete bzw. Kultur und Sachguter
Schutzgebiete werden nicht beeintrachtigt, da nicht vorhanden, siehe hierzu
Erlauterungsbericht Pkt. 2.3.4.

Folgendes Baudenkmal liegt etwa 120m vom Planungsgebiet entfernt:

D-1-83-125-22
Geoinformation
Reg.Bez., Lkr. Oberbayern, Mihldorf a.Inn
Gde., Gmkag. Lohkirchen, Lohkirchen
Baudenkmal
Aktennummer D-1-83-125-22
Adresse Wotting 11
Funktion Geb.1 Stallstadel, Scheune, syn. Stadel, syn. Scheuer
Beschreibung Stallstadel, mit Riegelbundwerk, Stallteil gemauert, Mitte 19. Jh.
Verfahrensstand Benehmen hergestellt, nachqualifiziert

Das beschriebene Baudenkmal liegt westlich der Planung. Durch die dazwischen
liegende Bebauung besteht trotz der geringen Entfernung jedoch keine direkte
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3.2.8

Sichtbeziehung. Eine direkte Beeintrachtigung des Denkmals kann durch die
geplante Bebauung nahezu ausgeschlossen werden.

Bewertung / Planung:

Die Aussicht ausgehend vom Baudenkmal bzw. auf das Denkmal wird durch das
Bauvorhaben nur geringfugig verandert, da das Denkmal bereits von Bebauung
jungeren Datums umgeben ist.

Die Neupflanzung von Baumen und Strauchern bindet die neue Siedlungseinheit in
die Landschaft ein und minimiert damit die Auswirkungen zusatzlich.

Weitere Minimierung erfolgt durch die Festsetzung einer ortstypischen
Bauweise/Gebaudetopologie und Gebaudestellung

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Schutzgebiete/ Gering Gering/Mittel Gering Gering
Kultur- und
Sachgiiter

Wechselwirkungen

Durch die Planung erfolgen Eingriffe in den Naturhaushalt (Arten und Lebensrdume,
Boden, Wasser) und in das Landschaftsbild. Auswirkungen auf Boden und Wasser
z.B. durch Versiegelung und Uberbauung betreffen i.d.R. auch die vorhandenen
Arten mit den entsprechenden Lebensrdumen. Eine Zunahme von Verkehr und
Larmbelastungen betreffen den Menschen ebenso wie larm-, immissions- oder
stérungsempfindliche Arten. Eine Aufgabe landwirtschaftlicher Nutzung kann je nach
erfolgter Bewirtschaftungsweise eine Abnahme von Stoffeintragen (z.B. verursacht
durch DlUngemittel) in Boden und Wasser bewirken, was gleichzeitig einen positiven
Effekt auf zuvor betroffene Gewasser (Schutzgut Wasser, Schutzgut Arten und
Lebensraume)durch eine Minderung der stofflichen Belastung bewirkt.

Als Wechselwirkungen sind auch die vorzunehmenden Mallnahmen der
Grinordnung zu nennen. Nur bei fachgerechter Anlage und Pflege der
Eingrinungsmalnahmen ist die Einbindung des Wohngebiets in die Landschaft
gesichert. Bei der vorliegenden Planung, Verfahren nach § 13b BauGB
.Einbeziehung von Aullenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren®, entfallt
die Verpflichtung zur Kompensation potentieller Eingriffe.

Weitere Wechselwirkungen im Sinne von Beeintrachtigungen, die nicht bereits in
Bezug auf die Schutzgiter beschrieben wurden, sind voraussichtlich nicht zu
erwarten.
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5.1

5.2

Spezieller Artenschutz

Nach dem ,Malistab der praktischen Vernunft® ist davon auszugehen, dass das
Planungsvorhaben keine artenschutzrechtlichen  Auswirkungen hat. Das
Planungsgebiet wird als landwirtschaftliches intensiv Grinland bewirtschaftet und hat
daher nur geringen Wert fur den Artenschutz. Das Vorkommen von Bodenbritern ist
aufgrund vorhandenen Stérungen und der Kulissenwirkung angrenzender Bebauung
auszuschlieBen. Das Vorkommen von Amphibien ist zwar aufgrund der Nahe zum
Biotop 7640-02121-001 potentiell moglich, aufgrund der derzeit intensiven Nutzung
jedoch unwahrscheinlich. Daher ist entsprechend den Verfahrenshinweisen des
bayerischen Landesamts flir Umweltschutz die Durchfihrung einer speziellen
artenschutzrechtlichen Prufung (saP) entbehrlich.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei

Nichtdurchfihrung und Durchfilhrung der Planung

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante) sowie deren Bewertung.

Kurzfristig ware keine Anderung gegeniiber dem jetzigen Zustand zu erwarten, d.h.
die Flachen werden weiter genutzt wie bisher. Der Bedarf an Wohnbauflachen
misste an anderer Stelle gedeckt werden.

Prifung alternativer Planungsmdglichkeiten:

Die Gemeinde hat im Vorfeld der Planung Standorte bzw. Varianten fur eine mogliche
Erweiterung der Bebauung eruiert. Potentielle Bauflachen im Innenbereich bzw.
,Ortskernnadhe® stehen der Gemeinde aufgrund der ortlichen Besitzverhaltnisse und
eingeschrankten Erwerbsmaoglichkeiten seit Jahren nicht zur Verfugung. Fur diesen
Erweiterungsbereich sprechen die Ausnutzung einer vorhandenen
ErschlieBungsstralle, die Verfugbarkeit der Grundstiicke und die Anbindung an den
Baubestand. Im Vorfeld wurden im Rahmen eines stadtebaulichen Konzeptes fir
diesen Bereich mehrere Planungsmadglichkeiten geprift. Dabei wurden der Eingriff in
die Natur und Landschaft, eine flachensparende Bebauung, die Erschlieung und
Okologische Ausnutzung der Baukorper berucksichtigt. Die getroffene Wahl basiert
auf den Ergebnissen dieser Prifung. Weiterflhrende Aussagen sind auch der
stadtebaulichen Begrundung zu entnehmen.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfihrung der Planung wird die Flache entsprechend der getroffenen
Festsetzungen genutzt. Eine dkologische Verbesserung wird sich erst nach
Entwicklung der festgesetzten griinordnerischen MalRnahmen einstellen. Die nicht
vermeidbaren Auswirkungen sind bei Bauleitplanverfahren nach § 13 b BauGB nicht
zu kompensieren.
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6.1

6.2

6.3

71

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich
MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Festsetzung von Grunflachen

Berucksichtigung von Luftaustauschbahnen

Ortsbildtypische Gebaudetypologie

Pflanzung einer Baumreihe entlang der St 2091

Solitarpflanzungen im Gartenbereich

Verwendung wasserdurchlassiger Belage fur Zufahrten und Stellplatze
Kompakte Bauweise

Festsetzung von Vorschriften zum Umgang mit dem anstehenden Mutterboden.

Art und MaRB von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

Durch die geplante Bebauung kommt es zum Verlust von unbebauter Landschaft. Die
hierfir erforderlichen Erdbewegungen und Eingriffe in das Bodengefiige mussten
kompensiert werden. Aufgrund der Verfahrenswahl, Verfahren nach § 13b BauGB
.Einbeziehung von Aulienbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren®, ist keine
Kompensation fur die nicht vermeidbaren Auswirkungen erforderlich.

Eingriffsregelung

Aufgrund der Verfahrenswahl, Verfahren nach § 13b BauGB ,Einbeziehung von
Aulenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren® erfolgt keine Kompensation
der nicht vermeidbaren Auswirkungen

Standortwahl, Planungsalternativen, Abwagung — Monitoring

Standortwahl

Die Gemeinde erachtet den Standort der geplanten Baugebietserweiterung fir die
Umwelt als den vertraglichsten Standort (ungeachtet der sonstigen technischen
Anforderungen).

Fir die Wahl eines Standortes des geplanten Allgemeinen Wohngebietes spricht
aullerdem:

Verfugbarkeit der Flache

Technische Eignung auf Grund von Hangneigung und Exposition

Anschluss an bestehende ErschlieBungsstrallen

Eine weitere Abwagung ist innerhalb der Begriindung des Bebauungsplanes
dargelegt.

572 2021.05.12 bpl BINDERWIESE erlauterung GOP.docx Teil F von F / Seite 16 von 17



B R E I N L Florian Breinl Landschaftsarchitekt / Stadtplaner

Bebauungsplan Nr. 21 ,.BINDERWIESE*“

landschaftsarchitektur + stadtplanung Teil F.) Erlauterungsbericht zur Griinordnung - Fassung 12.05.2021

7.2

7.3

Beriicksichtigung der Umweltbelange in der Abwagung

Durch die Prifung oben genannter Kriterien wurden sensible Bereiche (ungeeignete
Flachen) als Standort fur das geplante Wohngebiet von vorne herein ausgeschlossen
und geeignete Flachen, entsprechend der gesetzlichen Anforderungen und
Entwicklungsprogramme eruiert. Die Fortschreibung des Erlauterungsberichtes
erfolgt im Rahmen des weiteren Verfahrens.

MaBnahmen zur Uberwachung — Monitoring

Nach § 4 Abs. 3 BauGB haben die Behdrden die Gemeinden zu unterrichten, sofern
und soweit nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfihrung des
Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt hat. Eine Planung der Uberwachung orientiert sich an den jeweils
betroffenen Schutzgutern und Wirkfaktoren. Die getroffenen Festsetzungen lassen
keine erheblichen Umweltauswirkungen (wie Larm, Artenschutz) erwarten.

Bei jeder baulichen MalRnahme ist die Einhaltung und Wirksamkeit der Festsetzungen
und MaRRnahmen der Grunordnung von der Gemeinde Lohkirchen und / oder dem
Planfertiger zu Uberprufen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Planungsgebiet erfolgt eine vertragliche Ausweisung von Wohnbauland.

Die Grunordnung schafft neue Lebensrdume, minimiert schadigende Auswirkungen
fur Flora und Fauna und bindet das Planungsgebiet durch festgesetzte Pflanzungen
in die Landschaft ein. Aufgrund § 13b BauGB ,Einbeziehung von
Aullenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren® entfallt die Eingriffsermittiung
und Kompensationspflicht. Die vom Vorhaben betroffenen Schutzgiter werden nicht
erheblich beeintrachtigt. Schutzgut Mensch/Larm: Ein Larmschutzgutachten liegt
nicht vor.

Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Arten und Mittel Mittel Gering/Mittel Mittel
Lebensraume
Boden/ Geologie Mittel Mittel Gering Mittel
Wasser Gering Mittel Gering Gering
Klima/Luft Gering/Mittel Gering Gering/Mittel Gering
Landschaftsbild Gering Mittel Gering Gering
Mensch/ Mittel Miitel Gering/Mittel Mittel
Immissionen
Schutzgebiete/ Gering Gering/Mittel Gering Gering
Kultur-/Sachgiiter

Erster Burgermeister Landschaftsarchitekt / Stadtplaner
Siegfried Schick Florian Breinl Dipl.-Ing.
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