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ORTSABRUNDUNGSSATZUNG

der Gemeinde Zangberg
Ortsteil Palmberg

LAGE

Die Gemeinde Zangberg liegt im Landkreis Miihldorf und ist der
Verwaltungsgemeinschaft Oberbergkirchen angehorig.

Der Ortsteil Palmberg befindet sich westlich von Zangberg an der
StaatsstraBe: 2354.
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ZIELE DER SATZUNG

Der Gemeinderat will mit dieser Satzung die Erhaltung des
Ortsbildes und die erhaltenswiirdige Griinstruktur des Ortes
sicherstellen.

Der dargestellte Bereich ist dim noch nicht genehmigten
Fldchennutzungsplan als Wohnbaufldche vorgesehen, und auch
aufgrund der HAuBerungen seitens der Regierung von Oberbayern
sowie der obersten Baubehdrde kann von dieser Fldchenausweisung
eines allgemeinen Wohngebietes (§ 4 BauNVO) &stlich des
SchloBparkes Geldern ausgegangen werden.

Hinsichtlich der sehr ortsbildpridgenden Lage soll jedoch mit
dieser Satzung und den entsprechenden Festsetzungen sichergestellt
werden, daB hier nur eine lockere Bebauung mit ausreichender
Durchgriinung und niedrigen Baukdrpern (I+D) mdglich wird und
somit eine Riegelwirkung nicht eintritt.

Besonderer Wert wird auch auf eine Eingriinung des StraBenraumes
gelegt. '



SATZUNG

iber die Festlegung der Grenze eines im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles."

Aufgrund des § 34 Absatz 4 Baugesetzbuch i.d.F. vom 08.12.86 (BGBL. I
S. 2253) erldaBt die Gemeinde Oberbergkirchen mit Genehmigung des
Landratsamtes Miihldorf a. Inn vom 03.08.1992 folgende Satzung:

§1

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles einer Teilfldche der
Gemeinde Zangberg mit den Flurstiicksnummern 114/11 und 183 bzw.
Teilfldchen der Flurstiicksnummern 114/5 und 114/6 werden gemdB der im
Lageplan ersichtlichen Darstellung festgelegt.

Der Lageplan im MaBstab 1:1000 ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die
planungsrechtliche Zulidssigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34
BauGB in Verbindung mit § 9 BauGB. Soweit fiir das Gebiet des gemdB § 1
festgelegten Innenbereiches eine rechtsverbindliche Bauleitplanung
vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser Satzung ein Bebauungsplan
aufgestellt wird, richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von
Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3

Art der baulichen Nutzung

Zuldssig sind:

1. Wohngebdude im Sinne des § 4 BauNVO "Allgemeines Wohngebiet" (§
4 Abs. 2 Nr. 1).

Nicht zuldssig sind:

1 Die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe (§ 4
Abs. 2 Nr. 2).



-5 -

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3).

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO.

§ 4

MaB der baulichen Nutzung

Grundfliche:

Die Grundfldche der baulichen Anlagen darf pro Flurstiick max. 200
qm betragen.

GeschoBBfldche:

Die GeschoBfliche nach § 20 Abs. 3 und 4 BauNVO darf 140 qm nicht
tibersteigen.

VollgeschoB:

Bei den neu zu errichtenden Gebduden dist nur Jjeweils ein
VollgeschoB zuldssig.

Wandhdhe:

Die Wandhdhe darf straBenseitig, gemessen ab natiirlicher
Geldndeoberfldche, 4,50 m nicht libersteigen.

§ 5

Sonstige Festsetzungen

BAUWEISE (8§ 22 BauNVO):

Zuldssig sind nur Einzelhduser

Die Bauweise ist offen.

GEBAUDE

Dachneigung 28° - 36°

ZAHL DER WOHNEINHEITEN (§ 9 Abs. 6 BauNVO)

Pro Wohngebdude sind maximal 2 Wohneinheiten zulédssig.
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4, PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR

PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25

BauGB)
4.1.

Ortsrandeingriinung (Mindestbreite 12 m)
im Rahmen einer Tlockeren Eingriinung mit
hochstammigen Obstgehdlzen (zu verwenden
sind alle Lokalsorten)

in Verbindung mit Griinverzahnungen von
heimischen und baumreichen Strduchern.

~ _Folgende Arten sind zu verwenden:

- Bdume:

Hochstﬁmﬁe, STU 18/20 cm
Quercus robur - Stieleiche

'Ti1ia cordata - Winterlinde

Hochstdamme, STU 10/12 cm
Acer campastre = Feldahorn

- Straucher

2 x, 100 cm Hohe

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Prunus padus - Traubenkirsche
Cornus sanguinea -  Roter Hartriegel
Crataegus monogyna - eingriffeliger
WeiBdorn
Crataegus laevigata - zweigriffeliger
WeiBdorn

zu pflanzende Bdume der Arten unter 3.1.

zu pflanzende Strducher der Arten unter
3.1. (pro 1,5 gm ein Gehdlz)

zu pflanzende Obstbiume der Arten unter
3.1. (3reihig, Stammabstand 5 m)

bestehende und zu erhaltende Bepflanzung
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VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT OBERBERGKIRCHEN
Fir die Mitgliedsgemeinde Zangberg

Landratsamt
Miridorf a. lnn

Einge. 16, 01,1992
Nr.

Az. 610/Zangb.-ma
Ortsabrundungssatzung

VERFAHRENSVERMERKE
1. Absichtsbeschluf3 iiber AuBenbereichsatzung
(Lickenfiillungssatzung) :
2. Beteiligung der Trager Offentlicher Be-
lange und der Eigentimer vom
bis

3. Behandlung der Stellungnahmen im
Gemeinderat:

4. Anderung von Liickenfiillungssatzung
in Ortsabrundungssatzung:

5. nochmalige Beteiligung der Tr&ager
6ffentlicher Belange und der Eigentimer:

6. Satzungsbeschluf3:

7. Anzeige nach § 34 Abs. 5, § 22 Abs. 3 BauGB:

Oberbergkirchen, 25.08.1992

Fiur die Mitgliedsgemeinde Zangberg

—

Markl
Erster Biirgermeister

8. Mitteilung des Landratsamtes (Unbedenk-
lichkeitsbescheinigung): Schreiben vom

10.09.1991

26.09.1991
21.10.1991

28.11 01991
28.11.1991

24.12.1991
27.04.1992

11.05.1992

03.08.1992

Az. 61-610/2 Sg. 35/4 me

9. Ausfertigung
Die Ortsabrundungssatzung in der Planfassung
1992 wird ausgefertigt.

Oberbergkirchen, den 25.08.1992

Fiir die Mitgliedsgemeinde Zangberg/fggLR”f

. -

Markl
Erster Biirgermeister

vom 23. Miarz




10. Bekanntmachung nach § 34 Abs. 5, § 22 Abs. 3
Satz 3 BauGB: 10.08.1992

Oberbergkirchen, den 25.08.1992

Flir die Mitgliedsgemeinde Zangber
74

Markl

Erster Blirgermeister

11. Vorlage an das Landratsamt Muhldorf a. Inn mit
der Bitte, den Vermerk iiber das rechtmidBige Zu-
standekommen der Ortsabrundungssatzung anzubrin-
gen

Oberbergkirchen, den 01.09.1992

Fir die Mitgliedsgemeinde Zangberg

/ '//WZ/
Markl
Erster Biirgermeister

12. Dem Landratsamt Muhldorf a. Inn wurde die Ortsabrundungssatzung
gem. § 11 BauGB angezeigt. Mit Bescheid vom 03.08.1992 Az.:
61-610/2 Sg. 35/4 me bestdtigte das Landratsamt Mihldorf a. Inn
daB die Ortsabrundungssatzung keine Rechtsvorschriften verletzt.

Muhldorf a.

AN
Rambold
Landrat

n, 19.10.1992




erneute Ausfertiqung:

Die Ortsabrundungssatzung "Ortseil Palmberg" in der Planfassung vom 23.03.1992 wird
hiermit ausgefertigt.

Oberbergkirchen, den 23.09.2011

Markl
Erster Blrgermeister

Bekanntmachung 14 0K

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstblich durch Aushang am l’ I. 2011
Die Ortsabrundungssatzung fiir den Ortsteil Palmberg mit der Begriindung wird seit diesem

Tag zu den ortstiblichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der Verwaltungsgemeinschaft
Oberbergkirchen zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§

214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die Ortsabrundungssatzung fur den Ortsteil Palmberg tritt mit der Bekanntmachung in Kraft

(§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Inkrafttreten, § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB

Oberbergkirchen, den ( 2. NOV. 2011

=2,

Markl
Erster Blrgermeister



