. . am . 1.4.8 Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenrisiken ausdriicklich
B e ba u u n S I a n m It I nt G ru n O r'd n u n G e Itu n S b e re I Ch e N r' 2 hingewiesen. Bitte beachten Sie hierzu die Hochwasserschutzfibel zur wassersensiblen Bauweise des
" . Bundesbauministeriums: www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser. Weiterhin méchten wir auf die neue
] Arbeitshilfe des StMUV und StMB zu Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung hinweisen:
Nr. 20 "Am Hang n" Kompensation FINr. 456 Gemarkun
n

https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf
Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen. (weitere Informationen:

—_— www.elementar-versichern.de)
n
Geltungsbereich Nr.1 : 5 \ 15, i
. 6\7 151 o) 1 Lageplan 1.5.1 Die mit Erdbewegungen beauftragten Firmen sind anzuhalten, sich vor Beginn der Bauarbeiten tber
149 /; 3 03 1:1000 \ eventuell vorhandene Versorgungsleitungen bei den jeweiligen Sparten zu informieren.
- ) » . - 1.5.2 Es sind nur marktibliche Hauseinfiihrungssysteme zuldssig, die bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind.
2 Planze|chnung /:5\ Entsprechende Prufnachweise sind vorzulegen.
03 | 1:500 | 0@ | -
— ——— 169 O 2. Verkehr
148 ‘ v 0,8 Im Bereich von Sichtdreiecken dirfen keine genehmigungsfreien Bauten oder Stellplatze errichtet werden
“ . / “ > und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die eine Hohe von 0,80 m Uber die Fahrbahnebene
S ) “ > : A ot Uberschreiten. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtdreiecke sind mit der Gemeinde abzustimmen.
\\\\\\\\\\\\\ /] / \““ ‘(B
) o . 3. Immissionsschutz
. \\\ % M 3.1 Durch die bestehende Landwirtschaft und den damit verbundenen Verkehr ist mit ortsiiblichen Geruchs-,
\ v Staub- und Larmemissionen zu rechnen.
AN v 3.2 Auf weitere Ausfiihrungen zum Immissionsschutz (Larmschutzgutachten) des Biros Steger & Partner wird
AN X verwiesen.
. v o
PRAAMBEL o ~__ W 4. Altlasten/Boden
- ‘ v mpe on 4.1 Die vorliegenden Bdden sind durch Analytik zu bewerten (Schadstoffgehalt nach LAGA/DepV) und bei
A HAM'BPLN iofin zuldssigen MalRnahmen (z.B. Verfillungen) zu verwerten oder ordnungsgemaf zu beseitigen (z.B.
. . . .. - Erdaushubdeponie). Bei Ergebnissen Gber Z1.1 oder DK 0 ist die zustandige
Die Gemeinde Oberbergkirchen erldsst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches A\ = Abfalirechts-/Bodenschutzbehérde zu informieren.
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, 3634), das zuletzt \ / ) 4.2 Werden organoleptische Auﬁélligkeiter.] Oder.StdrStOffe feStQGSte”ty ist eb_ensq di? ZU.Sténdige .
\ 7 Abfallrechts-/Bodenschutzbehdrde zu informieren um die néchsten Schritte hinsichtlich Deklaration und
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184) geandert worden ist, \ /] eom weiterer MaRnahmen (Erkundung) festzulegen.
. . ‘ // X 4 4.3 AuffullmaRRnahmen: Es dirfen ausschlieBlich Bdden aus der Region (d.h. Kommune oder im Umgriff der
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007, die zuletzt durch Gesetz | @@ Flachen) oder analysierte Béden deren Zuordnungsklasse nach LAGA keine Verschlechterung darstellt
vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) i S, (z.B. vorliegend LAGA Z 0 -> keine Auffillung mit LAGA Z 1.1), Verwendung finden. o
_ ) | 4.4 Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes ist grundsatzlich darauf hinzuweisen, dass bei einer
und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) geéndert worden | Bebauung der Flache die Entsorgung von Bodenmaterial friihzeitig geplant werden soll, wobei die
ist, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom “ / Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb der Bauflache zu
’ 9 9 9 9 bevorzugen ist. Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintréachtigungen
21.11.2017, die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) N | (insbesondere des Mutterbodens nach § 202 BauGB), ist der belebte Oberboden und ggf. kulturféhige
. ) ) . ) Unterboden getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und einer
geandert worden ist, und Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) vom 125/ 4 _ _ : ) méglichst hochwertigen Nutzung zuzufiihren.
. . . C:2 . . ¢ ya : - g ) . Zu beriicksichtigen sind hierbei die DIN 18915 und die DIN 19731. Wir bitten weiterhin das Merkblatt
22.08.1998, die zuletzt durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385) . . . < - / N / 463,00 NN Wand ,Bodenkundliche Baubegleitung — Leitfaden fiir die Praxis" des Bundesverbandes Boden e.V. zu
geandert worden ist, diesen Bebauungsplanals Satzung. ‘ ’ 4t Hehe 10. Artenschutz beachten, in welchem Hinweise, etwa zur Anlage von Mieten, zur Ausweisung von Tabuflachen, zum
' . . . : Maschineneinsatz, zur Herstellung von Baustraflen sowie zu den Grenzen der Bearbeitbarkeit und
1 25/3 10.1 Errichtung eines Schutzzauns/Bauzauns zum Schutz des Hangbereichs mit Altgrasbestand Befahrbarkeit aeaeben werden sowie die Hinweise in der DIN 19639
(Béschungssaum / Lebensraum der Zauneidechse) stidwestlich und éstlich (zum StralRensaum) der 9eg )
Planung wahrend der Bauzeit. Es sind keine Uberschittungen, Ablagerungen o.3. Beeintrachtigungen im
Wall-Wandk Saumbgreich, auch nicht vorubergehend wahrend der Baugeit, zulésgsig. ° 9uns : Denkmalschutz
4m Hohe . e , 5.1 Arché&ologische Bodenfunde sind gem. Art. 8 DSchG meldepflichtig.
10.2  Mit _d(?m Bauantrag ist fir Pgrzelle 1.6,1.7, 1.8, 19 1.?0, 1.11,_ 1.12,1.13, 1.19 und .1'.20 ein 5.2 Bodendenkmaéler sind gemaR Art. 1 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Der
Freiflachengestaltungsplan im Mafistab 1:200 einzureichen mit Darstellung der Gelandehdhen, ungestérte Erhalt dieser Denkméler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamtes fiir
versiegelten Flachen, der begriinten Flachen und der erforderlichen Bepflanzung. Denkmalpflege Prioritat, Bodeneingriffe sind deshalb auf das unabweisbar notwendige MindestmaR
beschranken.
HsNr. |
125/8 ] : ,
. pa S | 464 .00 GNN 11.  Ausgleichsfléachen 6. Griinbereiche und Schutzzonen
125/2 \ 4 . : - ) / =S 111 Es wird folgende Kompensationsflache gemal § 1 a BauGB festgesetzt und dem Geltungsbereich des 6.1  Baumbestande sind wahrend der BaumaRnahmen nach DIN 18920 und RAS LP 4 zu schiitzen.
i —< ; \ 5 £ / Bebauungsplanes Nr. 20 ,Am Hang IlI" zugeordnet. Diese lautet wie folgt: 6.2 Im Nahbereich von Ver- und Entsorgungseinrichtungen ist das Pflanzen tiefwurzelnder Baume unzulassig.
— ) 6.3 Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten. Bdume und tiefwurzelnde
Flache K.1 Straucher dirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur
Lage/Flurnummer(n): 456 Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind geeignete
128/8 ‘ \ ‘ [ =R ‘ Gemarkung: Zangberg Schutzmafnahmen mit dem jeweiligen Versorger durchzufiihren.
1 28/7 l > 125/6 A ( . : ' oS / Flache: _ 455,1 am Auf das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle® der Forschungsgesellschaft fir Straflen-
% [ 1 | i BSY= S?Sltaéﬁ_lfB_NT)' :\r/lmt"en?swgr;unlalnd | G1t1 tl WAPt3 iches Grinland | G212 | WP 8 und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 — siehe hier u.a. Abschnitt 6 — wird hingewiesen.
l N ‘ 3 ! z . . / el ( ) . aBig extensiv genutztes Artenreiches Grilnland | | 6.4 Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse.
I : . F g ] 465 00 GNN Abschlag / time lag: -1 WP, da Nutzung als Fahrt aufgrund bestehendem Geh- und Fahrtrecht
l o e s \ = ' Rechenwert: 4 WP
lle = ' SIS Kompensation: 1.820,4 WP 7. Abfallentsorgung
125/1 % @§ : | _:_ f Erstgpestaltung: siehe Auflagen zum Okokonto, Datum 18.10.2017 7.1 Zur Millvermeidung wird empfohlen, orga_nische Abféllg_ auf den Baugrundstiicken zu kompostieren.
125/5 Q N ) ! =7 Pflege: siehe Auflagen zum Okokonto, Datum 18.10.2017 7.2 (?Ie \B/?rpﬂlcr:tgtekn htab(;an clrerﬁgfahllbegaltmssi v_org_c_ar far ?gs Abhr:)ler(:j fes_tgtesetz_t_eréZeltt ge;chlgsdsen an
/ er Burgersteigkante der Fahrbahn oder, wo kein Birgersteig vorhanden ist, am &uflersten Rand der
9 - — | Wall-Wandk Flache K.2 StraRe oder an einem zur Abholzeit zugénglichen Ort, der nicht mehr als 5,0 m vom Garteneingang
———e— F | By =2 4m Hohe = ] entfernt ist, bereitzustellen und unverziglich nach deren Entleerung an ihren Standort zurlickzubringen.
| . - 620 : S Lage/FIurnu.mmer(n). 456 Fahrzeuge oder FuRgénger dirfen durch die Aufstellung nicht behindert oder gefahrdet werden.
== Ggmar.kung. Zangberg 7.3 Kann ein Grundstiick nicht unmittelbar von den Sammelfahrzeugen angefahren werden, miissen die
- 466,00 GNN Flache: _ 440,2 qm Abfalle am Abfuhrtag zu Leerung zu einer vom Verband oder seinen Beauftragten bestimmten
= Bestand (BNT): Intensivgrinland | G11 |WP 3 ) Sammelstelle gebracht werden, die an einer mit dem Sammelfahrzeug befahrenen 6ffentlichen
o _ | Ziel (BNT): _ MaRig extensiv genutztes Artenreiches Grinland | G212 | WP 8 Verkehrsflache liegt. § 13 a Abs. 4 Nr. 7 Abfallwirtschaftssatzung gilt entsprechend.
' | IS4 Abschlag /time lag:  kein Abschlag Sind Abfallbehéltnisse am Abfuhrtag aus einem vom Verband oder seinen Beauftragten nicht zu
123/2 . ' O = 5 Ec?r(i\hpeenr:,;::itbn' gzvgpr vertretenden Grund unzuganglich, so erfolgt die Entleerung und Abfuhr erst am néchsten regelmaRigen
T i 5T ES / ' " Abfuhrtag.
% Erstgestaltung: siehe Auflagen zum Okokonto, Datum 18.10.2017 g
123 = Pflege: siehe Auflagen zum Okokonto, Datum 18.10.2017 . .
. | Parz : / 8. Regenerative Energien
A f o'ocﬁaooocooo f I —= A I /\ 707 elle 1.9 = . - . . . . . .
58ie 119 1A X 0 Rogopc ] s f / Flache K.3 8.1 Der Einsatz erneuerbarer Energien, wie beispielsweise Photovoltaikanlagen auf den geplanten Geb&uden,
/E’ﬁom elle 1. B 50 o UMM, o 000 SN n IC‘&\ 27 /é = : Lage/Flurnummer(n): 456 lokale Hackschnitzelblockheizkraftwerke oder Geothermievorhaben, ist von der Gemeinde
—__ L — 0005, Gemarkung: Zangberg Oberbergkirchen ausdrticklich erwiinscht.
” / Flache: 811,9 qm
™ 7629 | Bestand (BNT): Intensivgriinland | G11 | WP 3 9. Sonstige Hinweise
128/1 2 CLJ ,00 Ziel (BNT): MaRig artenreicher Saum und Staudenflur frischer Standorte | K122 | WP 6 9.1 Nur fur Parzellen 1.1 bis 1.5 zutreffend: Anbéschungen im Bereich der Grenzbebauung und im Bereich der
8/11 oy < Abschlag / time lag: kein Abschlag Garagen missen durch den Grundstiicksnachbarn zugelassen werden. Es wird empfohlen die
V /1//1, * ’ Rechenwert: 3 WP Gelandehéhen und Belagshdhen der Zufahrten und die Ausbildung (Art der Bauweise z.B. betoniert) der
Kompensation: 2435,7 WP bergseitigen Garagenwand aufeinander abzustimmen
Erstgestaltung: siehe Auflagen zum Okokonto, Datum 18.10.2017 9.2 Wohngebaude der Parzellen 1.1 (ganz oben) bis 1.4 sind zwingend mit Keller zu errichten.
:—,,E Pflege: siehe Auflagen zum Okokonto, Datum 18.10.2017 Die Griindungstiefe der Garage muss jeweils min.1,0 m tiefer sein als die festgesetzte Gargen-Hbéhenkote
123/5 Z o | bei Parzelle 1.2 muss die Griindungstiefe bei mind. 1,50 m liegen. Garagen diirfen nicht unterkellert
1 A/ Flache K.4 werden.
o | La : 9.3 Nur fur P llen 1.1 bis 1.5 zutreffend:
| ge/Flurnummer(n): 456 . ur fur Parzellen 1.1 bis 1.5 zutreffend:
“ Gemarkung: Zangberg Es sind nur Fassaden aus Putz- und/oder Holz zulassig. Putzfassaden dirfen nur in weils gestrichen
Flache: 648,5 gm werden, Holzfassaden sind nur unbehandelt bzw. in natirlicher Holzoptik zulédssig. Fenster, Tlren und Tore
Bestand (BNT): Intensivgriinland | G11 | WP 3 sind nur in Holz, Holzoptik, anthrazit oder weilen Farbtdénen zulassig.
Ziel (BNT): Waldmantel frisch bis maRig trockener Standorte | W12 | WP 9
Abschlag / time lag: kein Abschlag
‘ Rechenwert: 6 WP
1627/4 .
| Kompensation: 3.891 WP
Erstgestaltung: siehe Auflagen zum Qkokonto, Datum 18.10.2017 VE RFAH RENSVE RM ERKE
128 Pflege: siehe Auflagen zum Okokonto, Datum 18.10.2017 ]
7 A Flache K.5 1. Aufstellungsbeschluss:
7.2 Solar- und Photovoltaikanlagen: Lage/Flurnummer(n): 456 Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 29.07.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
1231 ‘ C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT Je Wohngebaude ist eine Photovoltaikanlage von mindestens 5kWp zu errichten. Ge?’narkung: ") Zangberg Aufstellungsbeschluss wurde am xx.xx.xxxx ortsuiblich bekannt gemacht.
\ Solar- und Photovoltaikanlagen sind nur in der Neigung des jeweiligen Daches zulassig, die Orientierung Flache: 615 gm . ) ) )
1. Art der baulichen Nutzung der Gebéude soll so erfolgen, dass eine optimale Nutzung solarer Energie maglich ist. Bestand (BNT): Intensivgriinland | G11 | WP 3 Oberbergkirchen, den xx.xx.xxxx —Siegel- Hausperger, 1. Blirgermeister
11 Qlllg.;_err_\elr!ej.Wohngeblet (WA) gem. § 4 BauNVO 7.3 Die Traufe (Dachrinne) muss durchlaufend ausgebildet sein, ausgenommen hiervon ist der Bereich des Ziel (BNT): Buchenwald basenarmer Standorte, alte Auspragung | L233 | WP 14 2. Beteiligung der Offentlichkeit:
uiassig sind: R Zwerch- / Standgiebels. Die Firstlinie muss durchlaufend ausgebildet sein. Dachterrassen und sonstige Abschlag / time lag: -2 WP aufgrund Erreichens des Zielzustandes in frihestens 50-zig Jahren Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf
Abs. 2 Nr. 1 Wohngebaude, _ . ) ] . . Dacheinschnitte sind unzul&ssig. Rechenwert: 9 WP des Bebauungsplanes in der Fassung vom xx.xx.xxxx hat in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis einschliefSlich xx.xx.xxxx
Abs. 2 Nr. 2 die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie 24 Dacheindeck Kompensation: 5.535 WP stattgefunden.
nicht stérende Handwerksbetriebe - acheindeckung: : : 2
>TIUe Hd ] . ) - . ; ; . .. . Erstgestaltung: siehe Auflagen zum Okokonto, Datum 18.10.2017
Abs. 2 Nr.3  Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. 7.4.1  Dacher sind nur in rot, rotbraun oder in grauen bis schwarzen Ténen zulassig. Pflege: siehe Auflagen zum Okokonto, Datum 18.10.2017 Oberbergkirchen, den xx.xx.xxxx —Siegel- Hausperger, 1. Biirgermeister
Nicht zulassig sind: 7.5 Der Hauptbaukérper ist Giber einen rechteckigen Grundriss zu entwickeln. Die Lange der Traufseite muss 3 Beteiliauna der Behérden
) ; ) . ] : : S ) i , . . , . gung :
Abs.3Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes mlnlde:tens das 1,15-fache der Lange der Giebelseite betragen. Der Dachfirst muss in Langsrichtung 1.2 Die Anlage der Ausgleichsflachen muss spétestens ein Jahr nach Satzungsbeschluss erfolgen. Die friihzeitige Betelligung der Behdrden und sonstigen Tréger ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB fir den
Abs.3Nr.2  sonstige n_.|cht storende Gewerbebetriebe verlauren. Fertigstellungs- und Abnahmetermin mussen der Unteren Naturschutzbehtrde gemeldet werden. Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom xx.xx.xxxx hat in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis einschlieflich xx.xx.xxxx
Abs. 3Nr.3  Anlagen fur Verwaltungen 7.6 Der Dachiiberstand der Hauptgebaude ist bis maximal 1,0m zulassig. stattgefunden.

Abs. 3Nr. 4 Gartenbaubetriebe

A. Festsetzung durCh PlanzeiChen Abs. 3 Nr. 5 Tankstellen Oberbergkirchen, den xx.xx.Xxxx —Siegel- Hausperger, 1. Blrgermeister
8

. Stellplatze, Garagen und Nebengebiude 12.  ErschlieBung/Schutzzonen 4. Offentliche Auslegung:
A.1 Art baulicher Nutzun A.11 Bemafung i 8.1 Je Wohnung sind 1,5 Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen. Das Ergebnis der 12.1  Oberirdische Kabelverteilerschranke miissen so aufgestellt werden, dass diese Uber offentliche Flachen Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom xx.xx.xxxx mit der Begriindung und den vorliegenden =
2. MalS der_.b.aullcher_l_ Nutzung__ Berechnungis’f ganzzahligpaufzurunden ) 9 9 zuganglich sind und in der Flucht der Einfriedung liegen. Die Aufstellung erfolgt auf Privatgrund. umweltbezogenen Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis einschlieBlich xx.xx.xxxx &ffentlich
11 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO L o0im | dffentliche StralRenverkehrsfliache 2.1 Maximal zuléssige Grundflache / Grundfldchenzahl . . ) ) . i o ausgelegt. Dies wurde am xx.xx.xxxx ortstiblich bekannt gemacht.
. g g gem. , I 911 Die maximal zulassiae Grundfische fir Hauptaebsude (GR1) und Nebenaebsude/Garaen/Carports (GR2 8.2 Zulassige Dachformen fiir Garagen/Carports/Nebengebaude/Terrasseniiberdachungen 12.2  Unmittelbare Zugénge und Zufahrten von den Grundstiicken zur Staatsstrafl3e sind nicht zuléssig
$422,oo festaesetzter Hohekoten-Bezuaspunkt o definiert sich durch gie im Plan festgesetztsngGR-Wert(e in Q)uadratmete? 9 P ( ) 8.2.1 Dé&cher sind in Kombination mit Haustyp a als Satteldach mit einer Dachneigung bis max. 35°, oder als Oberbergkirchen, den Xx.xXx.XXxx —Siegel- Hausperger, 1. Blrgermeister
A.2 MaR baulicher Nutzun . 9 .. gsp ’ . ' angelehntes Pultdach mit einer Dachneigung von min. 6° bis maximal 25° oder als begriintes Flachdach . .
: hier z.B. 422,00 Meter Gber Normal Null 2.1.2  Zulassige Uberschreitungen: bis max. 8° zulssig. 13 Einfriedung 5. Beteiligung der Behérden:
21 GR1140 maximal zulassige Grundflache fur Hauptgebaude in gm; hier 140gm Die maximal zulassige Grundflache der Haupt- bzw. Nebengebaude darf durch Anlagen des § 19 Abs. 4 8.2.2 Déacher sind in Kombination mit Haustyp b als Satteldach mit einer Dachneigung bis max. 25°, oder als o ) _ N ) E:lgﬁmeEmgg gfszbzugggzpéair;‘egépzd;: 53;%2%:3&:1:?;&2%23ﬁ;r;] ifierfxrgigg;l? ,{Sonsngen Tragern Gffentiicher
A.12 Sonstige Planzeichen Satz 1 BauNVO (Stellplatze und Zufahrten) und Nebenanlagen i.S. des § 14 (Gartenwege, Terrassen) bis angelehntes Pultdach mit einer Dachneigung von min. 6° bis maximal 25° oder als begriintes Flachdach 13.1  Einfriedungen und Zaune sind entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen und entlang der 99 ' o o 9t
. . i . i . i i 5 i i ° ylassi Grundstiick lassig. . ) N )
22 GR260 maximal zulassige Grundflache fir Garagen, Carports und Nebengebaude %lé e'ner: Ttax'malzn Grundflachenzahl von 0,50, auf Parzellen 1.6, 1.14, 1.15 und 1.16 sogar bis 0,65 bis max. 8° zulassig. _ o _ o ) rundstucksgrenzen zulassig Oberbergkirchen, den xx.xx.xxxx ~Siegel- Hausperger, 1. Birgermeister
mm == Grenze des raumlichen Geltungsbereiches uberschritien werden. 8.2.3 Bei Garagen und Carports mit Sattel- oder Pultdach ist die Dacheindeckung wie beim Hauptgebaude 13.2  Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur sockellose Z&une aus Holz oder Stahl bis zu einer Héhe
23 alb wahlweise Haustyp a oder b zul3ssig 2.2 Zulassige Haustypen / Wandhdhen auszufahren. von 1,0m zulassig, diese missen einen Abstand von 0,5m gemessen vom auflersten Fahrbahnrand 6. Erneute &ffentliche Auslegung: _ _ ) _
' . . x Haustyp a: 8.3 Der Stauraum vor den Garagen/Carport/Nebengebiude muss mind. 5,50 m Abstand zur éffentlichen einhalten. Auf allen anderen Grundstlicksseiten sind auch sockellose Maschendrahtzéune bis zu Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde erneut in der Fassung vom xx.xx.xxxx mit der Begrtindung und den vorliegenden
A.13 Nachrichtliche Ubernahmen  es ist ein Vollgeschoss mit ausgebautem Dachgeschoss zuléssig (E+D). Verkehrsfliiche betragen. Eige Einfrizdung ot ingdiesem Bereich unzuliissig. Der Stauraum vor der Garage einer Héhe von 1,0m zulassig, diese sind auf der Grundstiicksgrenze zu errichten, ausgenommen hiervon umweltbezogr;ter]f)? itillukngn?hmen, |rr]1tder Zeit vom xx.xx.xxxx bis einschlieRlich xx.xx.xxxx &ffentlich ausgelegt. Dies wurde am
A.3 Baulini B B ; - zulassige Wandhéhe mindestens 4,50m bis maximal 4,90m ist als Stellplatz anzurechnen. ist der Zaun zum stidl. gelegenen Acker (Flurnummer 1627), hier ist ein Mindestabstand von 0,5m zur Hxxx000corisUblich bekannt gemacht.
. aulinien., baugrenzen auweise m Anbauverbotszone 20m gemessen Haustyp b: 6.4 Offene Stellplétze, Garagenzufahrten und Gartenwege missen in wasserdurchldssiger Ausfihrung Grer_mze einzuhalten. pie Zaunhf_jhe darf_, auf zwei CS_rundstngsseiten, jeweils bis zu ein_er Lange von
34 — .- Baulinie an die gebaut werden muss vom Fahrbahnrand o6 sind max. zwei Vollgeschosse zulassig : neraoctol platee, maximal 5m auf maximal 2m Héhe erh6ht werden, jedoch nicht entlang der StraRenseite. Oberbergkirchen, den xx.xx.xxxx —Siegel- Hausperger, 1. Biirgermeister
5 - zulassige Wandhdhe mi i imal . 13.3  Es st grundsétzlich eine Bodenfreiheit zwischen Unterkante Zaun und Gelédnde von 10cm einzuhalten
3.9 -_ Baudrenze e Baubeschréankungszone 40m gemessen 2ulassige Wandhche mmdestf;ns 5,50m bis maximal 6,50m 8.5 Bei gemeinsamer Grenzbebauung von Garagen und/oder Carports und/oder Nebengebauden sind diese (Erhaltgder Durchlassigkeit fiir Kleintiere).
: 9 vom Fahrbahnrand Garagen, Carports, Nebengebaude: beziiglich Dachneigung, Dachdeckung, Firsthéhe und Traufhéhe einheitlich auszufiihren. Das zuerst 7. Erneute Beteiligung der Behérden:
- zulassige mittlere Wandhdhe max. 3,5m. Eine Wandh&he ab OK FertigfuRboden von 3,0m ist eingereichte Bauvorhaben hat Vorrang. Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom xx.xx.xxxx wurden die Behérden und sonstigen Tragern
33 ——m—- Bauagrenze flr Garagen (GA) / Carports (CA) / Nebengebaude (NG einzuhalten. B ) ) . . . . . . . ) offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis einschlieRlich xx.xx.xxxx beteiligt.
g g p g
8.6 Stellplatze sind einzugriinen: Bei Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen in Reihe sind diese durch
L Bauarenze fiir Gar n (GA) / Carport A) /N n AU N A . . 23 Wandhah B&ume und Straucher zu gliedern. Bei Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen ist jeweils nach dem 4., 14. Niederschlagaswasserbeseitiquna / Wasserwirtschaftliche Belanqge
34 augrenze Garagen (GA) / Carports (CA) / Nebengebdude (NG) B- Hlnwelse durCh Planze|Chen L. anahone 8., usw. Stellplatz jeweils ein mindestens 1,5 Meter breiter Bepflanzungsstreifen anzulegen. 9 9 9 9 Oberbergkirchen, den xx.xx.XXxx —Siegel- Hausperger, 1. Burgermeister

Alternativstandort zu durch Planzeichen 3.3 festgesetztem Standort. Es Die AuBenwandwandhéhe wird vom festgesetzten Héhenkotenbezugspunkt bis zum Schnittpunkt der

14.1 Niederschlagswasser kann aufgrund der Bodenverhaltnisse nur abgeleitet werden. Das

ist entweder der Standort mit einer Grundflache von 65gm durch = AuRenflache der AuBenwand mit der Dachhautoberkante gemessen und definiert sich durch die in : g
Planzeichen 3.3 festgesetzt zulassig oder der Standort mit einer E vorgeschlagenes Hauptgebaude Festsetzung C 2.2 festgesetzten Werte in Meter. Niederschlagswasser ist im Trennsystem zu entsorgen. . Satrunasbeschiuse.
I . I . . - L e . . . . s . . s - g ]
Grundflache von 65qm durch Planzeichen 3.4 zulassig I:I vorgeschlagenes Nebengebaude 2.3.1 Eine Uberschreitung der Wandhohe durch z.B. Abgrabungen ist unzuléssig. 9. Grunordnung 14.2 I(:ulgdgsfarrlﬁllended—_rnlcht Ve“;nri'g'gtelz; _l\lletdersc(:jhltall.gskwas_,ster_vonRDachfIachen untd sonstl_g;]er) Freiflachen Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom xx.xx.xxxx den Bebauungsplan in der Fassung vom xx.xx.xxxx gemaf
~ . L z.B. Zufahrten und Terrassen) auf den Privatgrundstiicken ist eine Regenwasserzisterne mit einem 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
. . : 9.1.1  Offentliche Griinflachen - . . . , o . § g
35 E nur Einzelhaus (E) zuléssig : vorgeschlagene Zufahrt 24  Zuldssige Geldndeveranderungen (Abgrabungen/Aufschittungen) Es sind die durch Planzeichen festgesetzten Baume an den dafiir vorgesehenen Stellen in der Qualitat Sol. igﬁl;lar:gnﬂﬁg \g):gg]w::stgplfaﬁgtl)Vmojrijsnegheefingener 800gm Grundstticksflache, vor der Einleitung in
. . o Bauparzellennummer, hier Bauparzelle Nr. 1 2.4.1  Abgrabungen bzw. Aufschiittungen sind bis maximal 1,0m zuldssig, auf Parzelle 1.16 sind Aufschiittungen 3xv StU 14-16 gemal Artenliste (C. Festsetzungen durch Text Pkt. 9.3.1 bis 9.3.2) zu pflanzen. , . L , , Oberbergkirchen, den xx.xx.xxxx —Siegel- Hausperger, 1. Birgermeister
36 E/M Einzelhaus (E) oder Mehrfamilienhaus (M) zul&ssig ) o . auch bis 1,5m zulassig. Ein direktes Aneinandergrenzen von Abgrabung und Aufschiittung ist unzulsssig. 912  Pflanzungen innerhalb der Baugrundstiicke 14.3  Toilettenspllungen und Anlagen zu Gartenbewasserung sind mit Regenwasser aus
enposussaranelsstam - GrundstiicksgroRe in Quadratmeter, hier 881gm L LNCSt . ; ) , : Eigengewinnungsanlagen zu versorgen.
2.4.2 Der natirliche Gelandeverlauf ist an den Grundstiicksgrenzen zu erhalten, ausgenommen hiervon ist der Innerfhalb der E;e(l)%grunclj?stugzke S'd”C:._d'E IfT"dﬁr T'ahnze'éh';lf”% (;stgeﬁeltztgnhBauEr’ne b?ngL”deSte”S J?B
. . . @ 3 inie i ¥ i 0 Bereich der Zufahrten, hier sind Anpassungen an das StralRenniveau zulassig. angetangener gm Restgrunastuckstiache (onne sebaude) ein heimischer baum/Ubstbaum gema
A.4 Zulissige Anzahl von Wohnungen in Wohngebzuden Hohenlinie in Meter 0.N.N, hier z.B. 442,00 GNN s passtingen ¢ 9 Artenliste (C. Festsetzungen durch Text Pkt. 9.3.1 bis 9.3.2) zu pflanzen. o -
sonstiger Baum/Strauchbestand 2.4.3 Ein Freilegen der Untergeschosse ist unzuléssig. 913  StraRenbiume 15. Immissionsschutz %b X A_lﬁg%?% Sioqel
41 2Wo maximal zwei Wohnungen zulassi u . ) . . . - slrabenbaume erbergkirchen, den ......................... — Siegel —
9 9 . bestehende Flurgrenze 24.4  Gelandeterrassierungen oder -stufen sind an den Grundstiicksgrenzen unzulassig. Die als zu pflanzend festgesetzten StraRenbaume sind zuséatzlich zu den unter C 9.1.2 festgesetzten 151  Baulicher Schallschutz
) 2.4.5 Stitzmauern sind nur im Bereich von Zufahrten bis zu einer max. Héhe von 0,7m zulassig, alle anderen Baumen als Hochstamm in der Qualitat Sol. 3xv StU 14-16 gemal Artenliste (C. Festsetzungen durch Text - Im Planungsgebiet sind an allen Fassaden und Dachflachen, hinter denen sich schutzbediirftige Raume
A 5 Bauliche Gestalt . bestehendes Haupt/Nebengebaude Hoéhenspriinge sind als Erdbdschung mit einer Neigung kleiner 1:1 auszufiihren. Pkt. 9.3.1 bis 9.3.2) zu pflanzen (.B. Aufenthaltsraume in Wohnungen Ubernachtungsréumé in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume Hausperger1Burgermelster
) bestehende Flurnummer 9.1.4  Flache mit Pflanzbindung und Ahnliches; Birordaume und Ahnliches) befinden, bei Errichtung und Anderung der Gebaude technische ’
51 <=«-—>» Firstrichtung festgesetzt . . - . Es sind die durch Planzeichen festgesetzten Badume an den dafiir vorgesehenen Stellen in der Qualitat Sol. Vorkehrungen zum Schutz vor Auftenlarm vorzusehen, die gewéhrleisten, dass die in der Planzeichnung
bestehende Hausnummer 3. Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache 3xv StU 14-16, geméaR Artenlisten (C. Festsetzung durch Text Pkt. 9.3.1 bis 9.3.2) zu pflanzen. angegebenen Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen eingehalten werden. 1D° . kBek::mn+chungﬁ S 10 Abs. 3 BauGE erfolgte orts(blich durch Aush Der Bob -
. . . L . . . . . . . A i i i i i i i A i imi i i i i ni i ' = 1e bekannimachung nac S. au erfolgte ortsublic urci usnang am XX.XX.XXXX. Der bebauungsplian mit aer
5.2 <—¢—> Firstrichtung wahlweise zulassig _ geplante Grundstiicksgrenze 3.1 Bauliche Anlagen (Hauptgeb&ude) sind innerhalb der Baugrenzen zulassig. Garagen, Carports und Zus__atzllch sind in dle§§_m Bereich je angefq_ngene 10 m Grundstiicklange mindestens 6 heimische Mindestens einzuhalten ist be|__n|cht gekenn;elchne.t_en Fassadenerf. Rv_\(,gt_es 35dB. o Begrindung und der zusammentassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tag zu den ortsublichen
5 PR - : Straucher in der Qualitat v.Str. 80-100 gemaR Artenliste (C. Festsetzung durch Text Pkt. 9.3.3) zu pflanzen. Bei Au3enbauteilen von Birordumen und Raumen &hnlicher Schutzbeddrftigkeit gelten um jeweils 5 dB , e o , , : S . .
Nebengebaude sind innerhalb den dafur vorgesehenen Baugrenzen und/oder innerhalb der Baugrenzen Die Pfl lin 3 d5er G it oi Abstand 15 tereinand fihrt d eringere Anforderunaen Dienstzeiten in den Amtsraumen der Verwaltungsgemeinschaft Oberbergkirchen zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber
E Private Grinflache fir Hauptgebaude zulassig. I& Filanzung soll In Ser und ver Lruppen mit einem Abstand von 1,0 m untereinander ausgetunrt werdaen. SSJofergn Fassaden vongder. im Bebauungsplan festgesstzten Baugrenze abriicken, gelten die genannten den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und
Mhrsﬂachen 39 Nebe_panlagen g?még § 14 Ba_uN\(O, Stellplatze, private Verkehrsflachen, nicht__Ubgrdachte Terrassen und 9.1.5 (?L?CZlei?uz#rré%en sind spatestens in der Vegetationsperiode nach Bezugsfertigkeit der Geb&ude Schalldamm-Mafe ebenso fiir alle parallel zu dieser Baugrenze ausgerichteten Iéassaden. 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).
6.1 |:| offentliche Straenverkehrsflache N habl Entwasserungseinrichtungen sind innerhalb und auerhalb der Baugrenzen zulassig. . An den mit entsprechendem Planzeichen versehenen Fassaden sind fur Schiaf- und Kinderzimmer, die nur Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).
' utzungschablone 3.3  Kellerabginge, AuRentreppen und Eingangsiiberdachungen jeweils bis zu einer Tiefe von 1,5m sind auch 9.2  Sonstige Festsetzungen Uber ein Fenster in einer mit diesem Planzeichen gekennzeichneten Fassade belftet werden kénnen,
6.2 StraRenbegrenzungslinie auBerhalb der Baufenster zuléssig. Terrasseniiberdachungen durfen die Baugrenze um 2,0m 9.2.1 BeiAusfall eines Baumes oder Strauches ist gemaR der festgesetzten Pflanzqualitaten und Arten Ersatz zu Einrichtungen zur Raymbeluftung vorzuseh_en, die gewahrlelsten, dass in dem fir den hyglenlsghen _ . ) i
' WA | Aligemeines Wohngebiet iiberschreiten, wenn die Flache der Uberschreitung nicht groRer als 12gm ist. leisten. Die Ersatzpflanzung ist spatestens in der Vegetationsperiode nach Ausfall zu leisten. ;u::wltl-:‘chhsil erforderxcréen I%ustar)d (l\rl19r|1tnluftun%) die festgesetzten Anforderungen an den baulichen Oberbergkirchen, den xx.xx.xxxx —Siegel- Hausperger, 1. Burgermeister
s - i i 4 i 5 4sSi 9.2.2  Von den planerisch festgesetzten Standorten sind Lageabweichungen bis zu 3,0m gemessen vom challschutz gegen Aulsenlarm eingenaiten werden.
6.3 S offentlicher FulRweg GR Zulassige Grundflache in 3.4 Es ist pro Bauparzelle nur ein Nebengebaude bis 15gm Grundfidche zuléssig. Stammmﬁtelpunkt zulésgsig 9 9 g Solche Einrichtungen kénnten beispielsweise sein: vorgebaute Pufferrdume, Prallscheiben, Spezialfenster
} _ gm far Wohngebaude 9.2.3 Neupflanzungen von Koniferen wie z. B. Thuja, Fichte, Zypresse, Kirschloorbeer und Tanne als Solitar oder mit erhohtem Schallschutz bei Luftungsfunktion, Schalldammitfter, u.a. Mechanische 3
64 [ | offentlicher Geh- und Radweg Zulassige Grundfiache in gm 4 Ab dsflichen / B ihenfol Hecke sind nicht zul4ssig. Beluftungseinrichtungen dirfen in Schlafrdumen im bestimmungsgeméaRen Betriebszustand (Nennliftung) PLANINHALT
7 o GR2 E;tiiragsglg:rpoﬂs ' standsflachen aureihentoige 9.2.4 Nicht tberbaute Flachen sind vollstandig als Grinflachen anzulegen. Sogenannte Kies-/Schottergérten, erle?oElg;ng.eLaq_st::hpegel von 30 dB(A) im Raum (bezogen auf eine &quivalente Absorptionsflache von
6.5 StralRenbegleitgrin gebau 4.1 Grenznahe Garagen sind nur in einem Mindestabstand von 1,0m gemessen von der Grundstlicksgrenze lose Steinschittungen oder sinngemafe Oberflachengestaltungen sind insgesamt nur bis zu einer Flache v =19m ) r|1:|c t ibersc relien. AR & 31 BauGB im Einzelfall h i Rah Bebauun S Ian mit inte rierter
alb | zulassiger Haustyp zulassig. von 3gm zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Traufstreifen um Gebaude, diese sind bis zu einer Breite on diesen Festsetzungen kann gemaf § 31 BauGB im Einzelfall abgewichen werden, wenn im Rahmen g P g
42 Die Ab dsflach BavBO Art. 6 q Einhal dor f B q von 0,5m zulassig. des Baugenehmigungsverfahrens oder Genehmigungsfreistellungsverfahrens durch eine schalltechnische G . d
A.7 Ver- und Entsorgun ' V\;endhs"tﬁnns achen ?Z?m' ay rt. 6 werden unter Einhaltung der festgesetzten Baugrenzen un 9.2.5 Lichtschachte sind Kleintiersicher auszugestalten, sodass keine Fallenwirkung entsteht. Entsprechend sind Untersuchung nachgewiesen wird, dass auch geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz und runoranu ng
E/M Zulassige Bauweise .a . one ausgesﬂe : ) . . diese mit engmaschigen Geflechten abzudecken oder mit Ausstiegshilfen zu versehen. geringere Schallddmm-Male unter Beachtung der giiltigen baurechtlichen Anforderungen mdéglich sind.
71 Trafostation 4.3 Die mittlere Wandhdhe von Garagen/Carports/Nebengebauden wurde abweichend von der BayBO auf ein 9.2.6 Die Beleuchtung ist ausschlieBlich mit insektenfreundlichen Leuchtmittel ohne UV- Anteil (z.B. ) R _
MaR von 3,5m erhdht. Natriumdampf-Hochdrucklampen oder LED-Leuchten) und ohne Streuwirkung (z.B. mit nach unten 15.2 Luftwarmepumpgn . . . . ot R TS Mt ey # e ey e VL
. Leuchtreklamen, insbesondere Anlagen mit weit sichtbarem, wechselndem, bewegtem oder grellem Licht , N 4 o X : RS N e % goisenarting | /i o p—
A.8 Schutz, Pflege. Entwicklung von Natur und Landschaft 5. Mindestgrél!e von Baugrundstﬁcken (u.a. Skybeamer) sind unzulssig. glreuééjsfitjilll(l;ggr;e\:‘c;r; I;ET’;ygzirgepumpen ist nur mit einem Abstand von mindestens 3 m zur 7> S . 2 £ - O ' - [ J“
8.1 6ffentliche Griinflache 5.1 Die MindestgréRe von Baugrundstiicken betragt mindestens 500gm fiir Einzelhduser und 180 bei 9.2.7 ggﬂ;n;tzggsshglié?gchtungszelten auf erforderliches Minimum mit Zeitschaltuhr oder ' e —— [’&E\ % ":y ww = S\ =) . %
Mehrfamilienh&usern. = . e o , . . . ot + ~ wn - g - ohkirchen
9.2.8 Offentliche Grunflachen sind mit artenreichem, gebietseigenem Saatgut (z.B. die Blihmischung 5 T 2 Bking P )\  Wraseaan HOSG
8.2 Flache mit Pflanzbindung Blihendes Inntal“) anzulegen und extensiv zu pflegen (2x Mahd mit Abtransport Mahdgut) D H|NWE|SE DURCH TEXT: B pama | S R - : P P Wottng 5752 Nem e | B
L. 9.2.9 Das Regenriickhaltebecken ist als unbefestigtes Erdbecken (naturnah) herzustellen und mit . R B 1 .., Oberbergkirchen . ° =g e B = k] L
8.3 U oflanzender Baum 6. Zulassige Anzahl von Wohnungen standortgerechten bzw. gebietseigenem Saatgut (Feuchtwiese, Ufersaum/Réhricht) zu begriinen. 1 ErschlieBung (Ver- und Entsorgung, ohne Verkehr) e B : i T WL NN e
. p 6.1 Die zuléssige Anzahl an Wohnungen ist durch Planzeichen festgesetzt. 9.2.10 Die Lérmschutzginrichtung ist strallenseitig mit bodgngebundenen Selbstklimrr_?ern zu begrUne_n (z.B. 1.1 Trinkwasserversorqung H';” ' : wy isog | a 4 J %;"' i 5
Efeu, Wilder Wein, Klettertrompete, Kletter-Hortensie, Kletterspindel). Grundstiicksseitig sollen eine 1.1.1  Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungsanlage des ey o %! AR £ Rty My
8.4 o zu pflanzender Obstbaum :/:f‘f?&he_RV?/ﬂkth"fe und b}(zld?‘?gebukndel'\r’]e Sglh“nlge”de F;‘:anzen vorg;a;feheq v(\;erd\;evn I(;.BB C);efua:l' ] Wasserversorgers (Gemeinde) anzuschlieRen. PPR\ /. Tl [ A&~ T
. n . ini-Kiwl, Vvinterjasmin, Rletteérgurke, Rambler-Rosen, blauregen, Flelienwinde, vvaldrebe). Anzahl der 1.1.2 Bei der Auswahl der Rohrwerkstoffe fir die Hausinstallation ist die korrosionschemische Beurteilung des Cyie C o - el a— ) ) S
8.5 zu pflanzender Straenbaum T Bauliche und stadtebauliche Gestalt Kletterpflanzen: mind. 30 Stick je Seite. Trinkwassers zu berlicksichtigen. ‘ N | < N Al |3 : N
. 7.1 Zulassige Dachneigung und -form gl f A= e R \ = : &
i A i ; 7.1.1  nur fiir Haustyp a zutreffend: 93 Pflanzlisten 1.2 Loéschwasserversorgung < e ‘ - oy | e S -
8.6 @ KompensatlonSﬂaChe mit Bezug zu textlicher FeStsetzung 11.1 o es sind nur Syr?’]metrische Satteldacher mit einer Dachneigung von 26°- 35° ZUléSSig Auf den Grundstiicksflachen sind die in der PIanZeiChnUng als zu pflanzend dargeste”ten Baume und 1.21 Die Lbschwasser\/ersorgung ist durch das bestehende Wasserversorgungsnetz des Wasserversorgers s ' W H ; s > 3 —*% D Helzsad - lu' :5.\ ; _'_'a"’gmn 4
Hier Teilflache K.1 bis K.4 RSy ) ' Straucher der nachfolgenden Liste zu entnehmen esichert ¢ { {f8 e ) T\ . B ey [ T NG {
Zulassige Dachaufbauten: 9 ' 8 r7 i 2 = ——— = { & ¢
- es ist entweder ein Zwerchgiebel/Standgiebel oder 2 Giebelgauben je Gebaude zulassig. Giebelgauben Art der Baume und Straucher: PV S e SN P 7 P b T
n ; P Urf f einer Dachsei ich Zwerchgiebel iebel ich H h 9.3.1  GroRkronige Baume: 1.3 Abwasserentsorgung ¥ —An_ L : e 5, B8 .
A.9 Wasserfladchen/Niederschlagswasserbeseitigun Elgri?]g:g%l:]eﬂner achseite errichtet werden, der Zwerchgiebel/Standgiebel muss sich dem Hauptdac Acer campestre _ Feldahorn 1.3.1  Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage des Abwasserentsorgers VORHABENSTRAGER
921 =X Riickhaltebecken - Kombinationen von Gauben und Dachflachenfenstern auf einer Dachseite sind unzuléssig. Acer platanoides - Spitzahorn (Gemeinde) vor Bezug anzuschlieBen. , ) o
Dachgauben: Acer pseudoplatanus - Bergahorn 1.3.2 Das Abwasrsfer ist im Trennsystem abzuleiten. Zwischenlésungen sind nicht zugelassen. Gemeinde Oberbergkirchen
. ) ) ) ) e : : 0 o ilsea Betula pendula - Birke 1.3.3 Das zur Verfiigung stehende Abwasserkontingent ist abgesichert. ;
9.2 maglicher Abflusskorridor von wildabflieRendem Niederschlagswasser. sind erst ab einer Dachneigung von 32° zulassig , F P vati _ Rotbuch VG Oberbergkirchen
J\/—A D e . » , - Gauben mussen mind. 2,5m von der Geb&udekante entfernt sitzen. agus sylvatca otbuche " I Hofmark 28
er Korridor ist von Bebauung freizuhalten. Das Gelande ist so zu . . < .. Prunus avium _ Voaelkirsche 1.4 Oberflachenwasserbeseitigung .
. . . - die Gesamtbreite aller Gauben darf max. 1/3 der Geb&udelange betragen 9 — . . . 84564 Oberbergkirchen
gestalten das Niederschlagswasser ungehindert abflieRen kann und zu - die Breite der Gaube darf 2.0m Aufenmal nicht iiberschreiten. Quercus robur — Stieleiche 1.4.1  Im Planungsgebiet ist aufgrund der Bodenbeschaffenheit keine ausreichende Versickerung von
kginen Schéaden bei .Ober—/U_nterIiegern fUhrt. - die Gaube darf max. einen bachi]berstand von 25c¢m umlaufend haben. Tilia cordata - Winterlinde Niederstchlagswasser mdoglich. Das Niederschlagswasser wird tiber eine 6ffentliche Riickhalteanlage
Siehe auch wasserwirtschaftliche Hinweise - die Oberkante von Gauben muss mind. 50cm unter dem First des Hauptdaches zuriickbleiben und diirfen 9.3.2 Kleinkronige B&ume entsorgt. PLAN PLANNUMMER
bei mehreren Gauben nur in einer Ebene angeordnet sein. Acer campestre - Feldahorn 1.4.2 Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses sollte so gewahlt werden, dass ein Eindringen von
p
Zwerchgiebel/Standgiebel: Carpinus betulus - Hainbuche Oberflachenwasser ausgeschlossen ist. Ist das nicht mdglich sind geeignete MalRnahmen im Rahmen der 1 03
A.10 Immissionsschutz - ist erst ab einer Geb&udelange von 10,0m zuldssig. Malus in Arten und Sorten - Apfel Gelandegestaltung zu treffen das ein Eindringen von Oberflachenwasser in das Gebaude verhindert. Die Projektnummer MASSSTAB
- - darf die traufseitige AuRenwandhdhe um max. 1,00m Gberschreiten. Sorbus aucuparia - Eberesche Gebaude sind bis ca. 25cm Uber der geplanten (anstehenden) Geladndeoberkante wasserdicht zu errichten
10.1 schallddmmende Luftungseinrichtung fur Schlaf- und - muss mittig im Geb&ude sitzen, jedoch mind. 1/4 der Gebaudelange von der Gebaudekante entfernt. Sorbus torminalis _ Elsbeere (Keller wasserdicht und soweit erforderlich auftriebssicher, dies gilt auch fur Kelleréffnungen, 572 1:500
g g
Kinderzimmer erforderlich (siehe textl. Festsetzung) - der Standgiebel darf aus der traufseitigen AuRenwand max. 15% bezogen auf die Gebaudebreite Sorbus aria — Mehlbeere Lichtschachte, Zugange, Installationsdurchfiihrungen etc.). Sollten Lichtgraben fir hdherwertige Nutzung
' ) . . . . f : DATUM GEZ DATUM DRUCK DATUM GEPR
102 —=—a erf. R'w, ges = 40dB auskragen. Prunus avium in Art. und Sort. — Kirsche der Keller zugelassen werden, sind diese ebenfalls so zu konstruieren, dass weder Grundwasser noch
’ - darf in der Breite maximal 40% der Geb&udelénge betragen. Prunus padus - Traubenkirsche Oberflachenwasser zutreten kann. 19.10.23
' — - Firstlinie des Hauptdaches zuriickbleiben. =) in Art d Sort - Zwetsch . . . , - . _
10.3 erf. R'w, ges = 38dB muss 50cm unter der \ : runus in Arten und Sorten wetschge 1.4.3  Aufgrund der Hangneigung des Plangebietes ist bei Starkregen mit wild abflieRendem Wasser zu rechnen, GEZEICHNET GEPRUFT
- gqeurssxﬁuizsr;::dptc?:r?ziilkrl]tgercéicekrtaslzlrc]jér des Haubtdaches sein Pyrus in Arten und Sorten - Birne das auch in Gebaude eintreten kann. Dadurch bedingt kann es zu flachiger Uberflutung von StraRen und
104 —»—=—  erf. R'w, ges = 37dB Solar- und Photovoltaikanla eng P ' 9.3.3  Straucher auch fur frei wachsende Hecken, als Heister Privatgrundstiicken kommen, ggf. auch mit Erosionserscheinungen. Wir empfehlen eine wassersensible fb fb
" . gen. Amelanchier - Felsenbirne Gebaudeplanung. Je nach GréRe und Lage der neuen Baukérper bzw. Baumalnahmen kann der Abfluss DATEINAME =
- sind zulassig. . . flachenhaft abflieR Oberflach Schl fall 3 PLANGROSSE Planstand 19.10.2023
105 —o—a erf. R'w, ges = 37dB Carpinus betulus - Hainbuche des flachenhaft abflieRenden Oberflachenwassers und Schlamms gegebenenfalls so veréandert werden, 41517 2023.10.19 BPL am_hang_Ill PLAN v2023.wwx
' ' ’ .. Cornus mas - Kornelkirsche dass dies zu nachteiligen Auswirkungen fur Ober- bzw. Unterlieger fuhrt. § 37 des o 1,06/1,06
7.1.2 nur fir Haustyp b zutreffend:
o . i T yp : Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist entsprechend zu berticksichtigen.
10.6 === Schallschutzwand mit einer wirksamen Héhe der Oberkante von - es sind nur symmetrische Satteldacher mit einer Dachneigung von 18°-25° zuléssig. Corylus avellana _ Haselnuss 144 AlleB hab ind H d Schich ich Kell d Lichtschachte sind
4,0 m Uber der StraRengradiente der Staatsstrae St 2354. Zulsssiqe Dachaufbauten: Evonymus europasus - Dottt o 4. e agy%rt aben [33|le gegen Hang- und Schichtwasser zu sichern. Keller und Lichtschachte sin
- es ist entweder ein Zwerchgiebel/Standgiebel je Gebaude zulassig. Der Zwerchgiebel/Standgiebel muss Hippophae rhamnoides _ Sanddorn wasserdicht auszubriden. B R E I N L
LérmschutzwaII-Wand-Kornbination mit einer Wi_rksamen Hohe sich dem Hauptdach klar L{nterordnen. Ligustrum vulgare _ gew. Liguster Rosa canina  — Hecken-Rose 1.4.5 Bei Einreichung eines Bauantrages bei der Gemeinde Oberbergkirchen ist ein genehmigungsféhiger .
der Oberkante von 4,0 m {ber der StraRengradiente der Zyv?rchﬁleé)el_/Stagd%?bgl.l_. 10.0m 2uléssi Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Rosa majalis - Zimt-Rose Abwasserplan vorzulegen. landschaftsarchitektur + stadtplanung
Staatsstralle St 2354. i :jsaref}rc?ieatrailfr;ritigi :Lljjfsgn?/:/’]agr?d\r/w%?le u’mmmzal:(afs(;%.m iberschreiten ;LUHUS spinosa - Ecmege golsa ruzlglnosa - welg-ROS: 1.4.6  Fur Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.
i b 4 ) . e oI BT ) amnus cartaticus - reuzdorn alixin Arten  — eide in Arten Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt Miihldorf am Inn zu beantragen. florian breinl
- muss mittig im Gebaude sitzen, jedoch mind.1/4 der Gebaudelinge von der Gepaudek_gnte entfernt. Rhamnus frangula _ Faulbaum Sambucus nigra — Holunder . o ¢ . .g . j . g ) o dipl.-ing. (fn) landschaftsarchitekt byak / stadtplaner sl
- der Standgiebel darf aus der traufseitigen AuRenwand max. 15% bezogen auf die Gebaudebreite Ribes nigrum _ Schwarze Johannisb. Taxus baccata — Eibe 1.4.7 Das n|cht. sch_gdllch verunreinigte anfallende N|ederschlagsquser der_ offen’.thchen FIaf:hen wird tGber . .
auskrggen. - . ) ) ) Ribes uva-crispa _ Wilde Stachelbeere Viburnum lantana — Wolliger Schneeb. StraBensmkkaster) dem geplanten Regenwasserkanal zugeleitet und tber ein Regenrickhaltebecken industriestraie 1 ) telefon 08734 9391396
- darf in der Breite maxm_1a| 40/0 der Gebaudelange b?trager). Ribes rubrum _ Johannisbeere Viburnum opulus — Wasser Schneeb. gedrosselt abgeleitet. 94419 re|§bach/obermunchsdorf mobil 0151 10819824
- muss 50cm unter der Firstlinie des Hauptdaches zuriickbleiben. www.breinl-planung.de info@breinl-planung.de

- muss wie das Hauptdach eingedeckt sein.
- der Dachuberstand darf nicht gréRer als der des Hauptdaches sein.
Solar- und Photovoltaikanlagen:
‘ ‘ ‘ - sind zulassig. ‘
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