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Gemeinde Oberbergkirchen, Landkreis Muhldorf a.lnn;
Bebauungsplan "Am Hang llI";
Verfahren nach 8 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehérde gibt folgen-
de Stellungnahme ab:

Planung

Die Gemeinde Oberbergkirchen plant im Osten des Hauptortes die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von 20 Einzel-, einem Doppel-
und zwei Mehrfamilienhdausern mit insg. max. 54 Wohneinheiten zu schaffen.
Der Planungsbereich ist laut Planungsunterlagen ca. 2,05 ha grof3 und im
rechtskréftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde als Flache fur die Landwirt-
schaft dargestellt. Der Flachennutzungsplan soll im Wege der Berichtigung an-
gepasst werden.

Westlich des Planungsgebiets befindet sich Wohnbebauung, im Norden verlauft
die Staatsstral3e 2086, im Osten die Staatsstrafe 2354 und sudlich liegen land-
wirtschaftliche Flachen.

Beriihrte Belange
Siedlungsentwicklung - Flachensparen und Innenentwicklung
Gem. Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 3.2 Z sind in den Siedlungs-
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gebieten vorhandene Potenziale der Innenentwicklung moglichst vorrangig zu nutzen. Zur Ver-
ringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen flachensparende Siedlungs- und
ErschlieBungsformen unter Berlicksichtigung ortsspezifischer Gegebenheiten angewendet
werden (vgl. LEP 3.1 G). Zudem ist der demographische Wandel zu beachten, d. h. die Sied-
lungsentwicklung ist auf die Bevolkerungsentwicklung abzustimmen und die sich veréandernde
Altersstruktur der Bevolkerung zu bericksichtigen (vgl. LEP 1.2.1 Z und 3.1 G). Bei der Pla-
nung neuer Siedlungsflachen ist geman diesen Anforderungen darzulegen, ob fur das Vorha-
ben ein hinreichender Bedarf besteht, der in Abwagung mit anderen Belangen die Flachenin-
anspruchnahme rechtfertigt (vgl. LEP 1.2.1, 3.1 G). Erlauterungen zu den Anforderungen an
den Bedarfsnachweis fir neue Siedlungsflachen sowie weitere Informationen zum Flachenspa-
ren finden Sie auf der Homepage des Bay. Staatsministeriums fur Wirtschaft, Landesentwick-
lung und Energie (Auslegungshilfe vom 15.09.2021, vgl. http://www.landesentwicklung-
bayern.de/flaechenspar-offensive/). Zudem erfordert LEP-Ziel 3.2 (Innenentwicklung vor Au-
Renentwicklung), dass vor einer neuen Flacheninanspruchnahme zunachst samtliche Potenzia-
le der Innenentwicklung genutzt werden (vgl. auch RP 18 B 1l 1 G).

Nach unserem Kenntnisstand sind im Siidosten des Hauptortes noch unbebaute, bereits im
Flachennutzungsplan dargestellte Wohnbauflachen (zwischen Hofmark und Am Hang) im Um-
fang von rund 1 ha vorhanden. Zudem gibt es noch vereinzelte Baulicken am Hauptort. Laut
Begrindung zum o.g. Bebauungsplan stehen diese Flachen der Gemeinde derzeit fur eine
Bebauung nicht zur Verfligung. Damit kann fir die vorliegende Planung zwar dargelegt werden,
dass die vorhandenen Innenentwicklungsflachen - auch auf Grund des geringeren Gesamtum-
fangs der Flachen — nicht fur die geplante Bebauung in Frage kommen, jedoch sollte jede wei-
tere Wohnbebauung nicht weiter in den AuRenbereich erfolgen, sondern ausschlieRlich inner-
halb der bestehenden Potenzialflachen realisiert werden.

Um die Chancen auf eine Mobilisierung der Innenentwicklungspotenziale zu erhéhen, empfeh-
len wir der Gemeinde in diesem Zusammenhang ein Flachenmanagement, in dem die Potenzi-
ale vollstandig erfasst, kontinuierlich aktualisiert und laufend in notwendige Planungsverfahren
eingespeist werden (vgl. Begriindung LEP 3.2 Z). Ein fir Kommunen kostenloses Tool liefert in
diesem Zusammenhang beispielsweise das Landesamt fir Umwelt mit der ,Flachenmanage-
mentdatenbank (Version 4.1)“. Das Tool ist online verfigbar (Flachenmanagement-Datenbank:
praktische Hilfe fir Kommunen - LfU Bayern) und bietet neben einer lbersichtlichen Erfas-
sungsmaske fir Leerstande, Brachflachen etc. auch die integrierte Moglichkeit einer Serien-
brieferstellung zur direkten Kontaktaufnahme mit den Eigentiimern. Neben der Erfassung von
Flachenpotenzialen und der kontinuierlichen Beratung der entsprechenden Eigentiimer kdnnen
auch Nachverdichtungskonzepte fir bestehende Siedlungen Teil einer Aktivierungsstrategie
sein.

Unabhéangig von noch verfliigbaren Wohnbauflachen ist fir eine weitere Siedlungsentwicklung
der Flachenbedarf nachvollziehbar darzulegen. Dieser Bedarf an neuen Siedlungsflachen
ergibt sich ganz vorrangig aus Bevélkerungszuwadchsen. Laut Demographiespiegel des Bayeri-
schen Landesamits fiir Statistik wird fur die Gemeinde Oberbergkirchen ein Bevolkerungszu-
wachs von ca. 140 Einwohnern innerhalb der n&chsten zehn Jahre angenommen. Im Rahmen
der vorliegenden Bauleitplanung kann von einem Einwohnerzuwachs von ca. 140 Personen bei
durchschnittlich 2,62 Einwohner/Haushalt in der Gemeinde ausgegangen werden. Dies ist ge-
rade noch im Rahmen einer dem demographischen Wandel angepassten Siedlungsentwick-
lung. Dabei kann durch die geplanten Wohnungsgrofen fir ein oder zwei Personen auch der
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Wohnraumbedarf alterer Mitbirger gedeckt werden. Eine dariberhinausgehende Wohnbau-
entwicklung in den Aul3enbereich ist dagegen in der Gemeinde in 0.g. Zeitraum nicht mehr er-
sichtlich.

Die Planung sieht eine Bebauung mit Einzel-, Doppel-, und Mehrfamilienhausern vor. Auf
Grund dieser gemischten Form der Bebauung kann mit vorliegender Planung die Flachenneu-
inanspruchnahme durch flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen reduziert wer-
den. Dartber hinaus empfehlen wir im Sinne des Flachensparens bzgl. der geplanten Gara-
gengebaude in unmittelbarer Nahe der Mehrfamilienhdauser zu prifen, diese in Form einer Tief-
garage zu realisieren.

Wasserwirtschaft

Wir weisen darauf hin, dass sich die geplante Wohnbauflache gem. RP 18 B IV 2.2 Z im was-
serwirtschaftlichen Vorranggebiet fur Trinkwasser Oberbergkirchen befindet. In den wasser-
wirtschaftlichen Vorranggebieten soll dem Schutz des Grundwassers Vorrang vor anderen
raumbedeutsamen Planungen und MalRnhahmen eingeraumt werden. Nutzungen, die mit dem
Schutz des Grundwassers nicht vereinbar sind, sind ausgeschlossen. Die Planung ist diesbe-
zuglich mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.

Orts- und Landschaftsbild

Gem. Art. 6 Abs. 2 Nr. 6 Bayerisches Landesplanungsgesetz (BayLplG) soll das Landschafts-
bild Bayerns in seiner Vielfalt, Eigenart und Schénheit bewahrt werden. Gem. RP 18 B 11 3.1 Z
sind Vorhaben moglichst schonend in die Landschaft einzubinden. Auf Grund der Hanglage
kommt der landschaftlichen Einbindung und der Baugestaltung der neuen Wohngebaude eine
besonders hohe Bedeutung zu. Die Gebadude sind dabei landschaftsschonend und in einer
umgebungsorientierten Baugestaltung zu integrieren. Die Planung ist diesbezlglich mit der
unteren Bauaufsichtsbehorde abzustimmen.

Zudem sollte eine weitere bauliche Entwicklung nach Osten hin zur StaatsstralBe 2354 auf
Grund der Tendenz zu einer bandartigen Siedlungsentwicklung nicht mehr erfolgen.

Immissionsschutz

Die Wohngebaude im Norden und Osten befinden sich nahe der Staatsstra3en 2068 und 2354.
Gem. Art. 6 Abs. 2 Nr. 7 Bayerisches Landesplanungsgesetz (BayLplG) sollen der Schutz der
Allgemeinheit vor Larm und die Reinhaltung der Luft sichergestellt werden. Die vorgeschlage-
nen Mal3nahmen des Immissionsschutzgutachtens sind diesbezuglich mit der unteren Immissi-
onsschutzbehdrde abzustimmen.

Erneuerbare Energien

Die Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien entsprechen den Festlegungen des
LEP-Ziels 6.2.1 und des Regionalplanziels (RP 18) B V 7.1, wonach erneuerbare Energien
verstarkt zu erschlieRen und zu nutzen sind.

Anpassung an den Klimawandel

Die geplanten MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken (Festsetzungen zum Um-
gang mit Starkniederschlagen) sind im Sinne des Grundsatzes 1.3.2 des Landesentwicklungs-
programms Bayern zu begriiRen. Gem. diesem Grundsatz sollen die rAumlichen Auswirkungen
von klimabedingten Naturgefahren bei allen raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen
berlcksichtigt werden.




Ergebnis

Der o.g. Bebauungsplan kann bei Bertcksichtigung der genannten Punkte grundsatzlich mit
den Erfordernissen der Raumordnung in Einklang gebracht werden. Die Begriindung ist um
einen entsprechenden Flachenbedarfsnachweis zu erganzen.

Fur Rickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
gez.

Stephanie Scherer
Oberregierungsratin
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Gemeinde Oberbergkirchen, Landkreis Muhldorf a.Inn;
Aufstellung des Bebauungsplans "Am Hang lll;
Verfahren nach 8§ 4a Abs. 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern hat als hthere Landesplanungsbehérde zur Auf-
stellung des Bebauungsplans ,Am Hang IlI* zuletzt mit dem Schreiben vom
27.09.2022 Stellung genommen. In diesem Schreiben haben wir insbesondere
auf die notwendigen Erganzungen zum Flachenbedarfsnachweis hingewiesen.

Demnach wurden die Begrindung zum o. g. Bebauungsplan unter Punkt 1.6
erganzt und Aussagen zum Wohnflachenbedarf der Gemeinde Oberbergkirchen
aufgenommen. Insgesamt wird ein Wohnflachenbedarf (brutto) von ca. 10 ha
ermittelt; ca. 2,5 ha resultieren aus der Bevoélkerungszunahme und ca. 7,5 ha
aus der Abnahme der Personenanzahl pro Haushalt (Auflockerungsbedarf).
Nach Angaben der Gemeinde kdnnen durch die Bebauung von Bauliicken und
durch die o. g. Planung insgesamt etwa die Hélfte des Brutto-
Wohlflachenbedarfs gedeckt werden.

Der angegebene Flachenbedarf ist im landesplanerischen Mal3stab in dieser
Form nicht nachvollziehbar. Der Auflockerungsbedarf Gbersteigt den Flachen-
bedarf aus der Bevolkerungszunahme um ein Vielfaches. Der Flachenbedarf
ergibt sich folglich nicht ganz vorrangig aus den Bevdlkerungszuwachsen. Die

Dienstgebaude Telefon Vermittlung E-Mail -
Maximilianstra3e 39 +49 89 2176-0 poststelle@reg-ob.bayern.de

80538 Munchen r '
U4/U5 Lehel Telefax Internet Zerifikat seft 2009

audit berufundfamille

Tram 16/19 Maxmonument +49 89 2176-2914 www.regierung.oberbayern.bayern.de




Anwendung flachensparender Siedlungsformen, um den o. g. Brutto-Flachenbedarf zu reduzie-
ren, werden nicht berticksichtigt. Dies ware insbesondere vor dem Hintergrund des hohen Auf-
lockerungsbedarfs und dem Wohnbedurfnissen von &lteren Menschen (65 Jahren und &lter) in
der Gemeinde Oberbergkirchen im Sinne des Flachensparens wesentlich.

Wir bitten daher, die 0. g. Punkte in der Begriindung anzupassen. Insbesondere mit Blick auch
auf kiinftige Planungen erfullt der Flachenbedarfsnachweis in dieser Form nicht die landespla-
nerischen Anforderungen.

Der o. g. Planung stehen die Erfordernisse der Raumordnung trotzdem weiterhin nicht entge-
gen. Umfang und GroRRe der wohnbaulichen Entwicklung kénnen noch landesplanerisch nach-
vollzogen werden, wenngleich damit eine weitere Wohnbauentwicklung in den Freiraum zu-
mindest mittelfristig nicht mehr ersichtlich ist.

Mit freundlichen GrifRen
gez.

Jakob Huppauff



Beteiliqung der Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager offentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im
Rahmen lhrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist
es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir eine den gesetzlichen Anforderungen (§ 1 Abs. 7
BauGB) entsprechende Abwagung und damit fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis
zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die
Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

Gemeinde
Oberbergkirchen

[] Flachennutzungsplan

X Bebauungsplan "Am Hang IlI" i.d.F. vom 23.06.2022

[] Satzung uber vorhabenbezogenen Bebauungsplan

[ ] Sonstige Satzung

X Frist fiir die Stellungnahme 19.10.2022 (§ 4 BauGB)

2.  Trager offentlicher Belange

Landratsamt Mihldorf a. Inn

Name/Stelle des Tragers offentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. Nr.)
Az.: 41-Blp060/22, Hr. Heimerl, Zi. Nr. 0.16, Tel. 08631/699-336, Fax 08631/69915336
e-mail klaus.heimerl@lra-mue.de

2.1
X Keine Auf&erung Immissionsschutz, Offentlicher Personennahverkehr,
Ortsplanung
2.2
[ ] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB auslésen
2.3

[ ] Beabsichtigte eigene Planungen und Malnahmen, die den o.g. Plan
berthren kénnen, mit Angabe des Sachstandes



mailto:klaus.heimerl@lra-mue.de

24

2.5

[_|Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
im Regelfall in der Abwagung nicht Gberwunden werden kénnen (z. B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen)

[ ] Rechtsgrundlagen

[] Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

MXSonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf.
Rechtsgrundlage

Naturschutz und Landschaftspflege:

Die Gemeinde Oberbergkirchen plant die Ausweisung eines Wohngebiets am 6stlichen
Ortsrand. Als Verfahren wird § 13b BauGB angewandt, weshalb sich keine Verpflichtung zur
Vorlage eines Umweltberichts sowie keine Kompensationserfordernis ergibt. Das Baugebiet
soll auf einem bisher ackerbaulich intensiv genutzten Standort errichtet werden. Lediglich im
stdlichen und &stlichen Anschluss sind geringfligige Saumstrukturen vorhanden die als
Restlebensraum und Biotopverbundstruktur der Zauneidechse dienen.

Aus naturschutzfachlicher und —rechtlicher Sicht bestehen keine grundsatzlichen Bedenken
gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes. Folgende Punkte bitten wir jedoch noch zu
erganzen bzw. anzupassen:

- Zum Schutz der Zauneidechse und deren Lebensraum sind fur den direkt stidlich an
den Geltungsbereich angrenzenden Béschungssaum Vermeidungsmalinahmen
festzulegen. Als Méglichkeit bietet sich die Errichtung von Bauzaunen und
Reptilienzaunen an der Béschungsoberkante, sodass keine Zauneidechsen in das
Baufeld einwandern, an. Zudem sollte festgesetzt werden, dass keine
Uberschiittungen, Ablagerungen o.3. im Saumbereich erfolgen dirfen. Gleiches gilt
fur den stralRenbegleitenden Saum &stlich des Plangebiets. Dieser ist bei der
Errichtung des Larmschutzwalls vor Beeintrachtigungen zu schitzen. Alternativ kann
die Flache vorab durch Vergramungsmalfnahmen und ggf. Abfangmaflinahmen durch
eine geeignete Fachkraft (z.B. Biologen) so vorbereitet werden, dass das Eintreten
von Verbotstatbestanden (§ 44 Abs. 1 BNatSchG) verhindert wird.

- Der grunen Flache noérdlich der Parzelle 1.6 C1 ist noch ein Planzeichen zuzuordnen.




- Der Punkt 9.2.8 sollte grammatikalisch richtig formuliert werden. Auch die
Rechtschreibung bei Planzeichen 8.2 ist zu beachten.

- Die Einreichung eines Freiflachengestaltungsplanes bei der unteren
Naturschutzbehorde ist bei den Einzelbauparzellen 1.7 — 1.13 entbehrlich. Die
Gemeinde kann dies natlrlich verlangen und ist auch fur die Einhaltung der
Festsetzungen verantwortlich.

Fir mdgliche Rickfragen steht Herr Koob (Tel.: 08631/699323) zur Verfligung.

Fachkundige Stelle fir Wasserwirtschaft:

Fir die Regenwasserableitung ist noch eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Erst
damit kann die ErschlieRung als gesichert abgeschlossen werden.
Mit dem grundsatzlichen Vorgehen besteht aus fachlicher Sicht Einverstandnis.

Verkehrswesen:

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus derzeitiger Sicht, seitens der Verkehrsbehoérde
keine Einwande, wenn nachfolgende Punkte beachtet werden:

Aus verkehrsrechtlicher Sicht sollte unbedingt darauf geachtet werden, dass ausreichend
Spielplatze in der Nahe des neuen Bau- bzw. Wohngebietes zur Verfligung stehen.

Auf die von den Staatsstrallen ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Die gesetzlichen
Anbauverbotszonen gentigen eventuell nicht zum Schutz der Anlieger vor Larm-, Staub- und
Abgasimmissionen. Eventuelle erforderliche LarmschutzmafRnahmen mussen durch
entsprechende anderweitige MaRnahmen ausgeglichen werden und werden nicht durch
verkehrsrechtliche MalRnahmen der Verkehrsbehdrde ibernommen
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV).

Abfallwirtschaft:

Grundsatzlich gilt, Mall darf nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu den
Mullbehalterstandplatzen so angelegt ist, dass ein Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist. Fur
Stichstrallen und —wege gilt, dass an deren Ende eine geeignete Wendeanlage nach
RaSt06 plus 1 m Uberfahrbarer Rand fur ein 3-achsiges Mullfahrzeug vorhanden sein muss.

Anliegerstrallen und —wege mit Begegnungsverkehr missen eine ausreichende Breite von
mindestens 4,75 m haben und so angelegt sein, dass bei Ein-, Ausfahrten und
Einmindungen von Straflen und Verschwenkungen der Fahrbahn zum Beispiel an
Pflanzinseln, ausgewiesenen Parkplatzen und Baumen die Schleppkurven von 3-achsigen
Abfallsammelfahrzeugen berlcksichtigt werden.

Fahrbahnen mussen als Anliegerstral’en oder -wege ohne Begegnungsverkehr bei geradem
Stralenverlauf grundsatzlich eine Breite von mindestens 3,55 m aufweisen. Diese Zahl
ergibt sich aus der nach StVZO zulassigen Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem seitlichen
Sicherheitsabstand von je 0,5 m. Dieser Abstand wird sowohl in der Sicherheitstechnik als
auch im Verkehrsrecht als Mindestmal angesehen.

Strallen mussen so gestaltet sein, dass in Kurvenbereichen die Schleppkurven der
eingesetzten bzw. einzusetzenden Abfallsammelfahrzeuge bertcksichtigt werden.

Baume und Straucher dirfen nicht in das Lichtraumprofil hineinragen. Die Stralle muss eine
lichte Durchfahrtshéhe von 4,0 m gewahrleisten. Dies sollte bei der Bepflanzung direkt an
den Fahrbahnen berlcksichtigt werden.




Seitens der kommunalen Abfallwirtschaft bestehen keine Einwande.
Paambel:
Wir schlagen folgende aktuelle Praambel vor:

Die Gemeinde Oberbergkirchen erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10, 13, 13aund 13 b des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I,
3634) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2022, Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes
vom 25.05.2021, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 zuletzt geandert durch Art. 2 BaulandmobilisierungsG
vom 14.06.2021 und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) vom
22.08.1998 zuletzt geandert durch Art. 57a Abs. 2 des Gesetzes vom 22.07.2022 diesen
Bebauungsplan als

Satzung.

gezeichnet
Muhldorf a. Inn, 25.10.2022 Wieslhuber, Regierungsrat




Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im
Rahmen lhrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist
es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir eine den gesetzlichen Anforderungen (§ 1 Abs. 7
BauGB) entsprechende Abwagung und damit fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis
zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die
Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

Gemeinde
Gemeinde Oberbergkirchen

] Flachennutzungsplan

X Bebauungsplan
"Am Hang lll" in der Fassung vom 23.06.2023

[[] Satzung tiber vorhabenbezogenen Bebauungsplan

[[] Sonstige Satzung

X Frist fur die Stellungnahme 14.08.2023 (§ 4 BauGB)

2. Trager offentlicher Belange

Landratsamt Muhldorf a. Inn

Name/Stelle des Tragers o6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. Nr.)
Az.: 41-Blp060/22, Hr. Goldbacher, Zi. Nr. 1.04, Tel. 08631/699-878, Fax 08631/69915878
e-mail fabian.goldbacher@lra-mue.de

2.1
X Keine AuBerung / Einwande
FB Immissionsschutz
FB Naturschutz
FB Jugendamt
FB Wasserrecht
2.2

[[] zZiele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB auslésen
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2.5

[[] Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o0.g. Plan
berthren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes

X Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
im Regelfall in der Abwagung nicht Uberwunden werden kdnnen (z. B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen)

1) Entsprechend des StMB-25-4600-1-8-12 vom 04.08.2023 ist aufgrund der
Rechtsprechung des BVerwG vom 18.07.2023 (4 CN 3.22) zu § 13b BauGB das
begonnene Bauleitplanverfahren in ein "Regelverfahren" Uberzufiihren. Insbesondere
sind alle Verfahrensschritte durchzufiihren, auf die nach § 13b BauGB verzichtet wurde.

2) Parallel zum Regelverfahren ist eine Anderung des Flachennutzungsplans im formellen
Verfahren erforderlich.

[[] Rechtsgrundlagen

] Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

X Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf.
Rechtsgrundlage

Fachbereich Ortsplanung:

Zum Bebauungsplan nimmt das Kreisbauamt wie folgt Stellung:

3) Bei der Festsetzung der Wandhdhen fur Garagen, Carports und Nebengebdude in der
Textziffer 2.2 sollte erganzt werden, dass es sich um Hochstmalie bzw. maximale
Wandhdhen handelt.

4) Nachdem keine abweichenden Regelungen zu den Abstandsflachen getroffen wurden,
sind die Abstandflachen nach Bayerischer Bauordnung einzuhalten. Das bedeutet, dass
die Garagen, Carports und Nebengebaude, die die Voraussetzungen des Art. 6 Abs. 7
BayBO nicht einhalten, auch nicht als Grenzgaragen ohne eigene Abstandsflachen
errichtet werden dirfen.

5) Bei der Festsetzung 8.1 sollte erganzt werden, dass das Ergebnis der
Stellplatzberechnung ganzzahlig aufzurunden ist.

6) Fur die hinzugefligten Festsetzungen 4.2 und 7.7 fehlt die rechtliche Grundlage nach
§ 9 BauGB, deshalb sind diese zu streichen.




Fachbereich Verkehrswesen:

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus derzeitiger Sicht, seitens der Verkehrsbehodrde
keine Einwande, wenn nachfolgende Punkte beachtet werden:

- Auf die von den Staatsstrallen ausgehenden Emissionen wird hingewiesen.

- Die gesetzlichen Anbauverbotszonen gentgen eventuell nicht zum Schutz der
Anlieger vor Larm-, Staub- und Abgasimmissionen.

- Eventuelle erforderliche Larmschutzmalnahmen muissen durch entsprechende
anderweitige MalRnahmen ausgeglichen werden und werden nicht durch
verkehrsrechtliche MalRnahmen der Verkehrsbehorde ubernommen
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV).

Fachbereich Abfallrecht:

Die Stellungnahme vom 07.10.2022 hat weiterhin Bestand.

Praambel:
Die Formulierung der Praambel ist an das Regelverfahren anzupassen.

Die Gemeinde Oberbergkirchen erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, 3634), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184) geandert worden ist,
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007, die zuletzt durch Gesetz
vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327)
und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) geandert worden
ist, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017, die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist, und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) vom
22.08.1998, die zuletzt durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385)
geandert worden ist, diesen Bebauungsplanals Satzung.

gezeichnet
Muhldorf a. Inn, 16.08.2023 Wieslhuber, Regierungsrat




Staatliches Bauamt

Rosenheim
Staatliches Bauamt Rosenheim
Postfach 10 03 65 e 83003 Rosenheim
Verwaltungsgemeinschaft Oberbergkirchen
Holzmark 28
84564 Oberbergkirchen
lhr Zeichen, Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Bearbeiter Rosenheim, 18.10.2022
15.09.2022 4622-5-50 TARiIn Burges @ +49 (8031) 394-2157
ROGR, 2.04 +49 (8031) 394-2169

Sabine.Burges@stbaro.bayern.de

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager offentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellung-
nahme im Rahmen lhrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck
der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fir ein sachgerech-
tes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden;
die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann.
Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

1. Verwaltungsgemeinschaft Oberbergkirchen

Flachennutzungsplan I:' mit Landschaftsplan

Bebauungsplan ,Am Hang Il

im Bereich der Flur-Nr.

mit Grinordnungsplan

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs I:' ja I:' nein

Satzung uber vorhaben bezogenen Bebauungsplan

OO O X O

Sonstige Satzung

Amtssitz Dienstgebaude E-Mail und Internet
Staatliches Bauamt Rosenheim StraBenbau

Wittelsbacherstr. 11 Greidererstr. 6

83022 Rosenheim 83022 Rosenheim

= 08031-394-0 = 08031-394-0 poststelle@stbaro.bayern.de

08031-394-1200 08031-394-2169 http://www.stbaro.bayern.de



|X| Frist fur die Stellungnahme (§ 4 BauGB) 19.10.2022

[ ] Frist 1 Monat (§ 3 Abs. 2 BauGB-MaRnahmenG)

2. Trager offentlicher Belange
2.1 Name / Stelle des Tragers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. Nr.)

Staatliches Bauamt Rosenheim, WittelsbacherstraBe 11, 83022 Rosenheim, Tel.: 08031/394-0
2.2 )

|:| Keine

I:' Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach §1 Abs. 4 BauGB auslésen
2.3 I:' Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan berihren kénnen, mit Angabe des Sachstands
2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht

Uberwunden werden kénnen (z. B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

Einwendungen

- Die Bauverbotszone von 20 m entlang der Staatsstra3e ist von jeglicher Bebauung freizuhalten (Ausnahme Larm-
schutzanlage).

Fur die Pflanzung von Baumen und die Errichtung von Larmschutzanlagen entlang der StaatsstralRen sind die
Richtlinien fiir passiven Schutz an Straflen durch Fahrzeug-Rickhaltesysteme (RPS) einzuhalten. Ein Mindestab-
stand von 7,50 m vom Fahrbahnrand ist einzuhalten.

- Die ErschlieBung der Grundstiicke des Bauleitplangebietes ist ausschlieRlich Gber das untergeordnete Stralen-
netz vorzusehen (§1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i.V. m. §8 und §8a Abs. 1 FStrG, bzw. Art 18 Abs. 1 und Art. 19 Abs. 1
BayStrwaG).

- In die Satzung ist folgender Text aufzunehmen:

,Unmittelbare Zugange und Zufahrten von den Grundstiicken zur Staatsstralle sind nicht zulassig.

- Die Kommune tragt sich mit dem Wunsch an der Kreuzung der St 2086 / St 2354 / MU 39 einen Kreisverkehr zu
errichten. Die dazu notwendigen Flachen sind mit allen notwendigen Nebenflachen (auch Anbauverbotszone) von
jeglicher Bebauung freizuhalten.

|X| Rechtsgrundlagen

- Bayer. StralRen- und Wegegesetz

- Bundesfernstrallengesetz

- Bay. Naturschutzgesetz

I:' Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)
2.5

|X| Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert
nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Hinweis:




Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass sich das Bauvorhaben im Einwirkungsbereich der StraRenemissi-
onen befindet. Eventuell kiinftige Forderungen auf die Erstattung von Larmsanierungsmafinahmen durch den
Strafenbaulasttrager kdnnen daher gemaR der Verkehrslarmschutzrichtlinien (VLarmSchR 97) durch den Eigen-

timer nicht geltend gemacht werden.

Mit freundlichen GriiRen

Burges
TARIn




eMail

Betreff: WG: Vollzug der Baugesetze, Gemeinde 25.07.2023 13:39:18
Oberbergkirchen; Aufstellung des Bebauungsplanes
Am Hang llI;

An: "Holzlhammer Michaela" <m.hoelzlhammer@vgem-
oberbergkirchen.bayern.de>

Von: Sabine.Burges@stbaro.bayern.de

Prioritat: Norma

Anhange: 8

Formblatt fir_die_ frihzeitige 126.961 30.06.2023

Tragerbeteiligung.pdf Bytes 13:51:46

1.240.606 25.07.2023
Bytes 13:37:36
415-17 1.545.670 25.07.2023
2023.06.07_bpl_am_hang_I111_begruendung.pdf Bytes 13:37:37
1.517.292 25.07.2023
Bytes 13:37:38
215.802 30.06.2023
Bytes 14:17:59
604.937 25.07.2023
Bytes 13:37:39

415-17 2023.06.07 BPL am_hang_I111 PLAN.pdf

Datenschutz-Informationspflichten.pdf
br-TOB.pdf

Bekanntmachung ernAuslg Am Hang I111.pdf

Schallgutachten 12.000.605 25.07.2023
Verkehrsgerauschimmissionen.pdf Bytes 13:37:49
415-17 2023.06.07 742.505 25.07.2023
bpl_am _hang I111_Erlaeuterung_ GOP.pdf Bytes 13:37:49

Sehr geehrte Frau Holzlhammer,

wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 18.10.2022. Durch die Bericksichtigung der darin enthaltenen
Punkte haben wir keine weiteren Einwande.

Bei weiteren Fragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen GriBen

Sabine Burges
Baurétin, Dipl. Ing. (FH)
Sachgebiet $32, Landkreis MU

Staatliches Bauamt Rosenheim
Fachbereich Strallenbau

Greidererstr. 6, 83022 Rosenheim
Telefon: +49 8031 394-2157

E-Mail: Sabine.Burges@stbaro.bayern.de
Internet www.stbaro.bayern.de

Karriere www.ich-bau-bayern.de

Whdd
Staatliches Bauamt
Rosenheim

leben
bauen
bewegen



eMail

Betreff: Fw: Bauleitplanung: Gemeinde Oberbergkirchen; 18.10.2022 14:42:36
Aufstellung des Bebauungsplanes Am Hang Il

An: "Hélzlhammer Michaela" <m.hoelzlhammer@vgem-
oberbergkirchen.bayern.de>

Von: poststelle@vgem-oberbergkirchen.bayern.de

Prioritat: Normal

Anhéange: 0

Original Message processed by david®

Bauleitplanung: Gemeinde Oberbergkirchen; Aufstellung des Bebauungsplanes Am Hang III 18. Okicher 2022,
09:37 Uhr

Von  Veit Hartsperger

An poststelle@vgem-oberbergkirchen.bayern.de
Cc (3)

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur Ihr Schreiben in Sachen Aufstellung des Bebauungsplanes Am Hang Il

Wir bitten Sie in der Beschlussfassung folgendes zu verankern:

Es ist unvermeidbar, dass von landwirtschaftlichen Betrieben und der Bewirtschaftung umliegender
landwirtschaftlicher Nutzflachen Emissionen wie Larm, Staub, Gerliche sowie Insektenflug
ausgehen. Diese Emissionen kénnen auch zu unlblichen Zeiten wie nachts oder an Sonn- und
Feiertagen aufgetreten und sind unentgeltlich und entschadigungslos zu dulden. Bei Bepflanzungen
ist darauf zu achten, dass die landwirtschaftliche Produktion auf angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen nicht beeintrachtigt wird.

Zudem soll bei den Ausgleichsflachen effizient im Sinne eines méglichst geringen Verbrauchs von
wertvollen landwirtschaftlichen Nutzflachen fur entsprechende Kompensationsmaflnahmen
vorgegangen werden.

Des Weiteren beantragen wir die Planung so zu konzipieren, dass dem angrenzenden Landwirt
keine Bewirtschaftungseinschréankungen gegeben ist. Dies wére durch die jetzt unmittelbar
mdgliche Grenzbebaung gegeben, da nach aktuell geltendem Fachrecht die bis 2 m an das
Baugebiet angrenzende Landbewirtschaftung nur mit Bewirtschaftungseinschréankungen méglich ist.

Es ist wichtig sicherzustellen, dass ein Grenzzaun max. in einem Abstand von 2 m zur
Landwirtschaftsflache errichtet wird. Alternativ kann die Gemeinde auch eine
entschadigungspflichtige, privatrechtliche Vereinbarung mit dem Landbewirtschafter treffen die die
Abstandproblematik regelt.

Bei Riickfragen stehen wir Innen gerne zur Verfiigung

Freundliche GrufRe



Veit Hartsperger
Geschaftsfuhrer

Bayerischer Bauernverband
Kreisverbénde Altotting — Mahldorf — Rottal-Inn

Blro Téging Buro Eggenfelden
Werkstralte 16 Grafenweg 18

84513 Toéging am Inn 84307 Eggenfelden-Gern
Tel: 08631 1858 10 Tel: 087217011 10

Fax: 08631 1858 19 Fax: 08721 7011 19

Mail: Veit.Hartsperger@BayerischerBauernverband.de

Exklusiv informiert - Informationsdienste online bestellen
https:/iwww.BayerischerBauernVerband.de/Newsletter

https://www.BayerischerBauernVerband.de/Bauerninfos




Verwaltungsgemeinschaft Oberbergkirchen Oberbergkirchen, 18.10.2022
Hofmark 28
84564 Oberbergkirchen

Heute, am 18.10.2022, ist e bei der Gemeinde vorstellig und méchte folgende
Stellungnahme zum Bebauungsplan Am Hang Il im Rahmen der éffentlichen Auslegung zur
Niederschrift abgeben:

Bei der Priifung der im Internet eingestellten Planunterlagen im Rahmen der Offentlichen Auslegung
des Bebauungsplanes Am Hang IlI habe ich festgestellt, dass der Geltungsbereich im Siiden bis an
meine Grundstiicksgrenze der Flur-Nr. 1627, Gemarkung Oberbergkirchen, heranreicht. Die
Bauparzellen im Siiden sind bis zum Geltungsbereich geplant, das heil3t, die zukiinftigen
Baugrundstiicke grenzen unmittelbar an meine landwirtschaftliche Flache an.

Das bedeutet fiir mich, dass ich It. Gesetz mindestens einen Abstand von 2 Metern auf der
kompletten Grundstiicksbreite von diesen Baugrundstiicken einhalten muss, auf den ich weder
Pflanzenschutz- noch Diingemittel aufbringen darf.

Dies schrankt mich in meiner landwirtschaftlichen Arbeit sehr ein und stelle einen Ertragsverlust fiir
mich dar. Deshalb fordere ich, die Planung entsprechend zu dndern, so dass meine
landwirtschaftliche Arbeit nicht eingeschrankt wird und ich keine negativen Auswirkungen
hinnehmen muss.




18.10.2022

Andie

Gemeinde

Hofmark 28

84564 Oberbergkirchen

Bauleitplanung: Gemeinde Oberbergkirchen; Aufstellung des Bebauungsplanes Am Hang lli

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bitten Sie in der Beschlussfassung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Am Hang Ill folgendes zu
verahkern:

Wir bewirtschaften die angrenzende landwirtschaftliche Fliche und es ist unvermeidbar, dass dabei
Emissionen wie Lari, Staub, Geriiche sowie Insektenflug ausgehen. Diese Emissionen kénnen auch

zu uniblichen Zeiten wie nachts oder an Sonn- und Feiertagen aufgetreten und sind unentgeltlich
und entschadigungslos zu dulden.

Bei der Bepflanzung ist darauf zu achten, dass unsere landwirtschaftliche Produktion auf
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen nicht beeintré‘chtigt wird.,

Eine mogliche Grenzbebauung in der aktuellen Planung I8st fiir mich
Bewirtschaftungseinschrankungen aus, da nach aktuell geltendem Fachrecht die bis 2 m an das )
Baugebiet angrenzende Landbewirtschaftung nur mit Bewirtschaftungseinschrinkungen moglich ist.

Es ist uns daher wichtig sicherzustellen, dass ein Grenzzaun max. in einem Abstand von 2 m zu
unserer Landwirtschaftsfliche errichtet wird.

»Alternativ stehen wir fiir Gesprict

) mit der Gemeinde in Form einer ent

privatrechtliche Vereinbarung welche die Abstandproblematik regelt zur \-“t ng."”

Mit freundlichen GriiRen




STELLUNGNAHME Naturscht

in Bayern eV,

BEBAUUNGSPLAN NR. 20 - ,,AM HANG Il © Kreisgruppe Miihldorf

STELLUNGNAHME DES BN at Waidkraiborg

Tel. 08638-3701

Sehr geehrte Damen und Herren, : muehldorf@bund-naturschutz.de
wir bedanken uns fiir die Beteiligung und haben folgende muehldorf.bund-naturschutz.de
Anregungen: :

Vor dem Hintergrund der zunehmend dramatischen klimatischen Waldkraiburg, 28.09.2022

Entwicklung sollte die Gemeinde ihre Gestaltungsmoglichkeiten im
Hinblick auf die Energieerzeugung ausschopfen. Wir begriiRen daher
den folgenden Punkt ausdriicklich: Je Wohngebaude ist eine
Photovoltaikanlage von mindestens 5kWp zu errichten. Doch
schlagen wir vor, dass im Einzelfall auch Solar- und Photovoltaik-
anlagen genehmigt werden sollten, die von der Neigung des
jeweiligen Daches abweichen.

Auch begriiRen wir die Hinweise zur Vermeidung von Kleintierfallen
und zur insektenfreundlichen Beleuchtung.

Zum Punkt ,Begrenzung von Beleuchtungszeiten auf ein erforder-
liches Minimum mit Zeitschaltuhr oder Dammerungsschaltern” regen
wir eine zeitliche Konkretisierung an.

Zum Erhalt der Artenvielfalt sollten an Neubauten Nistplatze /
Nistkasten flir Gebaudebriter angebracht werden. Vorschlag:

Fiir Wohngebaude sind je Wohnung 0,6 Quartiere vorzusehen. Das
Ergebnis ist aufzurunden.

Mit freundlichen GriRen
__.-:-"'"rﬂ-‘_ E
/yfpf{f A ___:_____.———

Dr. Andreas Zahn

Fiir Riickfragen:

Dr. Andreas Zahn - Kreisvorsitzender der KG Mihldorf
Telefon: 08638-3701
muehldorf@bund-naturschutz.de
muehldorf.bund-naturschutz.de

S.1
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Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanun
(§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis: _

Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager offentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer
Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die
notwendigen Informationen fir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die
Stellungnahme ist zu begrinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt
nachvoliziehen kann. Die Abw&gung obliegt der Gemeinde.

1. | Gemeinde:

Oberbergkirchen, Landkreis Miihidorf a. Inn

- Flachennutzungsplan L_’ mit Landschaftsplan
_)i Bebauungsplan Nr. 20, Am Hang lil
X | mit Griindordnungsplan
Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Sonstige Satzung
X | Frist fur die Stellungnahme 16.10.2022 (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MafRnahmenG)

2. | Trdger offentlicher Belange (Name/Stelle des Trager offentlicher Belange (Anschrift, Tel.Nr., e-mail-Adresse)
Amt fur Landliche Entwicklung Oberbayern, Infanteriestrae 1, 80797 Minchen
089-1213-01

poststelle@ale-ob.bayern.de

2.1 g Keine Auferung

2.2 Ziele.der Raumordnung u. Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGb auslésen

23 l Beabsichtigte eigene Planungen u. MaRnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes




2.4

25

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwé&gung nicht
tiberwunden werden konnen (z. B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

I:I Einwendungen

D Rechtsgrundlagen

D Maglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

K Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert

Der Bereich westlich von Oberbergkirchen um Schérging, Aubenham und Schénberg ist als boden:standig-
Projektgebiet festgesetzt. Hier werden Manahmen geplant und umgesetzt, die dem Hochwasserschutz
und der Vermeidung von Stoffeintragen in die Gewéasser dienen.

Das beplante Bebauungsplan-Gebiet ist nicht im boden:standig-Projektgebiet. Nattrlich berihrt der
Bebauungsplan den Stoff- und Wasserhaushalt der ganzen Gemeinde.

Die Festsetzung des Einbaus von Regenwasser2|sternen auf den Bauparzellen von der Gemeinde
Oberbergkirchen wird begrufit.

Auf die Kontrolle der Festsetzung eines geringen Versiegelungsgrades bzw. Festsetzungen zur
Minimierung der Bodeneingriff soll besonders geachtet werden.¢

#?7,(40‘& - oyl /%ﬂ“ flofl

Ort Unterschrif Dlenstbeze|chnung




aus 100% Altpapier

Recyclingpapier

Wasserwirtschaftsamt
Rosenheim

WWA Rosenheim - Konigstr. 19 - 83022 Rosenheim

Verwaltungsgemeinschaft Oberbergkirchen
fur die Gemeinde Oberbergkirchen
Hofmark 28

84564 Oberbergkirchen

lhre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung +49 (8031) 305-128 Datum
09.08.2022 2_AL-4622-MU 19- Rudolf Gerhart 06.10.2022
6102/0Obk. 22706/2022

Bebauungsplan "Am Hang IlI" in der Gemeinde Oberbergkirchen

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum o.g. Vorgang nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher Sicht wie folgt Stellung:

1 Wasserwirtschaftliche Priifung

Starkniederschlage und damit verbundene Sturzfluten sind sehr seltene und kaum
vorhersehbare Ereignisse, die aber bei realem Auftreten sehr gro3e Schaden her-
vorrufen kénnen. Starkregenereignisse konnen flachendeckend Uberall auftreten
und werden voraussichtlich durch die Klimaanderung an Haufigkeit und Intensitat
weiter zunehmen. Vor diesem Hintergrund ist es aus unserer Sicht unabdingbar, alle
Moglichkeiten zur Minimierung der potenziellen Schaden ins Auge zu fassen. Ziel
muss es dabei sein, alle méglichen Wassereindringwege in die geplanten Gebaude
bis zu den relevanten Hohen zu verschlieen. AuRerdem muss durch entsprechend
angepasste Nutzung der tieferliegenden Raume sichergestellt werden, dass emp-
findliches oder besonders wertvolles Inventar nicht durch Wassergefahren gescha-
digt werden kann. Auch bei Bauvorhaben, bei denen die Barrierefreiheit zu fordern
ist, muss der Schutz vor eindringendem Wasser ausreichend bertcksichtigt werden.
Bei schwierigen hydrologischen Verhaltnissen sollten alle Mdglichkeiten zur Redu-
zierung und Rickhaltung des Regenwasseranfalles (z.B. durch Griindacher) genutzt
werden.

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Konigstr. 19 +49 8031 305-01 poststelle@wwa-ro.bayern.de
83022 Rosenheim +49 8031 305-179 www.wwa-ro.bayern.de




-2-

Es ist fur das Baugebiet eine ausgeglichene Wasserbilanz anzustreben, d.h. die Wasserbi-
lanzgréRen Direktabfluss, Grundwasserneubildung und Versickerung sowie Verdunstung im
Baugebiet sind dem unbebauten Referenzzustand anzugleichen.

2 Folgerungen fiir die Bauleitplanung

Im Sinne einer umfassenden, nachhaltigen Vorsorge gegen Hochwassergefahren und damit
verbundenen Reduktion von Risiken kann die Gemeinde Oberbergkirchen im Rahmen der
Bauleitplanung durch Festsetzungen und Hinweise einen wesentlichen Beitrag zur Sicherheit
der Blrger leisten.

Hierzu bitten wir den Punkt 1.4.2 (RohfuRBbodenoberkante) in den Hinweisen des o.g. Be-
bauungsplans durch folgende Formulierung zu ersetzen und in die Festsetzungen zu Uber-
tragen.

Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses der geplanten Gebdude muss mindestens
25 cm Uber der héchsten Geldndeoberkante unmittelbar am Bauvorhaben liegen.

Gebé&ude, die aufgrund der Hanglage ins Gelénde einschneiden, sind bis 25 cm liber Geldn-
de konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberfléachlich abflieBendes Was-
ser nicht eindringen kann.

Das Gebéaude ist bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und auf-
triebssicher, dies gilt auch fiir Kelleréffnungen, Lichtschéchte, Zugénge, Installationsdurch-
fihrungen etc.). Sollten Lichtgraben fiir hbherwertige Nutzung der Keller zugelassen werden,
sind diese ebenfalls so zu konstruieren, dass weder Grundwasser noch Oberflachenwasser
zutreten kann.

Aufgrund der Hanglage des Plangebietes mit einer Neigung bis zu 12 % begruf3en wir die
Darstellung eines Abflusskorridors in den Hinweisen durch Planzeichen sehr. Gleichwohl
bitten wir sowohl das Planzeichen Abflusskorridor als auch den Punkt 1.4.3 der Hinweise
durch Text des o0.g. Bebauungsplanes in die Festsetzungen zu Gbertragen und den Abfluss-
korridor als freizuhaltende Flache zwingend festzusetzen.

Wir empfehlen im Sinne einer wassersensiblen Bauleitplanung (s.u.) zusatzlich die Begru-
nung von Flachdachern festzusetzen. Die Gemeinde kann ebenso freizuhaltende Flachen fur
die Wasserwirtschaft zur Verdunstung, Rickhalt und Versickerung von Niederschlagswasser
auf den jeweiligen Parzellen festsetzen. Wir raten der Gemeinde hiervon Gebrauch zu ma-
chen (vgl. §9 Abs. 1 Nr. 16 d) BauGB).

Auch fir die kinftige Siedlungsentwicklung sollte bereits jetzt schon die Starkregenthematik
angemessen bertcksichtigt werden. Wir méchten daran erinnern, dass die Kanalisation bei
einem Starkregenereignis in der Regel bereits nach kurzer Zeit (iberlastet ist. Dies kann zum
Beispiel Uber freizuhaltende Notwasserwege in Form einer Mulde geschehen

3 Hinweise

Wir raten der Gemeinde dringend zu einer wassersensiblen Bauleit- und Gebaudeplanung.
Zur Verbesserung des lokalen Mikroklimas sowie um einen Beitrag zur Vorsorge vor Klima-
anderungen zu leisten, sind Flachdacher sowie Garagen zu begriinen. Auf ausreichende
breitflachige Verdunstungs- und Versickerungsanlagen ist im Sinne des Arbeitsblattes DWA-
A102 zu achten.



Mit freundlichen GriiRen

gez.
Michael Holzmann
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Bebauungsplan "Am Hang IlI" in der Gemeinde Oberbergkirchen

Sehr geehrte Damen und Herren,

uns ist aufgefallen, dass der Abflusskorridor an der 6stlichen Grenze des Bebau-
ungsplanes 23.06.2022 in der aktuellen Planfassung vom 07.06.2023 nicht mehr
auftaucht. Aufgrund einer Hangneigung des Plangebietes bis zu 12 % erachten wir
es sinnvoll, auch im aktuellen Plan den Abflusskorridor beizubehalten.

Dariiber hinaus sind Anderungen in den aktuellen Unterlagen wasserwirtschaftlich
von untergeordneter Bedeutung.

Dennoch ist unsere Stellungnahme vom 06.10.2022 auch weiterhin gultig.

Mit freundlichen GriiRen

gez.
Michael Holzmann

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Konigstr. 19 +49 8031 305-01 poststelle@wwa-ro.bayern.de
83022 Rosenheim +49 8031 305-179 www.wwa-ro.bayern.de




	RegvObb 27.09.2022.pdf
	RegvObb 14.08.2023.pdf
	LRA, 25.10.2022.pdf
	LRA 16.08.2023.pdf
	StaatlBARo 18.10.2022.pdf
	StaatlBARo 25.07.2023.pdf
	BBV 18.10.2022 Scan.pdf
	Nachbar 18.10.2022.pdf
	Bund Naturschutz 28.09.2022.pdf
	ALE 05.10.2022.pdf
	WWA-RO_06.10.2022.pdf
	WWA-RO_08.08.2023.pdf



