Amtsblatt

Amtliche Bekanntmachungen der VGem Oberbergkirchen

Ausgabe 18/2026 vom 24.07.2026

BEKANNTGABE der Bodenrichtwerte zum 01.01.2026 fiir die Gemeinden Lohkirchen,
Oberbergkirchen, Schonberg und Zangberg

Hinweis fiir die Biirger:

Seit April 2026 sind fir alle interessierten Burger die Bodenrichtwerte des Landkreises
Mdahldorf a. Inn (rGckwirkend bis Stichtag 2008) kostenfrei tber
www.bodenrichtwerte.bayern.de oder www.boris-bayern.de oder https://gis.Ira-
mue.de abrufbar.

Das Amtsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Oberbergkirchen wird ausschlie3lich digital veréffentlicht.
Es wird im Internet auf der 6ffentlich zugénglichen Seite
www.oberbergkirchen.de/amtlichebekanntmachungen veréffentlicht.

Das dort eingestellte elektronische PDF-Dokument ist die amtlich bekanntgemachte Fassung.

Herausgegeben von der Verwaltungsgemeinschaft Oberbergkirchen Hofmark 28 84564
Oberbergkirchen 08637 9884-0 poststelle@vgem-oberbergkirchen.bayern.de
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Impressum
Herausgeber Gutachterausschuss fir Grundstickswerte im Bereich des
Landkreises Muhldorf a. Inn
Geschiftsstelle Gutachterausschuss Muhldorf a. Inn
Landratsamt Mahldorf a. Inn
Toginger Stralte 18
84453 Muhldorf a. Inn
Telefon: 08631/699 -0
Telefax: 08631/699-699
E-Mail: gutachterausschuss@lra-mue.de
Internet: https://www.lra-mue.de/bauen-verkehr-
sicherheit/bau-und-
planungsrecht/qutachterausschuss/
Konzeption, Geschéftsstelle des Gutachterausschusses fir
inhaltliche Bearbeitung Grundstuckswerte im Bereich des Landkreises Muhldorf a. Inn
und Gestaltung Franziska Mayer, B. Sc. Geodasie und Geoinformation
Ausgabe zum Stichtag 01.01.2026
Urheberrecht Alle Inhalte dieser Bodenrichtwertliste, insbesondere Texte,

Tabellen und Grafiken sind urheberrechtlich geschitzt. Die
digitale oder analoge Vervielfaltigung ist nicht gestattet. Das
Verwenden von Inhalten ist nur mit vollstandiger Quellenangabe
gestattet.
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Vorstellung Gutachterausschuss

Mitglieder des Gutachterausschusses am Landratsamt Miihldorf a. Inn

Vorsitzender:
Weichselgartner Manfred, Dipl.-Ing. (FH), Dipl.-Sachverstandiger (DIA)

Stellvertretende Vorsitzende:
Holzner Claudia, Regierungsdirektorin
Wieslhuber Bernhard, Oberregierungsrat

Landratsamt Muhldorf a. Inn: )
Weigand J. Susanne, Dipl.-Ing. (Univ.) Architektin, Sachverstandige (TUV)
Mayer Franziska, B.Sc. (Univ.) Geodasie und Geoinformation

Finanzamt Mihldorf a. Inn:

Brunnhuber Stephan, Dipl.- Ing. (FH), amtlich landwirtschaftlicher Sachverstandiger
Donislreiter Timo, Steueroberinspektor

Geidobler Andreas, Regierungsrat

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Reschberger Ottmar, Dipl.-Ing. (Univ.), Leitender Vermessungsdirektor

Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten:
Rosenberger Dr. Susann, Landwirtschaftsoberratin

weitere Mitglieder des Gutachterausschusses:

Baumgartner Manfred, Grundstlickssachverstandiger BDGS
Brandau Gabriele, Dipl.-Ing., Architektin, Immobiliendkonomin (ebs)
Decker Ralf, Sachverstandiger (TUV)

Maierhofer Georg, Dipl.-Ing. (FH), Sachverstandiger (TUV)

Rank Wolfgang, Dipl.-Ing. (FH) flir Vermessungswesen
Reichenspurner Josef, Dipl.-Ing., Architekt

Zecho Stefan, Sachverstandiger, ZIS Sprengnetter Zert (WG)

Beschlussfassung

Die Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2026 wurden durch den Gutachterausschuss flr
Grundstlickswerte des Landkreises Muahldorf a. Inn in einer Beschlusssitzung am 22.06.2026
gemal Gutachterausschussverordnung (BayGaV) ermittelt und beschlossen.

Bodenrichtwertliste zum Stichtag 01.01.2026 - Gutachterausschuss Muhldorf a. Inn
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Geschiftsstelle des Gutachterausschusses am Landratsamt Miihldorf a. Inn

Weigand J. Susanne, Zimmer-Nr. 1.20
Dipl.-Ing. (Univ.) Architektin, Tel.: 08631/699-955
Sachverstandige (TUV) Mail: susanne.weigand@LRA-mue.de
Franziska Mayer, Zimmer-Nr. 1.21
B. Sc. (Univ.) Geodasie und Tel.: 08631/699-943
Geoinformation Mail: franziska.mayer@LRA-mue.de
Marianne Zehentner Zimmer-Nr.  1.21
Tel.: 08631/699-459
Mail: m.zehentner@LRA-mue.de
Anschrift Landratsamt Muhldorf a. Inn
Gutachterausschuss

Toginger Strale 18
84453 Muhldorf a. Inn

Internet: https://www.lra-mue.de/bauen-verkehr-sicherheit/bau-
und-planungsrecht/qutachterausschuss/
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Erlauterung der Bodenrichtwerte 2026

1.  GemaB § 193 Abs. 5 in Verbindung mit § 196 des Baugesetzbuchs (BauGB) hat der
Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte im Bereich des Landkreises Muihldorf a. Inn,
die in der Bodenrichtwertliste angegebenen Bodenrichtwerte nach den Bestimmungen
des BauGB, der Gutachterausschussverordnung (BayGaV) und  der
Immobilienwertermittiungsverordnung (ImmoWertV) zum Stichtag 01.01.2026 ermittelt.
Grundlage ist die beim Gutachterausschuss gefiihrte Kaufpreissammlung der Jahre
2024 und 2025.

2.  Bodenrichtwerte sind durchschnittliche Lagewerte fiir den Boden unter Berlicksichtigung
der unterschiedlichen Entwicklungszustande (vgl. § 3 ImmoWertV). In bebauten
Gebieten sind sie mit dem Wert zu ermitteln, der sich ergeben wirde, wenn der Boden
unbebaut ware. Die Bodenrichtwerte beinhalten die Kosten der Erschliefung nach § 127
BauGB und die Kommunalabgaben nach Kommunalabgabengesetz (KAG) sowie ggf.
die Kosten fir naturschutzrechtliche Ausgleichsmallnahmen im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens. Tatsachliche ErschlieBungskosten sind bei den einzelnen
Gemeinden zu erfragen. Die gebildeten Bodenrichtwertzonen umfassen jeweils Gebiete,
die nach Art und MaR der Nutzung weitgehend (ibereinstimmen. Der Ubergang bei
aneinandergrenzenden Bodenrichtwertzonen mit gleichem Entwicklungszustand wird in
der Regel flieRend sein. Der Bodenrichtwert ist nicht mit dem Verkehrswert (§ 194
BauGB) eines Grundstlicks gleichzusetzen.

3. Die Werte der teilweise durch die Kommunen mit unterschiedlichsten Bedingungen
veraulerten Grundstlicke wurden separat erfasst und nicht in die Bodenrichtwertliste
aufgenommen.

4. Abweichungen des einzelnen Grundstiicks von den in der jeweiligen
Bodenrichtwertzone gegebenen, wertbeeinflussenden Merkmalen und Umstanden (z. B.
Entwicklungszustand, Art und Mall der baulichen Nutzung, landwirtschaftliche

Nutzungsart, Bodenbeschaffenheit, Grundsticksgestalt, spezielle Lage,
Uberschwemmungsbereiche, Altlasten) bewirken entsprechende Abweichungen vom
Bodenwert.

5. Die Bodenrichtwerte berlcksichtigen die flachenhaften Auswirkungen des
Denkmalschutzes (z. B. Ensembles in historischen Altstadten), nicht aber das Merkmal
Denkmalschutz eines Einzelgrundstiicks.

6. Anspriiche gegenliber den Tragern der Bauleitplanung sowie den Baugenehmigungs-
und anderen Behérden kdnnen aus den Bodenrichtwerten, den Abgrenzungen der
Bodenrichtwertzonen und den sie beschreibenden Attributen nicht hergeleitet werden.

Bodenrichtwertliste zum Stichtag 01.01.2026 - Gutachterausschuss Muhldorf a. Inn
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Erlauterung der Bodenrichtwerte 2026 /

7. Flr bebaute und bebaubare Grundstiicke, im bauplanungsrechtlichen Innenbereich
(§ 34 BauGB) oder mit Bebauungsplan (§ 30 BauGB), ohne eigene Zonierungen, sind
die Bodenrichtwerte nachstgelegener vergleichbarer Gebiete heranzuziehen und
anzupassen.

8.  Fur bebaute und bebaubare Grundstiicke im AuBenbereich (z.B. Splittersiedlungen) und
landwirtschaftliche Hofstellen betragt der Bodenrichtwert 50 % des Richtwertes fir das
nachstgelegene vergleichbar genutzte Gebiet. In der Regel werden dies Dorfgebiete
(MD) oder gemischte Bauflachen (M) sein, die sich auch in der benachbarten Kommune
befinden kénnen.

Ebenso wie bei landwirtschaftlichen Hofstellen kann auch fur die bebauten und
bebaubaren Grundstiicke im bauplanungsrechtlichen AuRenbereich als grobe,
Uberschlagige Spanne gelten: 60,00 €/m? — 80,00 €/m? fir Hofraum, Gebaudeflache und
Umgriff unter Bertcksichtigung der Abstandsflachen nach Bayerischer Bauordnung.
Die nachstehenden Werte gelten im Aulenbereich der betreffenden Gemeinden als
Mindestwert (jeweils inkl. ortstiblicher WegeerschlieRung).

Ubersicht der Mindestwerte fiir
Aulienbereichslagen im Landkreis
Mdihldorf a. Inn

60,00 €/m?

70,00 €/m?

80,00 €/m?

9. Soweit keine oder keine verwertbaren Verkdufe vorlagen, wurden solche aus
benachbarten Gebieten / Gemeinden mit  vergleichbaren Lagemerkmalen
herangezogen.

10. Die Bodenrichtwerte gelten flr die ,ortslibliche* Bebauung bzw. flir eine Bebauung im
Rahmen der in den Bauleitplanen festgesetzten Geschossflachenzahlen (GFZ). Im
unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB) kann eine entsprechende GFZ nur im Einzelfall
ermittelt oder geschatzt werden. In Bereichen einer verdichteten Bebauung
(Geschosswohnungsbau bzw. Nachverdichtung bei individuellem Wohnungsbau)
kénnen sich abweichende Bodenwerte ergeben. Hieraus kann jedoch kein
baurechtlicher Anspruch hergeleitet werden.

Bodenrichtwertliste zum Stichtag 01.01.2026 - Gutachterausschuss Muhldorf a. Inn
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11. Die ermittelten land- und forstwirtschaftlichen Bodenrichtwerte sind durch ortsiibliche

12.

mittlere  Bodenverhaltnisse  (Bonitaten) und Verkehrsanbindungen gepragte
gebietstypische Verkaufswerte fir Flachen in der freien Feldflur. Diese Werte wurden im
Zusammenwirken mit dem amtlichen landwirtschaftlichen Sachverstandigen des
Finanzamtes Muhldorf a. Inn ermittelt. Héherwertige landwirtschaftliche Flachen (z. B.
orts- und hofnahe Flachen, Flachen mit guter verkehrlicher Anbindung) und
minderwertige landwirtschaftliche Flachen (z. B. ausgebeutete Kies- und Sandgruben,
Steilhange, Mooswiesen und Waldrandflachen) kénnen erheblich von den ermittelten
Bodenrichtwerten abweichen.

Bodenrichtwert fiir "geringerwertige" landwirtschaftliche Flachen

Biotopflachen, Waldrandflachen, ausgebeutete Kiesgruben, rekultivierte Flachen,

Steilhange, Uferstreifen, Mooswiesen, aufgelassene Wege u.a. im landw. Aufdenbereich.

Quellen: 13 ausgewertete Verkaufsfalle

Ergebnis: 4,80 €/m? bis 12,50 €/m? Verkaufsflache @ 9,00 €/m?
= 34 % bis 75 % des ortsliblichen landw. Bodenrichtwertes & 58 %

Bodenrichtwert flir "hdherwertige" landwirtschaftliche Flachen

Hof- und ortsnahe Flachen, Flachen fir Radwege, Freizeitgelande, Sportgelande u. a.

im landw. AuRenbereich.

Quellen: 5 ausgewertete Verkaufsfalle

Ergebnis: 17,00 €/m? bis 44,00 €/m? Verkaufsflache @ 29,00 €/m?
= 118 % bis 308 % des ortsliblichen landw. Bodenrichtwertes & 193 %

Bodenrichtwert fiir Waldbodenflachen ohne aufstehendes Holz (ohne Bestockung)

Quellen: 29 ausgewertete Waldkahlschlagflachenverkaufe und Einzelwertgutachten

Ergebnis: 2,30 €/m? bis 4,30 €/m? Verkaufsflache @ 3,10 €/m?
= 15 % bis 28 % des ortstiblichen landw. Bodenrichtwertes 1] 20 %

Erlauterung der verwendeten Abkurzungen:

w Wohnbauflachen

M gemischte Bauflachen

MI Mischgebiet

MD Dorfgebiet

G gewerbliche Bauflachen (GE und Gl)

GE Gewerbegebiet

Gl Industriegebiet

LW Landwirtschaft

F Forstwirtschaft (ohne Bestockung)

mind. SG Mindestwert flir Auldenbereichslagen / sonstige private Flachen bebaut,

siehe Punkt 8

Bodenrichtwertliste zum Stichtag 01.01.2026 - Gutachterausschuss Muhldorf a. Inn
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Der betreffende Bodenrichtwert wurde vom Gutachterausschuss unter
Anwendung von sachverstandigem Ermessen aufgrund fehlender
Verkaufsfalle fortgeschrieben.

* Der betreffende Bodenrichtwert wurde vom Gutachterausschuss unter
Anwendung von sachverstandigem Ermessen durch Anpassung
festgelegt.

Vervielfaltigung und Weitergabe an Dritte sind ohne vorherige Genehmigung des
Gutachterausschusses nicht gestattet!

Anmerkung:
Die Bodenrichtwerte sind seit Anfang 2011 auch online uber die Homepage des
Landratsamtes Muhldorf a. Inn kostenfrei einsehbar. Uber den Link gelangen

Sie zum Geoinformationssystem des Landkreises Muhldorf a. Inn und weiter Uber die
Themenauswahl "Bauen & Planen" zu den Bodenrichtwerten.

Seit Anfang Marz 2026 stehen die Bodenrichtwerte auch Uber far
den Landkreis Muhldorf a. Inn zur Verfiigung.

Alternativ kénnen die Bodenrichtwerte auch Uber abgerufen werden.

Zusatzlich sind uber BORIS-Bayern fur den Landkreis Mihldorf a. Inn Immobilienmarktberichte
und sonstige fur die Wertermittlung relevante Daten kostenpflichtig online abrufbar.

Bodenrichtwertliste zum Stichtag 01.01.2026 - Gutachterausschuss Muhldorf a. Inn
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[1  Markte und
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Unterschriften zur Beschlussfassung / Landkreis

Muhldorf a. Inn

Unterschriften zur Beschlussfassung

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
im Bereich des Landkreises Miihldorf a. Inn

Die Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2026 wurden durch den Gutachterausschuss flr

GrundstucksZ\%enar Sitzung vom 22.06.2026 ermittelt.

nfred Weichselgartner ns J.
Dipl.-Ing. éFH), Dipl.-Sachverstandiger {DIA) Dlpl Ing {univ.), hltektm
orsitzender Sachverstandlge (TOV}

Geschéftsstelle

Lot ey

ranziska Mayer eranfred Baumgartner
B.Sc. (uni eodésie und Geoinformation
Geschaftsstelle

Vi { i {1 /?c i
7 Gabriele Brandau ( / Stephan,/Brunnhuber
Dipl.-Ing. Ar hitektin, Immobiliendkonomin (ebs) Dipt™-Ing. (FH)
Beisitzerin amtlicher landwirtschaftlicher Sachverstandiger
Beisitzer
F o
E T‘:-l--_-_.
I £ “‘
Timo Donislreiter ~~ Andreas Geidoblet__
Steuercberinspektor Regierungsrat
Beisitzer Beisitzer
J Geof§ Maierhgfer™ Wulfgang Rank
Dipl.-Ing. (FH), Sachverstandiger (TUV) Dipl. -Ing (FH) fur Vermessungswesen
Beisitzer Beisitzer
Josef Reichenspurner Ottrmar Reschbergerl
Dipl.-Ing. (FH), Architekt Dipl.-ing. {univ.), Leitender Vermessungsdirektor
Beisitzer Beisitzer
Dr. Susann Rosenbsérger tefan Zecho
Landwirtschaftsoberratin chverstandiger,
Beisitzerin ZIS Sprengnetter Zert (WG)
Beisitzer
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Bodenrichtwerte mit Bodenrichtwertzonen
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Gemeinde Lohkirchen

Der Gutachterausschuss fir Grundstickswerte hat in
seiner Sitzung vom 22.06.2026 folgende
Bodenrichtwerte fir baureife, landwirtschaftliche und
forstwirtschaftliche = Grundsticke zum  Stichtag
01.01.2026 ermittelt. Die Bodenrichtwerte sind
erschlieBungsbeitragsfrei ausgewiesen.

Nr. Richtwertzone

12001 Brodfurth
12002 | Lohkirchen
12003 | Lohkirchen / Wotting

12990 | Lohkirchen AulRenbereichslagen
12991 Lohkirchen Landwirtschaft
12992 | Lohkirchen Forst

Muhldorf a. Inn, den 22.06.2026

Wertbeeinflussende

BRW in €/m?

Merkmale
180,00 MD **
260,00 W **
260,00 M
60,00 mind. SG *
14,00 LW **
3,10 F

Bodenrichtwertliste zum Stichtag 01.01.2026 - Gutachterausschuss Muhldorf a. Inn
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Impressum
Herausgeber Gutachterausschuss fir Grundstickswerte im Bereich des
Landkreises Muhldorf a. Inn
Geschiftsstelle Gutachterausschuss Muhldorf a. Inn
Landratsamt Mahldorf a. Inn
Toginger Stralte 18
84453 Muhldorf a. Inn
Telefon: 08631/699 -0
Telefax: 08631/699-699
E-Mail: gutachterausschuss@lra-mue.de
Internet: https://www.lra-mue.de/bauen-verkehr-
sicherheit/bau-und-
planungsrecht/qutachterausschuss/
Konzeption, Geschéftsstelle des Gutachterausschusses fir
inhaltliche Bearbeitung Grundstuckswerte im Bereich des Landkreises Muhldorf a. Inn
und Gestaltung Franziska Mayer, B. Sc. Geodasie und Geoinformation
Ausgabe zum Stichtag 01.01.2026
Urheberrecht Alle Inhalte dieser Bodenrichtwertliste, insbesondere Texte,

Tabellen und Grafiken sind urheberrechtlich geschitzt. Die
digitale oder analoge Vervielfaltigung ist nicht gestattet. Das
Verwenden von Inhalten ist nur mit vollstandiger Quellenangabe
gestattet.
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Vorstellung Gutachterausschuss

Mitglieder des Gutachterausschusses am Landratsamt Miihldorf a. Inn

Vorsitzender:
Weichselgartner Manfred, Dipl.-Ing. (FH), Dipl.-Sachverstandiger (DIA)

Stellvertretende Vorsitzende:
Holzner Claudia, Regierungsdirektorin
Wieslhuber Bernhard, Oberregierungsrat

Landratsamt Muhldorf a. Inn: )
Weigand J. Susanne, Dipl.-Ing. (Univ.) Architektin, Sachverstandige (TUV)
Mayer Franziska, B.Sc. (Univ.) Geodasie und Geoinformation

Finanzamt Mihldorf a. Inn:

Brunnhuber Stephan, Dipl.- Ing. (FH), amtlich landwirtschaftlicher Sachverstandiger
Donislreiter Timo, Steueroberinspektor

Geidobler Andreas, Regierungsrat

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Reschberger Ottmar, Dipl.-Ing. (Univ.), Leitender Vermessungsdirektor

Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten:
Rosenberger Dr. Susann, Landwirtschaftsoberratin

weitere Mitglieder des Gutachterausschusses:

Baumgartner Manfred, Grundstlickssachverstandiger BDGS
Brandau Gabriele, Dipl.-Ing., Architektin, Immobiliendkonomin (ebs)
Decker Ralf, Sachverstandiger (TUV)

Maierhofer Georg, Dipl.-Ing. (FH), Sachverstandiger (TUV)

Rank Wolfgang, Dipl.-Ing. (FH) flir Vermessungswesen
Reichenspurner Josef, Dipl.-Ing., Architekt

Zecho Stefan, Sachverstandiger, ZIS Sprengnetter Zert (WG)

Beschlussfassung

Die Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2026 wurden durch den Gutachterausschuss flr
Grundstlickswerte des Landkreises Muahldorf a. Inn in einer Beschlusssitzung am 22.06.2026
gemal Gutachterausschussverordnung (BayGaV) ermittelt und beschlossen.
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Vorstellung Gutachterausschuss /

Geschiftsstelle des Gutachterausschusses am Landratsamt Miihldorf a. Inn

Weigand J. Susanne, Zimmer-Nr. 1.20
Dipl.-Ing. (Univ.) Architektin, Tel.: 08631/699-955
Sachverstandige (TUV) Mail: susanne.weigand@LRA-mue.de
Franziska Mayer, Zimmer-Nr. 1.21
B. Sc. (Univ.) Geodasie und Tel.: 08631/699-943
Geoinformation Mail: franziska.mayer@LRA-mue.de
Marianne Zehentner Zimmer-Nr.  1.21
Tel.: 08631/699-459
Mail: m.zehentner@LRA-mue.de
Anschrift Landratsamt Muhldorf a. Inn
Gutachterausschuss

Toginger Strale 18
84453 Muhldorf a. Inn

Internet: https://www.lra-mue.de/bauen-verkehr-sicherheit/bau-
und-planungsrecht/qutachterausschuss/
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Erlauterung der Bodenrichtwerte 2026

1.  GemaB § 193 Abs. 5 in Verbindung mit § 196 des Baugesetzbuchs (BauGB) hat der
Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte im Bereich des Landkreises Muihldorf a. Inn,
die in der Bodenrichtwertliste angegebenen Bodenrichtwerte nach den Bestimmungen
des BauGB, der Gutachterausschussverordnung (BayGaV) und  der
Immobilienwertermittiungsverordnung (ImmoWertV) zum Stichtag 01.01.2026 ermittelt.
Grundlage ist die beim Gutachterausschuss gefiihrte Kaufpreissammlung der Jahre
2024 und 2025.

2.  Bodenrichtwerte sind durchschnittliche Lagewerte fiir den Boden unter Berlicksichtigung
der unterschiedlichen Entwicklungszustande (vgl. § 3 ImmoWertV). In bebauten
Gebieten sind sie mit dem Wert zu ermitteln, der sich ergeben wirde, wenn der Boden
unbebaut ware. Die Bodenrichtwerte beinhalten die Kosten der Erschliefung nach § 127
BauGB und die Kommunalabgaben nach Kommunalabgabengesetz (KAG) sowie ggf.
die Kosten fir naturschutzrechtliche Ausgleichsmallnahmen im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens. Tatsachliche ErschlieBungskosten sind bei den einzelnen
Gemeinden zu erfragen. Die gebildeten Bodenrichtwertzonen umfassen jeweils Gebiete,
die nach Art und MaR der Nutzung weitgehend (ibereinstimmen. Der Ubergang bei
aneinandergrenzenden Bodenrichtwertzonen mit gleichem Entwicklungszustand wird in
der Regel flieRend sein. Der Bodenrichtwert ist nicht mit dem Verkehrswert (§ 194
BauGB) eines Grundstlicks gleichzusetzen.

3. Die Werte der teilweise durch die Kommunen mit unterschiedlichsten Bedingungen
veraulerten Grundstlicke wurden separat erfasst und nicht in die Bodenrichtwertliste
aufgenommen.

4. Abweichungen des einzelnen Grundstiicks von den in der jeweiligen
Bodenrichtwertzone gegebenen, wertbeeinflussenden Merkmalen und Umstanden (z. B.
Entwicklungszustand, Art und Mall der baulichen Nutzung, landwirtschaftliche

Nutzungsart, Bodenbeschaffenheit, Grundsticksgestalt, spezielle Lage,
Uberschwemmungsbereiche, Altlasten) bewirken entsprechende Abweichungen vom
Bodenwert.

5. Die Bodenrichtwerte berlcksichtigen die flachenhaften Auswirkungen des
Denkmalschutzes (z. B. Ensembles in historischen Altstadten), nicht aber das Merkmal
Denkmalschutz eines Einzelgrundstiicks.

6. Anspriiche gegenliber den Tragern der Bauleitplanung sowie den Baugenehmigungs-
und anderen Behérden kdnnen aus den Bodenrichtwerten, den Abgrenzungen der
Bodenrichtwertzonen und den sie beschreibenden Attributen nicht hergeleitet werden.
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Erlauterung der Bodenrichtwerte 2026 /

7. Flr bebaute und bebaubare Grundstiicke, im bauplanungsrechtlichen Innenbereich
(§ 34 BauGB) oder mit Bebauungsplan (§ 30 BauGB), ohne eigene Zonierungen, sind
die Bodenrichtwerte nachstgelegener vergleichbarer Gebiete heranzuziehen und
anzupassen.

8.  Fur bebaute und bebaubare Grundstiicke im AuBenbereich (z.B. Splittersiedlungen) und
landwirtschaftliche Hofstellen betragt der Bodenrichtwert 50 % des Richtwertes fir das
nachstgelegene vergleichbar genutzte Gebiet. In der Regel werden dies Dorfgebiete
(MD) oder gemischte Bauflachen (M) sein, die sich auch in der benachbarten Kommune
befinden kénnen.

Ebenso wie bei landwirtschaftlichen Hofstellen kann auch fur die bebauten und
bebaubaren Grundstiicke im bauplanungsrechtlichen AuRenbereich als grobe,
Uberschlagige Spanne gelten: 60,00 €/m? — 80,00 €/m? fir Hofraum, Gebaudeflache und
Umgriff unter Bertcksichtigung der Abstandsflachen nach Bayerischer Bauordnung.
Die nachstehenden Werte gelten im Aulenbereich der betreffenden Gemeinden als
Mindestwert (jeweils inkl. ortstiblicher WegeerschlieRung).

Ubersicht der Mindestwerte fiir
Aulienbereichslagen im Landkreis
Mdihldorf a. Inn

60,00 €/m?

70,00 €/m?

80,00 €/m?

9. Soweit keine oder keine verwertbaren Verkdufe vorlagen, wurden solche aus
benachbarten Gebieten / Gemeinden mit  vergleichbaren Lagemerkmalen
herangezogen.

10. Die Bodenrichtwerte gelten flr die ,ortslibliche* Bebauung bzw. flir eine Bebauung im
Rahmen der in den Bauleitplanen festgesetzten Geschossflachenzahlen (GFZ). Im
unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB) kann eine entsprechende GFZ nur im Einzelfall
ermittelt oder geschatzt werden. In Bereichen einer verdichteten Bebauung
(Geschosswohnungsbau bzw. Nachverdichtung bei individuellem Wohnungsbau)
kénnen sich abweichende Bodenwerte ergeben. Hieraus kann jedoch kein
baurechtlicher Anspruch hergeleitet werden.
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11. Die ermittelten land- und forstwirtschaftlichen Bodenrichtwerte sind durch ortsiibliche

12.

mittlere  Bodenverhaltnisse  (Bonitaten) und Verkehrsanbindungen gepragte
gebietstypische Verkaufswerte fir Flachen in der freien Feldflur. Diese Werte wurden im
Zusammenwirken mit dem amtlichen landwirtschaftlichen Sachverstandigen des
Finanzamtes Muhldorf a. Inn ermittelt. Héherwertige landwirtschaftliche Flachen (z. B.
orts- und hofnahe Flachen, Flachen mit guter verkehrlicher Anbindung) und
minderwertige landwirtschaftliche Flachen (z. B. ausgebeutete Kies- und Sandgruben,
Steilhange, Mooswiesen und Waldrandflachen) kénnen erheblich von den ermittelten
Bodenrichtwerten abweichen.

Bodenrichtwert fiir "geringerwertige" landwirtschaftliche Flachen

Biotopflachen, Waldrandflachen, ausgebeutete Kiesgruben, rekultivierte Flachen,

Steilhange, Uferstreifen, Mooswiesen, aufgelassene Wege u.a. im landw. Aufdenbereich.

Quellen: 13 ausgewertete Verkaufsfalle

Ergebnis: 4,80 €/m? bis 12,50 €/m? Verkaufsflache @ 9,00 €/m?
= 34 % bis 75 % des ortsliblichen landw. Bodenrichtwertes & 58 %

Bodenrichtwert flir "hdherwertige" landwirtschaftliche Flachen

Hof- und ortsnahe Flachen, Flachen fir Radwege, Freizeitgelande, Sportgelande u. a.

im landw. AuRenbereich.

Quellen: 5 ausgewertete Verkaufsfalle

Ergebnis: 17,00 €/m? bis 44,00 €/m? Verkaufsflache @ 29,00 €/m?
= 118 % bis 308 % des ortsliblichen landw. Bodenrichtwertes & 193 %

Bodenrichtwert fiir Waldbodenflachen ohne aufstehendes Holz (ohne Bestockung)

Quellen: 29 ausgewertete Waldkahlschlagflachenverkaufe und Einzelwertgutachten

Ergebnis: 2,30 €/m? bis 4,30 €/m? Verkaufsflache @ 3,10 €/m?
= 15 % bis 28 % des ortstiblichen landw. Bodenrichtwertes 1] 20 %

Erlauterung der verwendeten Abkurzungen:

w Wohnbauflachen

M gemischte Bauflachen

MI Mischgebiet

MD Dorfgebiet

G gewerbliche Bauflachen (GE und Gl)

GE Gewerbegebiet

Gl Industriegebiet

LW Landwirtschaft

F Forstwirtschaft (ohne Bestockung)

mind. SG Mindestwert flir Auldenbereichslagen / sonstige private Flachen bebaut,

siehe Punkt 8
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Der betreffende Bodenrichtwert wurde vom Gutachterausschuss unter
Anwendung von sachverstandigem Ermessen aufgrund fehlender
Verkaufsfalle fortgeschrieben.

* Der betreffende Bodenrichtwert wurde vom Gutachterausschuss unter
Anwendung von sachverstandigem Ermessen durch Anpassung
festgelegt.

Vervielfaltigung und Weitergabe an Dritte sind ohne vorherige Genehmigung des
Gutachterausschusses nicht gestattet!

Anmerkung:
Die Bodenrichtwerte sind seit Anfang 2011 auch online uber die Homepage des
Landratsamtes Muhldorf a. Inn kostenfrei einsehbar. Uber den Link gelangen

Sie zum Geoinformationssystem des Landkreises Muhldorf a. Inn und weiter Uber die
Themenauswahl "Bauen & Planen" zu den Bodenrichtwerten.

Seit Anfang Marz 2026 stehen die Bodenrichtwerte auch Uber far
den Landkreis Muhldorf a. Inn zur Verfiigung.

Alternativ kénnen die Bodenrichtwerte auch Uber abgerufen werden.

Zusatzlich sind uber BORIS-Bayern fur den Landkreis Mihldorf a. Inn Immobilienmarktberichte
und sonstige fur die Wertermittlung relevante Daten kostenpflichtig online abrufbar.
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Muhldorf a. Inn

Unterschriften zur Beschlussfassung

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
im Bereich des Landkreises Miihldorf a. Inn

Die Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2026 wurden durch den Gutachterausschuss flr

GrundstucksZ\%enar Sitzung vom 22.06.2026 ermittelt.

nfred Weichselgartner ns J.
Dipl.-Ing. éFH), Dipl.-Sachverstandiger {DIA) Dlpl Ing {univ.), hltektm
orsitzender Sachverstandlge (TOV}

Geschéftsstelle

Lot ey

ranziska Mayer eranfred Baumgartner
B.Sc. (uni eodésie und Geoinformation
Geschaftsstelle

Vi { i {1 /?c i
7 Gabriele Brandau ( / Stephan,/Brunnhuber
Dipl.-Ing. Ar hitektin, Immobiliendkonomin (ebs) Dipt™-Ing. (FH)
Beisitzerin amtlicher landwirtschaftlicher Sachverstandiger
Beisitzer
F o
E T‘:-l--_-_.
I £ “‘
Timo Donislreiter ~~ Andreas Geidoblet__
Steuercberinspektor Regierungsrat
Beisitzer Beisitzer
J Geof§ Maierhgfer™ Wulfgang Rank
Dipl.-Ing. (FH), Sachverstandiger (TUV) Dipl. -Ing (FH) fur Vermessungswesen
Beisitzer Beisitzer
Josef Reichenspurner Ottrmar Reschbergerl
Dipl.-Ing. (FH), Architekt Dipl.-ing. {univ.), Leitender Vermessungsdirektor
Beisitzer Beisitzer
Dr. Susann Rosenbsérger tefan Zecho
Landwirtschaftsoberratin chverstandiger,
Beisitzerin ZIS Sprengnetter Zert (WG)
Beisitzer
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Bodenrichtwerte mit Bodenrichtwertzonen
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Gemeinde Oberbergkirchen

Der Gutachterausschuss flr Grundstlickswerte hat in
seiner Sitzung vom 22.06.2026 folgende
Bodenrichtwerte fir baureife, landwirtschaftliche und
forstwirtschaftliche  Grundsticke zum  Stichtag
01.01.2026 ermittelt. Die Bodenrichtwerte sind
erschlieBungsbeitragsfrei ausgewiesen.

Nr. Richtwertzone

19001  Irl
19004 | Oberbergkirchen
19005 | Oberbergkirchen

19990 | Oberbergkirchen Aufienbereichslagen
19991 | Oberbergkirchen Landwirtschaft
19992 | Oberbergkirchen Forst

Muhldorf a. Inn, den 22.06.2026

Wertbeeinflussende

BRW in €/m?

Merkmale
160,00 MD *
250,00 w
250,00 M **
60,00 mind. SG *
14,00 LW
3,10 F
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Gutachterausschuss Landkreis Muhldorf a. Inn
Allgemeines
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Impressum /

Impressum
Herausgeber Gutachterausschuss fir Grundstickswerte im Bereich des
Landkreises Muhldorf a. Inn
Geschiftsstelle Gutachterausschuss Muhldorf a. Inn
Landratsamt Mahldorf a. Inn
Toginger Stralte 18
84453 Muhldorf a. Inn
Telefon: 08631/699 -0
Telefax: 08631/699-699
E-Mail: gutachterausschuss@lra-mue.de
Internet: https://www.lra-mue.de/bauen-verkehr-
sicherheit/bau-und-
planungsrecht/qutachterausschuss/
Konzeption, Geschéftsstelle des Gutachterausschusses fir
inhaltliche Bearbeitung Grundstuckswerte im Bereich des Landkreises Muhldorf a. Inn
und Gestaltung Franziska Mayer, B. Sc. Geodasie und Geoinformation
Ausgabe zum Stichtag 01.01.2026
Urheberrecht Alle Inhalte dieser Bodenrichtwertliste, insbesondere Texte,

Tabellen und Grafiken sind urheberrechtlich geschitzt. Die
digitale oder analoge Vervielfaltigung ist nicht gestattet. Das
Verwenden von Inhalten ist nur mit vollstandiger Quellenangabe
gestattet.
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Vorstellung Gutachterausschuss

Mitglieder des Gutachterausschusses am Landratsamt Miihldorf a. Inn

Vorsitzender:
Weichselgartner Manfred, Dipl.-Ing. (FH), Dipl.-Sachverstandiger (DIA)

Stellvertretende Vorsitzende:
Holzner Claudia, Regierungsdirektorin
Wieslhuber Bernhard, Oberregierungsrat

Landratsamt Muhldorf a. Inn: )
Weigand J. Susanne, Dipl.-Ing. (Univ.) Architektin, Sachverstandige (TUV)
Mayer Franziska, B.Sc. (Univ.) Geodasie und Geoinformation

Finanzamt Mihldorf a. Inn:

Brunnhuber Stephan, Dipl.- Ing. (FH), amtlich landwirtschaftlicher Sachverstandiger
Donislreiter Timo, Steueroberinspektor

Geidobler Andreas, Regierungsrat

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Reschberger Ottmar, Dipl.-Ing. (Univ.), Leitender Vermessungsdirektor

Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten:
Rosenberger Dr. Susann, Landwirtschaftsoberratin

weitere Mitglieder des Gutachterausschusses:

Baumgartner Manfred, Grundstlickssachverstandiger BDGS
Brandau Gabriele, Dipl.-Ing., Architektin, Immobiliendkonomin (ebs)
Decker Ralf, Sachverstandiger (TUV)

Maierhofer Georg, Dipl.-Ing. (FH), Sachverstandiger (TUV)

Rank Wolfgang, Dipl.-Ing. (FH) flir Vermessungswesen
Reichenspurner Josef, Dipl.-Ing., Architekt

Zecho Stefan, Sachverstandiger, ZIS Sprengnetter Zert (WG)

Beschlussfassung

Die Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2026 wurden durch den Gutachterausschuss flr
Grundstlickswerte des Landkreises Muahldorf a. Inn in einer Beschlusssitzung am 22.06.2026
gemal Gutachterausschussverordnung (BayGaV) ermittelt und beschlossen.
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Geschiftsstelle des Gutachterausschusses am Landratsamt Miihldorf a. Inn

Weigand J. Susanne, Zimmer-Nr. 1.20
Dipl.-Ing. (Univ.) Architektin, Tel.: 08631/699-955
Sachverstandige (TUV) Mail: susanne.weigand@LRA-mue.de
Franziska Mayer, Zimmer-Nr. 1.21
B. Sc. (Univ.) Geodasie und Tel.: 08631/699-943
Geoinformation Mail: franziska.mayer@LRA-mue.de
Marianne Zehentner Zimmer-Nr.  1.21
Tel.: 08631/699-459
Mail: m.zehentner@LRA-mue.de
Anschrift Landratsamt Muhldorf a. Inn
Gutachterausschuss

Toginger Strale 18
84453 Muhldorf a. Inn

Internet: https://www.lra-mue.de/bauen-verkehr-sicherheit/bau-
und-planungsrecht/qutachterausschuss/

Bodenrichtwertliste zum Stichtag 01.01.2026 - Gutachterausschuss Muhldorf a. Inn



& 0@

= % ¢
Erlduterung der Bodenrichtwerte 2026 #fﬂ‘“ %‘ﬁw f'—a ndkreis
y 7 Muhldorf a. Inn

Erlauterung der Bodenrichtwerte 2026

1.  GemaB § 193 Abs. 5 in Verbindung mit § 196 des Baugesetzbuchs (BauGB) hat der
Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte im Bereich des Landkreises Muihldorf a. Inn,
die in der Bodenrichtwertliste angegebenen Bodenrichtwerte nach den Bestimmungen
des BauGB, der Gutachterausschussverordnung (BayGaV) und  der
Immobilienwertermittiungsverordnung (ImmoWertV) zum Stichtag 01.01.2026 ermittelt.
Grundlage ist die beim Gutachterausschuss gefiihrte Kaufpreissammlung der Jahre
2024 und 2025.

2.  Bodenrichtwerte sind durchschnittliche Lagewerte fiir den Boden unter Berlicksichtigung
der unterschiedlichen Entwicklungszustande (vgl. § 3 ImmoWertV). In bebauten
Gebieten sind sie mit dem Wert zu ermitteln, der sich ergeben wirde, wenn der Boden
unbebaut ware. Die Bodenrichtwerte beinhalten die Kosten der Erschliefung nach § 127
BauGB und die Kommunalabgaben nach Kommunalabgabengesetz (KAG) sowie ggf.
die Kosten fir naturschutzrechtliche Ausgleichsmallnahmen im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens. Tatsachliche ErschlieBungskosten sind bei den einzelnen
Gemeinden zu erfragen. Die gebildeten Bodenrichtwertzonen umfassen jeweils Gebiete,
die nach Art und MaR der Nutzung weitgehend (ibereinstimmen. Der Ubergang bei
aneinandergrenzenden Bodenrichtwertzonen mit gleichem Entwicklungszustand wird in
der Regel flieRend sein. Der Bodenrichtwert ist nicht mit dem Verkehrswert (§ 194
BauGB) eines Grundstlicks gleichzusetzen.

3. Die Werte der teilweise durch die Kommunen mit unterschiedlichsten Bedingungen
veraulerten Grundstlicke wurden separat erfasst und nicht in die Bodenrichtwertliste
aufgenommen.

4. Abweichungen des einzelnen Grundstiicks von den in der jeweiligen
Bodenrichtwertzone gegebenen, wertbeeinflussenden Merkmalen und Umstanden (z. B.
Entwicklungszustand, Art und Mall der baulichen Nutzung, landwirtschaftliche

Nutzungsart, Bodenbeschaffenheit, Grundsticksgestalt, spezielle Lage,
Uberschwemmungsbereiche, Altlasten) bewirken entsprechende Abweichungen vom
Bodenwert.

5. Die Bodenrichtwerte berlcksichtigen die flachenhaften Auswirkungen des
Denkmalschutzes (z. B. Ensembles in historischen Altstadten), nicht aber das Merkmal
Denkmalschutz eines Einzelgrundstiicks.

6. Anspriiche gegenliber den Tragern der Bauleitplanung sowie den Baugenehmigungs-
und anderen Behérden kdnnen aus den Bodenrichtwerten, den Abgrenzungen der
Bodenrichtwertzonen und den sie beschreibenden Attributen nicht hergeleitet werden.
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Erlauterung der Bodenrichtwerte 2026 /

7. Flr bebaute und bebaubare Grundstiicke, im bauplanungsrechtlichen Innenbereich
(§ 34 BauGB) oder mit Bebauungsplan (§ 30 BauGB), ohne eigene Zonierungen, sind
die Bodenrichtwerte nachstgelegener vergleichbarer Gebiete heranzuziehen und
anzupassen.

8.  Fur bebaute und bebaubare Grundstiicke im AuBenbereich (z.B. Splittersiedlungen) und
landwirtschaftliche Hofstellen betragt der Bodenrichtwert 50 % des Richtwertes fir das
nachstgelegene vergleichbar genutzte Gebiet. In der Regel werden dies Dorfgebiete
(MD) oder gemischte Bauflachen (M) sein, die sich auch in der benachbarten Kommune
befinden kénnen.

Ebenso wie bei landwirtschaftlichen Hofstellen kann auch fur die bebauten und
bebaubaren Grundstiicke im bauplanungsrechtlichen AuRenbereich als grobe,
Uberschlagige Spanne gelten: 60,00 €/m? — 80,00 €/m? fir Hofraum, Gebaudeflache und
Umgriff unter Bertcksichtigung der Abstandsflachen nach Bayerischer Bauordnung.
Die nachstehenden Werte gelten im Aulenbereich der betreffenden Gemeinden als
Mindestwert (jeweils inkl. ortstiblicher WegeerschlieRung).

Ubersicht der Mindestwerte fiir
Aulienbereichslagen im Landkreis
Mdihldorf a. Inn

60,00 €/m?

70,00 €/m?

80,00 €/m?

9. Soweit keine oder keine verwertbaren Verkdufe vorlagen, wurden solche aus
benachbarten Gebieten / Gemeinden mit  vergleichbaren Lagemerkmalen
herangezogen.

10. Die Bodenrichtwerte gelten flr die ,ortslibliche* Bebauung bzw. flir eine Bebauung im
Rahmen der in den Bauleitplanen festgesetzten Geschossflachenzahlen (GFZ). Im
unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB) kann eine entsprechende GFZ nur im Einzelfall
ermittelt oder geschatzt werden. In Bereichen einer verdichteten Bebauung
(Geschosswohnungsbau bzw. Nachverdichtung bei individuellem Wohnungsbau)
kénnen sich abweichende Bodenwerte ergeben. Hieraus kann jedoch kein
baurechtlicher Anspruch hergeleitet werden.
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11. Die ermittelten land- und forstwirtschaftlichen Bodenrichtwerte sind durch ortsiibliche

12.

mittlere  Bodenverhaltnisse  (Bonitaten) und Verkehrsanbindungen gepragte
gebietstypische Verkaufswerte fir Flachen in der freien Feldflur. Diese Werte wurden im
Zusammenwirken mit dem amtlichen landwirtschaftlichen Sachverstandigen des
Finanzamtes Muhldorf a. Inn ermittelt. Héherwertige landwirtschaftliche Flachen (z. B.
orts- und hofnahe Flachen, Flachen mit guter verkehrlicher Anbindung) und
minderwertige landwirtschaftliche Flachen (z. B. ausgebeutete Kies- und Sandgruben,
Steilhange, Mooswiesen und Waldrandflachen) kénnen erheblich von den ermittelten
Bodenrichtwerten abweichen.

Bodenrichtwert fiir "geringerwertige" landwirtschaftliche Flachen

Biotopflachen, Waldrandflachen, ausgebeutete Kiesgruben, rekultivierte Flachen,

Steilhange, Uferstreifen, Mooswiesen, aufgelassene Wege u.a. im landw. Aufdenbereich.

Quellen: 13 ausgewertete Verkaufsfalle

Ergebnis: 4,80 €/m? bis 12,50 €/m? Verkaufsflache @ 9,00 €/m?
= 34 % bis 75 % des ortsliblichen landw. Bodenrichtwertes & 58 %

Bodenrichtwert flir "hdherwertige" landwirtschaftliche Flachen

Hof- und ortsnahe Flachen, Flachen fir Radwege, Freizeitgelande, Sportgelande u. a.

im landw. AuRenbereich.

Quellen: 5 ausgewertete Verkaufsfalle

Ergebnis: 17,00 €/m? bis 44,00 €/m? Verkaufsflache @ 29,00 €/m?
= 118 % bis 308 % des ortsliblichen landw. Bodenrichtwertes & 193 %

Bodenrichtwert fiir Waldbodenflachen ohne aufstehendes Holz (ohne Bestockung)

Quellen: 29 ausgewertete Waldkahlschlagflachenverkaufe und Einzelwertgutachten

Ergebnis: 2,30 €/m? bis 4,30 €/m? Verkaufsflache @ 3,10 €/m?
= 15 % bis 28 % des ortstiblichen landw. Bodenrichtwertes 1] 20 %

Erlauterung der verwendeten Abkurzungen:

w Wohnbauflachen

M gemischte Bauflachen

MI Mischgebiet

MD Dorfgebiet

G gewerbliche Bauflachen (GE und Gl)

GE Gewerbegebiet

Gl Industriegebiet

LW Landwirtschaft

F Forstwirtschaft (ohne Bestockung)

mind. SG Mindestwert flir Auldenbereichslagen / sonstige private Flachen bebaut,

siehe Punkt 8
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Der betreffende Bodenrichtwert wurde vom Gutachterausschuss unter
Anwendung von sachverstandigem Ermessen aufgrund fehlender
Verkaufsfalle fortgeschrieben.

* Der betreffende Bodenrichtwert wurde vom Gutachterausschuss unter
Anwendung von sachverstandigem Ermessen durch Anpassung
festgelegt.

Vervielfaltigung und Weitergabe an Dritte sind ohne vorherige Genehmigung des
Gutachterausschusses nicht gestattet!

Anmerkung:
Die Bodenrichtwerte sind seit Anfang 2011 auch online uber die Homepage des
Landratsamtes Muhldorf a. Inn kostenfrei einsehbar. Uber den Link gelangen

Sie zum Geoinformationssystem des Landkreises Muhldorf a. Inn und weiter Uber die
Themenauswahl "Bauen & Planen" zu den Bodenrichtwerten.

Seit Anfang Marz 2026 stehen die Bodenrichtwerte auch Uber far
den Landkreis Muhldorf a. Inn zur Verfiigung.

Alternativ kénnen die Bodenrichtwerte auch Uber abgerufen werden.

Zusatzlich sind uber BORIS-Bayern fur den Landkreis Mihldorf a. Inn Immobilienmarktberichte
und sonstige fur die Wertermittlung relevante Daten kostenpflichtig online abrufbar.
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B Stadte,
[1  Markte und
[l Gemeinden
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Muhldorf a. Inn

Unterschriften zur Beschlussfassung

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
im Bereich des Landkreises Miihldorf a. Inn

Die Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2026 wurden durch den Gutachterausschuss flr

GrundstucksZ\%enar Sitzung vom 22.06.2026 ermittelt.

nfred Weichselgartner ns J.
Dipl.-Ing. éFH), Dipl.-Sachverstandiger {DIA) Dlpl Ing {univ.), hltektm
orsitzender Sachverstandlge (TOV}

Geschéftsstelle

Lot ey

ranziska Mayer eranfred Baumgartner
B.Sc. (uni eodésie und Geoinformation
Geschaftsstelle

Vi { i {1 /?c i
7 Gabriele Brandau ( / Stephan,/Brunnhuber
Dipl.-Ing. Ar hitektin, Immobiliendkonomin (ebs) Dipt™-Ing. (FH)
Beisitzerin amtlicher landwirtschaftlicher Sachverstandiger
Beisitzer
F o
E T‘:-l--_-_.
I £ “‘
Timo Donislreiter ~~ Andreas Geidoblet__
Steuercberinspektor Regierungsrat
Beisitzer Beisitzer
J Geof§ Maierhgfer™ Wulfgang Rank
Dipl.-Ing. (FH), Sachverstandiger (TUV) Dipl. -Ing (FH) fur Vermessungswesen
Beisitzer Beisitzer
Josef Reichenspurner Ottrmar Reschbergerl
Dipl.-Ing. (FH), Architekt Dipl.-ing. {univ.), Leitender Vermessungsdirektor
Beisitzer Beisitzer
Dr. Susann Rosenbsérger tefan Zecho
Landwirtschaftsoberratin chverstandiger,
Beisitzerin ZIS Sprengnetter Zert (WG)
Beisitzer
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Bodenrichtwerte mit Bodenrichtwertzonen
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Gemeinde Schonberg

Der Gutachterausschuss flr Grundstlickswerte hat in
seiner Sitzung vom 22.06.2026 folgende
Bodenrichtwerte fir baureife, landwirtschaftliche und
forstwirtschaftliche  Grundsticke zum  Stichtag
01.01.2026 ermittelt. Die Bodenrichtwerte sind
erschlieBungsbeitragsfrei ausgewiesen.

Nr. Richtwertzone

26001 Aspertsham
26004 @ Schonberg
26005 Schonberg

26990 Schoénberg AulRenbereichslagen
26991 Schoénberg Landwirtschaft
26992 @ Schoénberg Forst

Muhldorf a. Inn, den 22.06.2026

Wertbeeinflussende

BRW in €/m?

Merkmale
175,00 MD *
195,00 W **
195,00 M *
60,00 mind. SG *
13,00 LW
3,10 F
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Gutachterausschuss Landkreis Muhldorf a. Inn
Allgemeines
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Impressum /

Impressum
Herausgeber Gutachterausschuss fir Grundstickswerte im Bereich des
Landkreises Muhldorf a. Inn
Geschiftsstelle Gutachterausschuss Muhldorf a. Inn
Landratsamt Mahldorf a. Inn
Toginger Stralte 18
84453 Muhldorf a. Inn
Telefon: 08631/699 -0
Telefax: 08631/699-699
E-Mail: gutachterausschuss@lra-mue.de
Internet: https://www.lra-mue.de/bauen-verkehr-
sicherheit/bau-und-
planungsrecht/qutachterausschuss/
Konzeption, Geschéftsstelle des Gutachterausschusses fir
inhaltliche Bearbeitung Grundstuckswerte im Bereich des Landkreises Muhldorf a. Inn
und Gestaltung Franziska Mayer, B. Sc. Geodasie und Geoinformation
Ausgabe zum Stichtag 01.01.2026
Urheberrecht Alle Inhalte dieser Bodenrichtwertliste, insbesondere Texte,

Tabellen und Grafiken sind urheberrechtlich geschitzt. Die
digitale oder analoge Vervielfaltigung ist nicht gestattet. Das
Verwenden von Inhalten ist nur mit vollstandiger Quellenangabe
gestattet.
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Vorstellung Gutachterausschuss

Mitglieder des Gutachterausschusses am Landratsamt Miihldorf a. Inn

Vorsitzender:
Weichselgartner Manfred, Dipl.-Ing. (FH), Dipl.-Sachverstandiger (DIA)

Stellvertretende Vorsitzende:
Holzner Claudia, Regierungsdirektorin
Wieslhuber Bernhard, Oberregierungsrat

Landratsamt Muhldorf a. Inn: )
Weigand J. Susanne, Dipl.-Ing. (Univ.) Architektin, Sachverstandige (TUV)
Mayer Franziska, B.Sc. (Univ.) Geodasie und Geoinformation

Finanzamt Mihldorf a. Inn:

Brunnhuber Stephan, Dipl.- Ing. (FH), amtlich landwirtschaftlicher Sachverstandiger
Donislreiter Timo, Steueroberinspektor

Geidobler Andreas, Regierungsrat

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Reschberger Ottmar, Dipl.-Ing. (Univ.), Leitender Vermessungsdirektor

Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten:
Rosenberger Dr. Susann, Landwirtschaftsoberratin

weitere Mitglieder des Gutachterausschusses:

Baumgartner Manfred, Grundstlickssachverstandiger BDGS
Brandau Gabriele, Dipl.-Ing., Architektin, Immobiliendkonomin (ebs)
Decker Ralf, Sachverstandiger (TUV)

Maierhofer Georg, Dipl.-Ing. (FH), Sachverstandiger (TUV)

Rank Wolfgang, Dipl.-Ing. (FH) flir Vermessungswesen
Reichenspurner Josef, Dipl.-Ing., Architekt

Zecho Stefan, Sachverstandiger, ZIS Sprengnetter Zert (WG)

Beschlussfassung

Die Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2026 wurden durch den Gutachterausschuss flr
Grundstlickswerte des Landkreises Muahldorf a. Inn in einer Beschlusssitzung am 22.06.2026
gemal Gutachterausschussverordnung (BayGaV) ermittelt und beschlossen.
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Geschiftsstelle des Gutachterausschusses am Landratsamt Miihldorf a. Inn

Weigand J. Susanne, Zimmer-Nr. 1.20
Dipl.-Ing. (Univ.) Architektin, Tel.: 08631/699-955
Sachverstandige (TUV) Mail: susanne.weigand@LRA-mue.de
Franziska Mayer, Zimmer-Nr. 1.21
B. Sc. (Univ.) Geodasie und Tel.: 08631/699-943
Geoinformation Mail: franziska.mayer@LRA-mue.de
Marianne Zehentner Zimmer-Nr.  1.21
Tel.: 08631/699-459
Mail: m.zehentner@LRA-mue.de
Anschrift Landratsamt Muhldorf a. Inn
Gutachterausschuss

Toginger Strale 18
84453 Muhldorf a. Inn

Internet: https://www.lra-mue.de/bauen-verkehr-sicherheit/bau-
und-planungsrecht/qutachterausschuss/
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Erlauterung der Bodenrichtwerte 2026

1.  GemaB § 193 Abs. 5 in Verbindung mit § 196 des Baugesetzbuchs (BauGB) hat der
Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte im Bereich des Landkreises Muihldorf a. Inn,
die in der Bodenrichtwertliste angegebenen Bodenrichtwerte nach den Bestimmungen
des BauGB, der Gutachterausschussverordnung (BayGaV) und  der
Immobilienwertermittiungsverordnung (ImmoWertV) zum Stichtag 01.01.2026 ermittelt.
Grundlage ist die beim Gutachterausschuss gefiihrte Kaufpreissammlung der Jahre
2024 und 2025.

2.  Bodenrichtwerte sind durchschnittliche Lagewerte fiir den Boden unter Berlicksichtigung
der unterschiedlichen Entwicklungszustande (vgl. § 3 ImmoWertV). In bebauten
Gebieten sind sie mit dem Wert zu ermitteln, der sich ergeben wirde, wenn der Boden
unbebaut ware. Die Bodenrichtwerte beinhalten die Kosten der Erschliefung nach § 127
BauGB und die Kommunalabgaben nach Kommunalabgabengesetz (KAG) sowie ggf.
die Kosten fir naturschutzrechtliche Ausgleichsmallnahmen im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens. Tatsachliche ErschlieBungskosten sind bei den einzelnen
Gemeinden zu erfragen. Die gebildeten Bodenrichtwertzonen umfassen jeweils Gebiete,
die nach Art und MaR der Nutzung weitgehend (ibereinstimmen. Der Ubergang bei
aneinandergrenzenden Bodenrichtwertzonen mit gleichem Entwicklungszustand wird in
der Regel flieRend sein. Der Bodenrichtwert ist nicht mit dem Verkehrswert (§ 194
BauGB) eines Grundstlicks gleichzusetzen.

3. Die Werte der teilweise durch die Kommunen mit unterschiedlichsten Bedingungen
veraulerten Grundstlicke wurden separat erfasst und nicht in die Bodenrichtwertliste
aufgenommen.

4. Abweichungen des einzelnen Grundstiicks von den in der jeweiligen
Bodenrichtwertzone gegebenen, wertbeeinflussenden Merkmalen und Umstanden (z. B.
Entwicklungszustand, Art und Mall der baulichen Nutzung, landwirtschaftliche

Nutzungsart, Bodenbeschaffenheit, Grundsticksgestalt, spezielle Lage,
Uberschwemmungsbereiche, Altlasten) bewirken entsprechende Abweichungen vom
Bodenwert.

5. Die Bodenrichtwerte berlcksichtigen die flachenhaften Auswirkungen des
Denkmalschutzes (z. B. Ensembles in historischen Altstadten), nicht aber das Merkmal
Denkmalschutz eines Einzelgrundstiicks.

6. Anspriiche gegenliber den Tragern der Bauleitplanung sowie den Baugenehmigungs-
und anderen Behérden kdnnen aus den Bodenrichtwerten, den Abgrenzungen der
Bodenrichtwertzonen und den sie beschreibenden Attributen nicht hergeleitet werden.
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7. Flr bebaute und bebaubare Grundstiicke, im bauplanungsrechtlichen Innenbereich
(§ 34 BauGB) oder mit Bebauungsplan (§ 30 BauGB), ohne eigene Zonierungen, sind
die Bodenrichtwerte nachstgelegener vergleichbarer Gebiete heranzuziehen und
anzupassen.

8.  Fur bebaute und bebaubare Grundstiicke im AuBenbereich (z.B. Splittersiedlungen) und
landwirtschaftliche Hofstellen betragt der Bodenrichtwert 50 % des Richtwertes fir das
nachstgelegene vergleichbar genutzte Gebiet. In der Regel werden dies Dorfgebiete
(MD) oder gemischte Bauflachen (M) sein, die sich auch in der benachbarten Kommune
befinden kénnen.

Ebenso wie bei landwirtschaftlichen Hofstellen kann auch fur die bebauten und
bebaubaren Grundstiicke im bauplanungsrechtlichen AuRenbereich als grobe,
Uberschlagige Spanne gelten: 60,00 €/m? — 80,00 €/m? fir Hofraum, Gebaudeflache und
Umgriff unter Bertcksichtigung der Abstandsflachen nach Bayerischer Bauordnung.
Die nachstehenden Werte gelten im Aulenbereich der betreffenden Gemeinden als
Mindestwert (jeweils inkl. ortstiblicher WegeerschlieRung).

Ubersicht der Mindestwerte fiir
Aulienbereichslagen im Landkreis
Mdihldorf a. Inn

60,00 €/m?

70,00 €/m?

80,00 €/m?

9. Soweit keine oder keine verwertbaren Verkdufe vorlagen, wurden solche aus
benachbarten Gebieten / Gemeinden mit  vergleichbaren Lagemerkmalen
herangezogen.

10. Die Bodenrichtwerte gelten flr die ,ortslibliche* Bebauung bzw. flir eine Bebauung im
Rahmen der in den Bauleitplanen festgesetzten Geschossflachenzahlen (GFZ). Im
unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB) kann eine entsprechende GFZ nur im Einzelfall
ermittelt oder geschatzt werden. In Bereichen einer verdichteten Bebauung
(Geschosswohnungsbau bzw. Nachverdichtung bei individuellem Wohnungsbau)
kénnen sich abweichende Bodenwerte ergeben. Hieraus kann jedoch kein
baurechtlicher Anspruch hergeleitet werden.
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11. Die ermittelten land- und forstwirtschaftlichen Bodenrichtwerte sind durch ortsiibliche

12.

mittlere  Bodenverhaltnisse  (Bonitaten) und Verkehrsanbindungen gepragte
gebietstypische Verkaufswerte fir Flachen in der freien Feldflur. Diese Werte wurden im
Zusammenwirken mit dem amtlichen landwirtschaftlichen Sachverstandigen des
Finanzamtes Muhldorf a. Inn ermittelt. Héherwertige landwirtschaftliche Flachen (z. B.
orts- und hofnahe Flachen, Flachen mit guter verkehrlicher Anbindung) und
minderwertige landwirtschaftliche Flachen (z. B. ausgebeutete Kies- und Sandgruben,
Steilhange, Mooswiesen und Waldrandflachen) kénnen erheblich von den ermittelten
Bodenrichtwerten abweichen.

Bodenrichtwert fiir "geringerwertige" landwirtschaftliche Flachen

Biotopflachen, Waldrandflachen, ausgebeutete Kiesgruben, rekultivierte Flachen,

Steilhange, Uferstreifen, Mooswiesen, aufgelassene Wege u.a. im landw. Aufdenbereich.

Quellen: 13 ausgewertete Verkaufsfalle

Ergebnis: 4,80 €/m? bis 12,50 €/m? Verkaufsflache @ 9,00 €/m?
= 34 % bis 75 % des ortsliblichen landw. Bodenrichtwertes & 58 %

Bodenrichtwert flir "hdherwertige" landwirtschaftliche Flachen

Hof- und ortsnahe Flachen, Flachen fir Radwege, Freizeitgelande, Sportgelande u. a.

im landw. AuRenbereich.

Quellen: 5 ausgewertete Verkaufsfalle

Ergebnis: 17,00 €/m? bis 44,00 €/m? Verkaufsflache @ 29,00 €/m?
= 118 % bis 308 % des ortsliblichen landw. Bodenrichtwertes & 193 %

Bodenrichtwert fiir Waldbodenflachen ohne aufstehendes Holz (ohne Bestockung)

Quellen: 29 ausgewertete Waldkahlschlagflachenverkaufe und Einzelwertgutachten

Ergebnis: 2,30 €/m? bis 4,30 €/m? Verkaufsflache @ 3,10 €/m?
= 15 % bis 28 % des ortstiblichen landw. Bodenrichtwertes 1] 20 %

Erlauterung der verwendeten Abkurzungen:

w Wohnbauflachen

M gemischte Bauflachen

MI Mischgebiet

MD Dorfgebiet

G gewerbliche Bauflachen (GE und Gl)

GE Gewerbegebiet

Gl Industriegebiet

LW Landwirtschaft

F Forstwirtschaft (ohne Bestockung)

mind. SG Mindestwert flir Auldenbereichslagen / sonstige private Flachen bebaut,

siehe Punkt 8
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Der betreffende Bodenrichtwert wurde vom Gutachterausschuss unter
Anwendung von sachverstandigem Ermessen aufgrund fehlender
Verkaufsfalle fortgeschrieben.

* Der betreffende Bodenrichtwert wurde vom Gutachterausschuss unter
Anwendung von sachverstandigem Ermessen durch Anpassung
festgelegt.

Vervielfaltigung und Weitergabe an Dritte sind ohne vorherige Genehmigung des
Gutachterausschusses nicht gestattet!

Anmerkung:
Die Bodenrichtwerte sind seit Anfang 2011 auch online uber die Homepage des
Landratsamtes Muhldorf a. Inn kostenfrei einsehbar. Uber den Link gelangen

Sie zum Geoinformationssystem des Landkreises Muhldorf a. Inn und weiter Uber die
Themenauswahl "Bauen & Planen" zu den Bodenrichtwerten.

Seit Anfang Marz 2026 stehen die Bodenrichtwerte auch Uber far
den Landkreis Muhldorf a. Inn zur Verfiigung.

Alternativ kénnen die Bodenrichtwerte auch Uber abgerufen werden.

Zusatzlich sind uber BORIS-Bayern fur den Landkreis Mihldorf a. Inn Immobilienmarktberichte
und sonstige fur die Wertermittlung relevante Daten kostenpflichtig online abrufbar.
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MUhIdorf a. Inn

Ubersicht — Landkreis Miihldorf a. Inn

Ubersicht — Landkreis Mihldorf a. Inn

B Stadte,
[1  Markte und
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Bodenrichtwertliste zum Stichtag 01.01.2026 - Gutachterausschuss Muhldorf a. Inn



<&, ,

vy

Unterschriften zur Beschlussfassung / Landkreis

Muhldorf a. Inn

Unterschriften zur Beschlussfassung

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
im Bereich des Landkreises Miihldorf a. Inn

Die Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2026 wurden durch den Gutachterausschuss flr

GrundstucksZ\%enar Sitzung vom 22.06.2026 ermittelt.

nfred Weichselgartner ns J.
Dipl.-Ing. éFH), Dipl.-Sachverstandiger {DIA) Dlpl Ing {univ.), hltektm
orsitzender Sachverstandlge (TOV}

Geschéftsstelle

Lot ey

ranziska Mayer eranfred Baumgartner
B.Sc. (uni eodésie und Geoinformation
Geschaftsstelle

Vi { i {1 /?c i
7 Gabriele Brandau ( / Stephan,/Brunnhuber
Dipl.-Ing. Ar hitektin, Immobiliendkonomin (ebs) Dipt™-Ing. (FH)
Beisitzerin amtlicher landwirtschaftlicher Sachverstandiger
Beisitzer
F o
E T‘:-l--_-_.
I £ “‘
Timo Donislreiter ~~ Andreas Geidoblet__
Steuercberinspektor Regierungsrat
Beisitzer Beisitzer
J Geof§ Maierhgfer™ Wulfgang Rank
Dipl.-Ing. (FH), Sachverstandiger (TUV) Dipl. -Ing (FH) fur Vermessungswesen
Beisitzer Beisitzer
Josef Reichenspurner Ottrmar Reschbergerl
Dipl.-Ing. (FH), Architekt Dipl.-ing. {univ.), Leitender Vermessungsdirektor
Beisitzer Beisitzer
Dr. Susann Rosenbsérger tefan Zecho
Landwirtschaftsoberratin chverstandiger,
Beisitzerin ZIS Sprengnetter Zert (WG)
Beisitzer
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Bodenrichtwerte mit Bodenrichtwertzonen
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Gemeinde Zangberg /

/| andkreis

& Miihidorf & Inn

Gemeinde Zangberg

Der Gutachterausschuss flr Grundstlickswerte hat in
seiner Sitzung vom 22.06.2026 folgende
Bodenrichtwerte fir baureife, landwirtschaftliche und
forstwirtschaftliche  Grundsticke zum  Stichtag
01.01.2026 ermittelt. Die Bodenrichtwerte sind
erschlieBungsbeitragsfrei ausgewiesen.

Nr. Richtwertzone

31001  Palmberg

31006 | Zangberg

31007  Zangberg

31990 | Zangberg AulRenbereichslagen
31991 Zangberg Landwirtschaft
31992 | Zangberg Forst

Muhldorf a. Inn, den 22.06.2026

Wertbeeinflussende

BRW in €/m?

Merkmale
370,00 W **
340,00 w
260,00 M **
70,00 mind. SG *
13,00 Lw *
3,10 F
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